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UCHWALA NR XI1/118/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdrgj

z dnia 28 czerwca 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Borynia
o symbolu roboczym Bo71 w Jastrzebiu Zdroju

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2
pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591, z pdzniejszy-
mi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami),
po stwierdzeniu zgodnos$ci ustalen planu miejscowe-
go ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Jastrzebie Zdroj”,
Rada Miasta Jastrzebie Zdr6j uchwala ponizszy akt
prawa miejscowego, ktdrego ustalenia obowigzujg
na obszarze opisanym w 8 1 niniejszej uchwaty.

Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdzia-

tach:

1. Przepisy ogoélne.

2. Ustalenia obowigzujgce w catym obszarze planu.

3. Ustalenia obowigzujagce w strefach i obszarach
funkcjonalno-przestrzennych.

4. Ustalenia obowigzujgce w poszczegdlnych tere-
nach.

5. Przepisy koncowe.

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne
§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu jednostki Borynia w miescie Jastrzebie
Zdroj o symbolu roboczym Bo71, zwany dalej planem,
obejmuje obszar o powierzchni 358,76 ha w granicach
opisanych w zatgczniku 1a do Uchwaty Rady Miasta
Jastrzebie Zdroj Nr XXXII/686/2005 z dnia 19 maja
2005 r. w sprawie przystgpienia do jego sporzgdzania
— to jest biegngcych: od punktu potozonego na prze-
cieciu sig granicy administracyjnej Miasta Jastrzebie
Zdroj z ulicg Powstancow, dalej w kierunku potudnio-
wo zachodnim wzdtuz osi ulicy Powstancéw do punk-
tu potozonego na przecieciu sie osi ulicy Swierklan-
skiej z ulicg Powstancow, skad biegng w kierunku
zachodnim wzdtuz osi ulicy Swierklanskiej do punktu
potozonego na przecieciu sie osi ulicy Swierklanskiej
i granicy administracyjnej Miasta Jastrzebie Zdr¢j i
dalej wzdtuz granicy administracyjnej Miasta Jastrze-
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bie Zdréj do punktu wyjsciowego.

§2

Zatgcznikami do uchwaty sa:

3.

zatgcznik nr 1 — Rysunek planu sporzgdzony w skali
1:1000, wydrukowany w skali 1: 4000 wraz z orien-
tacjg oraz wyrysem ze ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jastrzebie Zdroj”;

zatagcznik nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpa-
trzenia uwag do projektu planu;

zatagcznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie reali-
zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia.

§3

. W obszarze objetym planem, z mocy niniejszej

uchwaty, obowiagzuja:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendw ztozone z
kolejnego numeru i symbolu literowego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice obszaréw, dla ktérych ustalono rézng
od zera stawke procentowa.

. W obszarze objetym planem uwzglednia sig wy-

nikajace z innych aktéw prawnych, dokumentéw

oraz opracowan planistycznych uwarunkowania

takie jak:

1) granice administracyjne;

2) potozenie w granicach terendw i obszaréw
gobrniczych;

3) ochrona srodowiska, przyrody, wartosci kul-
turowych oraz zachowanie bezpieczenstwa
publicznego;

4) przebiegi sieci infrastruktury technicznej,
ktérych parametry wprowadzajg istotne ogra-
niczenia w zagospodarowaniu terendéw wraz z
przypisanymi do nich strefami ograniczen w
uzytkowaniu terenow, obejmujgce:

a) wodociagi o $rednicach powyzej 200 mm,

b) kolektory kanalizacyjne o $rednicach powy-
zej 400 mm,

c) gazociggi niskiego i sredniego cisnienia
powyzej 300 mm oraz wszystkie wysokiego
cisnienia,

d) cieptociagi o $rednicach powyzej 2 x
200mm,

e) sieci elektroenergetyczne o napieciu powy-
zej 20 kV, dla sieci istniejgcych oraz powyzej
6 kV dla sieci planowanych.

Pozostate oznaczenia zawarte w rysunku planu

maja charakter informacyjny.

§4

Pojecia uzywane w ustaleniach planu, ktérych znacze-
nie moze odbiegaé¢ od potocznego, nalezy rozumie¢
jak nizej:

1)

5)

strefy i obszary funkcjonalno-przestrzenne to
fragmenty planu o cechach wynikajgcych z
uwarunkowan naturalnych, antropogenicznych,
funkcjonalnych lub prawnych. Ustalenia dla nich
wtasciwe sg odpowiednio obowigzujgce dla
wszystkich objetych nimi terenéw, tacznie z usta-
leniami dotyczgcymi przeznaczenia;
teren — to cze$¢ obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgra-
niczajgcymi, oznaczona symbolem ztozonym z
liczby oznaczajgcej kolejny numer terenu o danym
przeznaczeniu i liter okre$lajgcych rodzaj tego prze-
znaczenia, w przypadku terenéw podlegajacych
rekultywacji lub przeksztatceniom, po przecinku
moze wystgpié¢ symbol literowy przeznaczenia do-
celowego. Jesli w przepisach uchwaty powotuje sie
jedynie literowg cze$é symbolu to nalezy odnosi¢
je do wszystkich terendw o takim przeznaczeniu;
przestrzeh publiczna — to ogdlnodostepne ulice,
place, ciggi piesze i tereny zieleni urzadzonej,
moze rowniez wystepowac w granicach terenéw
mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjno-ustu-
gowych;
teren przypisany do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego — to dziatki gruntowe a takze ich czesci,
wskazane przez Inwestora w projekcie budowla-
nym, stanowigcym podstawe do wydania decyzji
0 pozwoleniu na budowe;
linie zabudowy nieprzekraczalne — to graniczne
lokalizacje fasad obiektéw budowlanych, przebieg
linii zabudowy dotyczy zgeneralizowanej ptaszczy-
zny elewac;ji i nie wyklucza stosowania ryzalitow,
wnek, balkonéw i innych podobnych akcentéw
kompozycyjnych; linie zabudowy dotycza inwesty-
cji projektowanych oraz w zakresie mozliwym do
zrealizowania — przebudowy obiektéw istniejgcych
oraz wyznaczane sg wytgcznie tam, gdzie nie wy-
nika to z przepisow odrebnych, a jest wskazane z
uwagi na uwarunkowania miejscowe;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu - to ponizsze cechy
zagospodarowania terenéw odnoszgce sie do za-
budowy istniejgcej i planowanej tacznie, warunki
dotyczace ksztattu i minimalnej wielkosci dziatek
nie dotyczg tych, ktére zostaty wydzielone przed
wejsciem w zycie ustalen planu o ile mozliwe jest
spetnienie pozostatych wymagan;
a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — to
wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi tgcznie
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do powierzchni dziatki lub terenu przypisanego

do danego zamierzenia inwestycyjnego,

b) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — to wyrazony w procentach stosunek
powierzchni niezabudowanej i nieutwardzo-
nej do powierzchni dziatki lub terenu przy-
pisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego,

c¢) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy —to mak-
symalna wysokos$¢ obiektu budowlanego
mierzona od poziomu terenu w rejonie wej-
$cia gtébwnego do gzymsu, rynny lub szczy-
tu attyki, wyrazona w ilosci kondygnacji o
wysokosci standardowej dla danej funkcji
lub w metrach,

d) zasady formowania budynkoéw - to lista cech
obiektu budowlanego decydujaca o jego per-
cepcji w tym na przyktad: proporcje bryty,
ksztatt dachu, charakter detalu architektonicz-
nego, materiaty budowlane i kolorystyka;

7) funkcje uciazliwe — to takie, ktére powodujg lub
mogg spowodowacé przekroczenie standardow
jakosci srodowiska lub standardéw emisyjnych,
w szczegoOlnosci poza terenem, do ktdérego wia-
Sciciel posiada tytut prawny lub wprowadzajace
ograniczenia w uzytkowaniu terenow przylega-
jacych zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w
planie. Podstawg zaliczenia funkcji do kategorii
ucigzliwych jest wynik przeprowadzonego poste-
powania w sprawie oddziatywania przedsiewziecia
inwestycyjnego na srodowisko lub wynik prze-
gladu ekologicznego, a nie tylko jego kwalifikacja
rodzajowa wynikajgca z przepiséw dotyczacych
ochrony srodowiska.

§5

. Trescig wypisdéw z planu sg ustalenia zawarte
w paragrafie dotyczagcym danego terenu oraz
odpowiednie ustalenia rozdziatéw 2 i 3. Brak kto-
regokolwiek z obligatoryjnych lub fakultatywnych
elementdéw planu opisanych w ustawie o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza,
ze dla tego terenu nie wystepowata potrzeba ich
okreslenia.

. Wyrys z rysunku planu musi zawieraé jego sto-
sowny fragment i legende opisujgca wystepujace
oznaczenia graficzne.

Rozdziat 2
Ustalenia obowigzujace w catym obszarze planu
§6
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace

tereny o roznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

1.

Plan ustala przeznaczenie terendw wymienionych
w legendzie rysunku planu oraz opisanych w roz-
dziale 4 niniejszej uchwaty.

. W granicach wyznaczonych w planie terenéw

moga kazdorazowo wystepowac:

1) drogi wewnetrzne i parkingi, o ile nie sg wyklu-
czone przedmiotowo;

2) ogodlnodostepne ciggi piesze, pieszo-jezdne i
$ciezki rowerowe;

3) obiekty i sieci infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia stuzace ochronie srodowiska;

4) zielen izolacyjna i urzagdzona;

5) wody powierzchniowe.

Dopuszczalne sg zmiany zasiegu obszaréw zajetych

przez wody powierzchniowe wynikajgce ze zmiany

lokalnych stosunkéw wodnych lub planowanych

prac hydrotechnicznych w tym wydzielanie tere-

now pod regulacje koryta cieku lub rowu zgodnie z

odpowiednim projektem realizacyjnym. Fragmenty

terenow trwale opuszczonych przez wode uzysku-

ja przeznaczenie zgodne z ustaleniami niniejszej

uchwaty.

Dla obszaréw wystepowania wod powierzchnio-

wych obowigzujg odpowiednio:

1) cieki powierzchniowe:

a) przeznaczenie dopuszczalne — budowle i
urzgdzenia hydrotechniczne, mosty, sieci i
urzgdzenia infrastruktury technicznej nie
kolidujgce z funkcjg podstawowa,

b) szczegolne warunki zagospodarowania —za-
kaz wprowadzania obiektow budowlanych
utrudniajacych naturalny sptyw wod po-
wierzchniowych;

2) zbiorniki wodne:

a) przeznaczenie dopuszczalne — budowle i
urzgdzenia hydrotechniczne, obiekty gospo-
darcze, rekreacyjne, sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej nie kolidujace z funkcjg
podstawowsg,

b) szczegolne warunki zagospodarowania —za-
kaz wprowadzania wszelkich obiektow bu-
dowlanych kolidujgcych z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym.

5. Dlaobszaréw zajetych przez wody powierzchniowe

obowigzujg rowniez odpowiednio ustalenia 88 ust.
9i10.

§7

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

. Obowigzuje stosowanie okreslonych w planie re-

gulacji przestrzennych, parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, kazdorazowo przy uwzglednieniu kontekstu
przestrzennego, w tym celu:

1) zaleca sie formowania nowych budynkow
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0 gabarytach, charakterze i proporcjach po-
dziatow elewacyjnych oraz ksztattach dachow
podobnych do wystepujgcych w obiektach
sgsiadujgcych o uznanej wartosci kulturowej;

2) dopuszcza sie wprowadzanie budynkow
kontrastujgcych skalg, forma i detalem ar-
chitektonicznym z obiektami sgsiadujgcymi,
pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii
Gminnej Komisji Urbanistyki i Architektury lub
innego organu o podobnych kompetencjach.

. W catym obszarze planu, o ile nie jest to regu-

lowane inaczej w ustaleniach obowigzujgcych w

poszczegoblnych terenach zawartych w rozdziale 4,

dopuszcza sig:

1) remonty, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
obiektéw istniejgcych oraz zmiany sposobu ich
uzytkowania na funkcje zgodne z przeznacze-
niem terenéw pod warunkiem, ze dla obiektéw
istniejgcych i wprowadzanych tgcznie, zachowa-
ne zostang wskazniki i parametry ksztattowania
zabudowy okreslone dla tego terenu;

2) sytuowanie budynkéw w odlegtosciach mniej-
szych niz wynikajace z warunkoéw technicznych,
w szczegolnosci w granicy dziatki, za zgoda stron,
jesli lokalizacja taka nie stoi w sprzecznosci z
przepisami higieniczno-sanitarnymi, dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej, drég publicznych, nie
narusza uzasadnionych intereséw 0so6b trzecich
i nie ogranicza swobody zagospodarowania i
uzytkowania dziatki sgsiadujacej;

3) jednoczesng realizacje stykajgcych sie bu-
dynkéw o podobnej funkcji i gabarytach na
dziatkach przylegajacych oraz realizacje kubatu-
ry usytuowanej na granicy dziatek prowadzong
przez wtascicieli wspodlnie.

. W przypadkach, gdy istniejgce zagospodarowa-

nie i uksztattowanie zabudowy w obrgbie dziatki

lub terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego nie spetnia okreslonych w planie
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu, dopuszcza sie
wyltgcznie remonty i przebudowy niezwigzane z po-
wiekszaniem wysokosci i powierzchni zabudowy,

o ile nie jest to regulowane inaczej w ustaleniach

obowigzujacych w poszczegolnych terenach zawar-

tych w rozdziale 4.

. Zabudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania zgod-

ng z ustalonym przeznaczeniem terenu, dopuszcza

sie pod warunkiem petnego zaspokojenia potrzeb
parkingowych danego przedsigwzigcia inwestycyj-
nego, przy uwzglednieniu ustalen zawartych w §

10, ust. 1, pkt 6, o ile nie jest to regulowane inaczej

w ustaleniach obowigzujgcych w poszczegdélnych

terenach zawartych w rozdziale 4.

. Ustala sie ponizsze zasady prowadzenia przebudo-

wy, rozbudowy i nadbudowy obiektéw ztozonych

(wielosegmentowych) o funkcji mieszkaniowej,

takich jak na przyktad szeregowa lub blizniacza

zabudowa jednorodzinna oraz funkcji ustugowej

lub ustugowo-mieszkaniowej, takich jak na przy-

ktad zespot szeregowych pawilonéw ustugowych
zrealizowany na podstawie wspdlnego projektu
budowlanego:

1) dla przeksztatcen obejmujacych wszystkie
budynki sktadajagce sie na obiekt obowigzuja
jedynie parametry i zasady formowania wtasci-
we dla danego przeznaczenia terendw opisane
w rozdziale 4;

2) przeksztatcenia obejmujgce czesé zespotu sa
dopuszczalne pod nastepujacymi warunkami:
a) wprowadzane zmiany nie mogg ograniczaé

wtasciwego uzytkowania pozostatych czesci
zespotu w zakresie ich obstugi komunikacyj-
nej, zacieniania, przestaniania i bezpieczen-
stwa pozarowego,

b) program uzytkowy nie moze wprowadzac
ucigzliwosci dla obiektéw sgsiadujacych wy-
nikajacych ze zwiekszonego ruchu pieszego i
samochodowego, hatasu, pylenia i rozprze-
strzeniania sie draznigcych zapachow,

c) forma przeksztatcanych obiektéw powinna
nawigzywac do czesci istniejgcej co najmniej
ksztattem dachow i charakterem podziatow
elewacyjnych (proporcje otworow okiennych
i drzwiowych, podziaty stolarki i podobne),

d) zaleca sie utrzymanie jednolitej kolorystyki
w ramach catego zespotu,

e) wprowadzanie zmian naruszajgcych wyzej
opisane zasady jest mozliwe pod warunkiem
uzyskania pozytywnej opinii Gminnej Komi-
sji Urbanistyki i Architektury lub innego or-
ganu o podobnych kompetencjach;

3) dla zespotow szeregowej zabudowy jed-
norodzinnej zakazuje sie realizacji nowych
budynkdéw gospodarczych, ustugowych i gara-
zy nieuwzgledniajgcych pierwotnych zatozen
zagospodarowania catego zespotu;

4) dla zespotow ustugowych i ustugowo-miesz-
kalnych wprowadzanie obiektow pomocniczych
takich jak magazyny, wiaty, garaze nie moze
utrudniaé funkcjonowania catego zespotu oraz
musi by¢ dopasowane do form istniejgcych.

. Zabudowe oraz zagospodarowanie w obrebie

terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego powinny cechowaé zharmonizo-
wane z otoczeniem i ujednolicone rozwigzania
architektoniczne, zwtaszcza w zakresie zastoso-
wanych materiatéw, kolorystyki elewacji, pokry¢
dachowych i ogrodzen oraz planowanej zieleni
urzadzonej i ksztattowania powierzchni utwardzo-
nych parkingow, doj$¢ i dojazddw.

§8

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego



Dziennik Urzedpwy
Wojewodztwa Slaskiego Nr 161

- 14725 —

Poz. 2999

. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzaja-
cych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi oraz
ryzyko wystgpienia powaznych awarii.
. Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ powodujacych
przekroczenie standardéw jakosci srodowiska lub
standardéw emisyjnych, z uwzglednieniem prze-
piséw odrebnych obowigzujgcych w tym zakresie,
w szczegolnosci przy uzyciu najlepszej dostepnej
techniki nalezy ogranicza¢ emisje zanieczysz-
czen.
. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z
zasadami zrownowazonego rozwoju i ochrony $ro-
dowiska. Obowigzuje odbior odpadoéw w systemie
zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzyma-
niu czystosci i porzadku w gminach i ustaleniami
gminnego planu gospodarki odpadami.

. W obszarach ochrony zbiornikow woéd podziemnych

nakazuje sie stosowanie nawierzchni szczelnych

dla ulic, placéw manewrowych i sktadowych, a

takze parkingow i obiektow dystrybucji paliw.

Wody opadowe i roztopowe z tych powierzchni

winny byé odprowadzane do istniejgcych i projek-

towanych systemow kanalizacji deszczowej, po ich
podczyszczeniu z substancji ropopochodnych do
poziomu wynikajacego z przepiséw odrebnych.

. Ochrona gleby na terenach budowlanych:

1) nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen
powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg
poprzez wtasciwe zagospodarowanie i odpro-
wadzanie wod opadowych,

2) przy realizacji robét ziemnych nalezy wyegze-
kwowac¢ zdjecie warstwy prochnicznej gleby
oraz jej odpowiednie zdeponowanie, co naj-
mniej w ilo$ci pozwalajgcej na przywroécenie tej
warstwy na fragmentach niezabudowanych.

. Nakazuje sie ochrone istniejgcych szpalerow i grup
drzew o ile co do zasady nie kolidujg z planowanymi
zamierzeniami inwestycyjnymi. Oznacza to zakaz
ich wycinania bez waznych powodéw takich jak
bezpieczenstwo uzytkowania drég, placow, obiek-
tow budowlanych i sieci infrastruktury technicznej,
nie dotyczy to cie¢ zdrowotnych drzewostanu i
innych rutynowych zabiegdéw ogrodniczych, w tym
celowych przeksztatcen gatunkowych.
. Wprowadzanie zabudowy w odlegto$ci mniejszej
niz 30m od granicy lasow wymaga uzgodnienia z
odpowiednimi stuzbami lesnymi.
. Nakazuje sie sukcesywne wprowadzanie ekranéw
akustycznych i zieleni izolacyjnej chronigcych te-
reny mieszkaniowe oraz inne tego wymagajace,
przed ucigzliwosciami generowanymi przez ruch
samochodowy wszedzie tam, gdzie jest to tech-
nicznie wykonalne i gdzie potwierdzg to stosowne
badania.

. Ochrona wod powierzchniowych:

1) zakazuje sie zabudowy i grodzenia terenéw w
pasie o szerokosci okoto 5m od linii brzegowej
lub korony skarpy wydzielajgcej zbiorniki wod-

ne i cieki, tak by mozliwe byto wykonywanie
niezbednych prac hydrotechnicznych zwigza-
nych z ich utrzymaniem, ewentualne korekty
linii brzegowej powinny byé realizowane przy
pomocy materiatow naturalnych;

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z
wyltgczeniem napowietrznych linii elektroener-
getycznych i telekomunikacyjnych, pod i nad
ciekami wymaga uzgodnienia z zarzgdzajgcym
ciekiem.

10.Tereny pod mostami nalezy urzadzi¢ w sposéb

11

umozliwiajgcy migracje ptazow, gadéw i drobnych

ssakow.

.Dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych

lub skalnych usuwanych albo przemieszczanych

w zwigzku z wydobywaniem kopalin ze zt6z wraz

zich przerabianiem do nizej wymienionych celow,

z zastrzezeniem ust.12 o ile dalsze przepisy planu

tego nie zakazuja:

1) nadbudowa, niwelacja i rekultywacja tere-
now;

2) realizacja budowli inzynierskich i krajobra-
zowych takich jak: nasypy, waty, podbudowy
drogowe, regulacja cieké4w wodnych i inne o
zblizonym charakterze;

3) wypetnianie i doszczelnianie wyrobisk doto-
wych kopaln.

12.Warunki zagospodarowania i sktad chemiczny

1.

mas ziemnych i skalnych nie mogg powodowa¢é
zagrozenia dla srodowiska, w szczegolnosci pro-
wadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych i
powierzchniowych oraz muszg zapewniaé uzyska-
nie no$nosci i zageszczenia podtoza wymaganego
dla danego przedsigwziecia inwestycyjnego.

§9

Wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Dla przestrzeni publicznych obejmujgcych drogi,

ulice, place, ciggi piesze oraz skwery i parki pozo-

stajgce w zarzadzie miejskim, ktére wystepujg w

granicach terendéw mieszkaniowych, ustugowych

i produkcyjno-ustugowych okresla sie ponizsze

zasady ich ksztattowania i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: prowadzenie ruchu
pieszego i kotowego niezbednego dla obstugi
sgsiadujgcych obiektow, terendw i urzadzen;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizowanie nie-
wielkich obiektéw ustugowych takich jak kioski,
wiaty przystankowe, elementy matej architek-
tury oraz zielen dekoracyjna i izolacyjna;

3) lokalizacja i forma obiektéw ustugowych winna
uwzgledniac:

a) zachowanie bezpieczenstwa i wygody ruchu
pieszego,
b) relacje widokowe, skale i prestizowy charak-
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ter przestrzeni miejskiej,

c) trwatosc¢ i estetyke stosowanych rozwigzan
materiatowych;

4) szyldy, reklamy i tablice informacyjne umiesz-
czane na budynkach nie moga deformowaé ich
bryty oraz powinny nawigzywac¢ do podziatéw
i tektoniki fasad;

5) lokalizacje i forma reklam wolnostojgcych win-
na uwzglednia¢:

a) zachowanie bezpieczenstwa ruchu drogowe-
go i pieszego,

b) ujednolicenie wielkosci nosnikdéw: bilboardy
i inne reklamy wielkogabarytowe formowa-
ne w oparciu o system modutéw 3m, pozo-
state powinny by¢ realizowane w postaci
powtarzalnego systemu stupéw, tablic lub
innych konstrukcji przestrzennych,

c) nosniki reklamowe nie mogg ograniczaé
widocznosci budynkéw o znaczacych walo-
rach kulturowych takich jak obiekty zabytko-
we, koscioty i miejsca pamieci narodowej
oraz powodowac zacienienia terendw miesz-
kaniowych i terendéw ustug zwigzanych z
oswiata.

2. Przestrzenie publiczne nalezy formowac uwzgled-
niajgc powigzania widokowe z terenami przylega-
jacymi, réznorodnosé gatunkowg stosowanych
roslin w tym wielopietrowe uktady zimozielone i
poszycie odporne na wydeptywanie.

3. Nakazuje sig¢ dostosowanie przyjmowanych roz-
wigzan do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§10

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej

1. Obstuga komunikacyjna:

1) nakazuje sie realizacje i utrzymanie zewnetrz-
nych powigzan komunikacyjnych obszaru
planu, dotyczy to w szczegoélnosci ciggdéw ulic
Swierklanskiej — Powstancow Slaskich;

2) modernizacja istniejacego uktadu drogowego
i nowe realizacje powinny uwzglednia¢ zakta-
dane w planie klasy techniczne i wynikajgce z
nich parametry geometryczne;

3) dopuszcza sie w uzgodnieniu z Zarzgdzajgcym
drogg lub ulicg, wydzielanie pasa drogowego
w granicach odbiegajgcych od wyznaczonych
w planie linii rozgraniczajgcych wytacznie w
zakresie wynikajgcym z projektu realizacyjne-
go uwzgledniajacego lokalne uwarunkowania
terenowe, takie jak na przyktad konieczno$¢
wprowadzania skarp, rowéw odwadniajgcych
lub konstrukcji inzynierskich;

4) dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzadzajgcym
droga lub ulicg, zachowanie w pasie drogowym

istniejacych budynkdéw i ogrodzen, o ile ich lo-

kalizacja nie obniza bezpieczenstwa i ptynnosci

ruchu samochodowego;

warunek obstugi komunikacyjnej dziatki

przypisanej do danej funkcji lub zamierzenia

inwestycyjnego uwaza sie za spetniony, jezeli co

najmniej, przylega ona na odcinku o dtugosci 5

m do drogi publicznej lub do jej granic dochodzi

droga wewnetrzna o szerokosci 5m, o parame-

trach geometrycznych pozwalajacych na dojazd
stazy pozarnej i miejskich stuzb komunalnych
lub ustanowiono stuzebnos$é przejazdu do drogi
publicznej poprzez dziatki sgsiadujace, a zarza-

dzajacy drogg wyrazit zgode na podigczenie — w

przypadku przeciwnym, zakazuje sie zabudowy

dziatki;

nakazuje sie stosowanie ponizszych, mini-

malnych standardéw zaspokojenia potrzeb

parkingowych, pod pojeciem ,zatrudnionych”
nalezy rozumie¢ liczbe pracownikow etatowych
najliczniejszej zmiany:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2
miejsca postojowe na budynek wliczajgc w
to miejsce w garazu,

b) ustugi w budynkach jednorodzinnych — po-
nad wynikajgce z funkcji mieszkaniowej — 1
miejsce postojowe na 50m? powierzchni
uzytkowej lokalu i dodatkowo 1 miejsce na
4 zatrudnionych,

c) zabudowa wielorodzinna: 1 miejsce posto-
jowe na mieszkanie, odlegto$¢ pomiedzy
wejsciem do budynku a parkingiem nie po-
winna przekracza¢ 200m,

d) ustugi handlu tworzace zespoty wielofunk-
cyjne oraz wolnostojgce o powierzchni za-
budowy nie przekraczajagcej 1000m? — 1
miejsce postojowe na 35m? powierzchni
sprzedazy i dodatkowo 1 miejsce na 4 za-
trudnionych, wymagana mozliwos$é dostawy
towardw w sposob nie zakidcajacy ptynnosé
ruchu na ulicach przylegajacych,

e) ustugi gastronomiczne — 1 miejsce postojo-
we na 6 miejsc konsumpcyjnych i dodatko-
wo 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnio-
nych,

f) ustugi zwigzane z administracja, zarzgdza-
niem, opieka zdrowotng, bankiiinne podob-
ne, ktdérych dziatanie opiera sie na obstudze
pojedynczych klientow — 1 miejsce postojo-
we na 50m? powierzchni uzytkowej dostep-
nej dla klientow i dodatkowo 1 miejsce po-
stojowe na 4 zatrudnionych;

g) pozostate ustugi, obiekty produkcyjne, hur-
townie i sktady — ilo$¢ miejsc kalkulowana
indywidualnie przy uwzglednieniu specyfiki
danej funkcji, wymagan technologicznych i
oczekiwanej ilosci klientéw — tak by zapewni¢
prawidtowa obstuge w przecigetnych warun-



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Slgskiego Nr 161

- 14727 —

Poz. 2999

7)

8)

kach uzytkowania obiektow;

zakazuje sie realizacji inwestycji, dla ktorych w
granicach dziatki lub w odlegtosci nie wigkszej
niz 200m od obiektu obstugiwanego nie moz-
na wskaza¢ lokalizacji zespotu parkingowego
pokrywajgcego potrzeby tej realizacji;
zakazuje sie¢ wykorzystywania na cele dzia-
talnosci gospodarczej miejsc postojowych
przeznaczonych na potrzeby mieszkancow.

2. Infrastruktura techniczna:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dlaistniejgcych sieci infrastruktury technicznej,
w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym dang siecig,
dopuszcza sie ich rozbudowe lub przetozenie
na koszt zainteresowanego inwestora lub wta-
dajgcego terenem, o ile nie naruszy to struktury
danej sieci i nie wplynie na pogorszenie stan-
dardu obstugi innych terenow;
projektowane sieci infrastruktury technicznej na-
lezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic
i drég lub w przypadku braku takiej mozliwosci
— na terenach przylegajgcych, na warunkach
uzgodnionych z wtascicielem danego terenu i w
powigzaniu z fizjografia, istniejgcymi obiektami,
kierunkami ogrodzen lub kierunkami podziatow
wtasnosciowych oraz w sposdéb umozliwia-
jacy realizacje ustalonego dla danego terenu
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
zwigzanej z jego przeznaczeniem;

wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym makro-

niwelacja, budowa obiektéw kubaturowych,

ogrodzen, uzbrojenie terenu, nasadzenia i dtu-
gotrwate sktadowanie materiatow, prowadzone

w granicach okreslonych przepisami odrebnymi

stref technicznych lub kontrolowanych sieci ist-

niejgcych i planowanych wymagajg uzyskania
zgody zarzgdzajgcego siecig. Na rysunku planu
oznaczono orientacyjny zasieg tych stref;

wiasciciele i zarzadzajgcy terenami sg zobowigza-
ni do umozliwienia zarzagdzajgcemu dang siecig
dostepu do niej i urzadzen z nig zwigzanych

potozonych w granicach ich nieruchomosci w

celu kontroli jej dziatania, usunigcia awarii lub

przeprowadzenia modernizacji — na obustronnie

uzgodnionych warunkach z zastrzezeniem pkt 5;

w przypadku prowadzenia wyzej opisanych robét,

zarzgdzajacy siecig jest zobowigzany na swoj

koszt, do przywrocenia pierwotnego stanu terenu

i obiektoéw lub wyptacenia odszkodowania;

warunki obstugi:

a) zaopatrzenie w wode — obowigzuje podta-
czenie do wodociggdéw istniejagcych lub
planowanych, bez ograniczeh dopuszczalny
pobor z ujeé lokalnych dla zwyktego korzy-
stania z wod, w pozostatych przypadkach —
na warunkach okreslonych w pozwoleniu
wodno-prawnym,

b) odbidér sciekbw komunalnych — obowigzuje
podigczenie do istniejgcych i planowanych

d)

kolektoréw sanitarnych, dla zabudowy jed-
norodzinnej — wytgcznie do czasu realizacji
stosownych odcinkow sieci, dopuszcza sie
gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezod-
ptywowych, lub ich odprowadzanie do
oczyszczalni przydomowych z zastrzezeniem
ustalen lit. ¢, dla $ciekdw o innym sktadzie
niz bytowe obowigzuje ich lokalne podczysz-
czenie do poziomu uzgodnionego z zarza-
dzajgcym siecia,

istniejgce oczyszczalnie przydomowe moga

by¢ eksploatowane bezterminowo, dla pla-

nowanych wymaga sie tgcznego spetnienia
ponizszych warunkoéw:

— lokalne warunki hydrogeologiczne muszg
pozwala¢ na bezpieczne dla srodowiska
i wod podziemnych odprowadzanie
oczyszczonych $ciekdw, co musi zostaé
stwierdzone na podstawie dokumentac;ji
hydrogeologicznej,

— wielko$¢ dziatki musi pozwalaé na zacho-
wanie odlegtosci od zabudowy istniejacej
i planowanej wynikajacych z warunkéw
technicznych i przepisow sanitarnych,

odprowadzenie wod opadowych i roztopo-
wych systemem istniejgcej i planowanej ka-
nalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ lokalne
systemy odwodnieh powierzchniowych z
rozsgczaniem wody w gruntach przepuszczal-
nych w ramach nieruchomosci gruntowej lub
za zgodg wtasciciela na terenach przylegaja-
cych, pod warunkiem, ze nie spowoduje to ich
zalewania lub podtapiania, dopuszcza sig
réwniez gromadzenie w zbiornikach podziem-
nych wod opadowych i roztopowych pocho-
dzacych z niezanieczyszczonych powierzchni
dachéw budynkow, dla drog i ulic dopuszczal-
ne rowy odwadniajace,

zaopatrzenie w gaz — z istniejgcych i projek-

towanych sieci niskiego i Sredniego ci$nienia

oraz zwigzanych z nimi urzadzen,
zaopatrzenie w ciepto — systemy wykorzy-
stywane do ogrzewania pomieszczen i uzy-
skania cieptej wody uzytkowej muszg zapew-
nia¢ minimalng emisje zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego, w tym celu
nakazuje sie zastosowanie urzgdzen w po-
staci:

— kottéw opalanych gazem lub olejem opa-
towym,

— kottow opalanych paliwem statym o
sprawnosci energetycznej nie mniejszej
niz 85%,

— niekonwencjonalnych systemdéw ogrze-
wania opartych na zrédtach energii odna-
wialnej,

— systemu sieci cieptowniczych,

— elektrycznych urzadzen grzewczych,
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g) zaopatrzenie w energie elektryczng z istnie-
jacych i projektowanych sieci elektroenerge-
tycznych i zwigzanych z nimi stacji transfor-
matorowych, w przypadku modernizacji i
budowy nowych odcinkdéw sieci niskiego
napiecia zaleca sie jej realizacje w formie
kabli podziemnych,

h) obstuga telekomunikacyjna z sieci istnieja-
cych i projektowanych, zaleca sig realizacje
nowych i modernizowanych podtgczenh w
formie kablowej oraz stopniowg likwidacje
istniejagcych podtgczen napowietrznych.

8§11

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenéw

. W granicach planu nie wyznaczono takich terenow,
stad warunkow w tym zakresie nie ustala sie, z
zastrzezeniem ust. 2i 3.

. Wszystkie tereny, obiekty i urzadzenia zlokalizowa-
ne w granicach planu moga by¢ wykorzystywane
w sposbb dotychczasowy do momentu ich zago-
spodarowania zgodnie z ustaleniami planu, chyba
ze w zapisie dotyczacym danego terenu ustalono
inaczej lub wystepujg sprzecznosci wynikajace z
przepisow odrebnych.

. Dla obszaréw przeznaczonych w planie do zabu-
dowy a zagrozonych wystgpieniem deformac;ji
ciaggtych V kategorii szkdéd gorniczych, do czasu
obnizenia (po przejsciu eksploatacji gérniczej) pro-
gnozowanych deformaciji ciggtych do IV kategorii
szkéd gorniczych, jako poziomu umozliwiajgcego
realizacje zabudowy, dopuszcza sig ich tymczasowe
uzytkowanie na cele gospodarcze nie wymagajg-
ce budowy obiektow kubaturowych, takie jak na
przyktad otwarte place sktadowe, autokomisy i
podobne.

§12
Stawka procentowa

. W granicach oznaczonych na rysunku planu ustala
sie stawke procentowg w wysokosci 30%, dla po-
zostatego obszaru objetego planem jej wysokosé
wynosi 0%, co oznacza, ze renta planistyczna nie
bedzie naliczana, z zastrzezeniem ustalen zawar-
tych w ust. 2.

. W granicach oznaczonych na rysunku planu
podtrzymuje sige stawke procentowg wynikajgcg
z ustalen plandéw obowigzujgcych do momentu
wejscia w zycie niniejszego planu, to jest dla czesci
terenu oznaczonego symbolem 12MNU (w grani-
cach poprzedniego planu oznaczonego symbolem
Bo50) wysoko$¢ stawki wynosi 30% i obowigzuje
ona do dnia 14.07.2008 .

Rozdziat 3

Ustalenia obowiazujace w strefach
i obszarach funkcjonalno-przestrzennych

§13

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej

1. W granicach planu nie wystepuja obiekty wpisane

do rejestru zabytkoéw, obiekty objete Wojewddzka
Ewidencjg Zabytkow, miejsca pamieci narodowej,
krzyze przydrozne i kapliczki o cechach zabytko-
wych atakze nie postuluje sie zadnych obiektow do
objecia Gminng Ewidencjg Zabytkow oraz zadnych
terendw do objecia strefg ochrony konserwator-
skiej — stad warunkéw w tym zakresie nie ustala

sie.

. W granicach planu nie wystepujg udokumentowa-

ne stanowiska archeologiczne, stagd warunkéw w
tym zakresie nie ustala sie z zastrzezeniem ustalen
ust. 3.

. Prowadzenie wigkszych prac ziemnych, takich jak

na przyktad zwigzane z realizacja magistralnych
sieci infrastruktury technicznej, drogami gtownymi
oraz wykopami pod fundamenty duzych obiek-
tow ustugowych i produkcyjnych — o powierzchni
zabudowy powyzej 1000m? — powinno mie¢ za-
pewniony nadzoér archeologiczny.

8§14

Zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow odrebnych

. Ochrona $srodowiska naturalnego i przyrody — dla

nizej wymienionych zbiornikéw wod podziemnych

w granicach oznaczonym na rysunku planu, obo-

wigzujg odpowiednio:

1) w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Wod Pod-
ziemnych (GZWP) zakazuje sie prowadzenia
dziatalnosci i realizacji inwestycji mogacych
zanieczysci¢ wody podziemne. Sg to w szczegol-
nos$ci przedsiewziecia wymagajace sporzadzenia
raportu oddziatywania na Srodowisko, za wyjat-
kiem dopuszczonych w przepisach planu,

2) nakazuje sie, aby przedsiewziecia dopuszczone
do realizacji przepisami planu, przedsiewzie-
cia mogace wymagac¢ sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko oraz wszelkie
przedsiewziecia mogace zanieczysci¢ wody
podziemne w granicach Uzytkowego Poziomu
Wéd Podziemnych (UPWP) byty realizowane
przy zastosowaniu najlepszych dostepnych tech-
nik chronigcych grunt i wody podziemne przed
zanieczyszczeniem; podstawg do stwierdzenia
istnienia badz braku zagrozenia w tym zakresie
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jest postepowanie w sprawie oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko, prowadzone
w oparciu o aktualnie obowigzujgce przepisy i
dokumentacje hydrogeologiczna.

2. Tereny i obszary gornictwa weglowego

1) fragment obszaru objetego planem jest poto-
zony w granicach udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego i metanu jako kopaliny
towarzyszacej w obrebie terendw i obszaréw
goérniczych JSW S.A. Szeroka | (KWK ,Borynia”)
i Szeroka | czesci dotgczone — zgodnie z zasie-
giem oznaczonym na rysunku planu. Zasady
prowadzenia eksploatacji regulujg przepisy
odrebne i koncesja;

2) w granicach terenow i obszaréw goérniczych,
ustala sie obowigzek prowadzenia dziatalnosci
inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji
o przewidywanych czynnikach geologiczno
- gorniczych, dotyczacych prognozowanych
skutkdw eksploatacji gorniczej, uzyskanych od
witasciwych organéw nadzoru gorniczego lub
bezposrednio od przedsiebiorcy gorniczego z
zastrzezeniem ustalen pkt 4;

3) przebudowy i remonty narazonych na skutki
eksploatacji gérniczej ciggow komunikacyjnych
oraz powigzanych z nimi konstrukcji inzynier-
skich, muszg byé prowadzone przy zachowaniu
ponizszych warunkéw:

a) zmiany niwelety drog i linii kolejowych nie
moga doprowadzi¢ w sposob trwaty do
przekroczenia granicznych spadkéw i tukow
pionowych opisanych w odpowiednich nor-
mach i warunkach technicznych,

b) koszty przejmowania terenéw niezbednych
dla prowadzenia wyzej wymienionych prac
obcigzajg przedsiebiorce gérniczego;

4) koszty kierowanych do gminy roszczen finan-
sowych zwigzanych z obnizeniem wartosci
terenow, wynikajgcym z biezacej i prognozo-
wanej eksploatacji gérniczej ponosi w catosci
przedsiebiorca gorniczy na warunkach okre-
Slonych w przepisach odrebnych i umowie
cywilno-prawnej zawartej pomiedzy Miastem
Jastrzebie Zdro6j a Jastrzebskg Spotkg Weglo-
wa S.A. Zasadno$¢ i wysokosé takich roszczen
bedzie kazdorazowo ustalana w oparciu o
prognozowane skutki eksploatacji gorniczej na
dzien ich zgtoszenia.

3. Przepisy sanitarne dotyczg strefy ochrony sani-

tarnej cmentarza o szeroko$ci 50m w granicach

oznaczonym na rysunku planu, obowigzujg odpo-

wiednio:

1) dopuszcza sie remonty i modernizacje obiektow
istniejgcych bez prawa ich rozbudowy;

2) dopuszcza sie realizacje i przebudowy sieci i
urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng
za wyjatkiem zwigzanych z zaopatrzeniem w
wode;

3) inne dziatania inwestycyjne wymagajg uzgodnie-
nia z wtasciwym organem nadzoru sanitarnego.

§15

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

1. W granicach planu nie wyznacza sie granic ob-

szarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatdw nieruchomosci w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.

. Scalenia i podziaty nieruchomosci na cele inwe-

stycyjne winny uwzglednia¢ ponizsze warunki:

1) obowiazuje wielko$¢ i geometria dziatki opisana
w ustaleniach dla poszczegolnych terenéw;

2) zabudowa danego terenu jest mozliwa dopiero
po wydzieleniu niezbednej obstugi komunika-
cyjnej;

3) dopuszcza sie przeprowadzenie procedury sca-
lania i podziatu nieruchomosci gruntowych dla
fragmentéw terendéw w drodze indywidualnej
wymiany gruntow,

4) wydzielane dziatki muszg pozwalaé na zachowa-
nie wskaznikéw i parametrow urbanistycznych
przypisanych do danego terenu.

. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek gruntowych

przeznaczonych na cele uzupetniajgce przezna-
czenie podstawowe i dopuszczalne terenow, w
szczegolnosci takie jak:
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej;
2) drogi wewnetrzne i ciggi pieszojezdne o mini-
malnej szeroko$ci wynoszacej:
a) 6m dla terendéw oznaczonych symbolami:
MNU, MNR, U, UP,
b) 5m dlaterenéw oznaczonych symbolem MN,
R, ZR, ZL.

. Przy wydzielaniu dziatki na potrzeby drog we-

wnetrznych o charakterze siegacza, obstugujacej
wiecej niz cztery dziatki budowlane, nalezy prze-
widzie¢ realizacje placu do zawracania.

. Sytuowanie nowych budynkéw na dziatkach

wydzielonych przed wejsciem w zycie ustalen
niniejszego planu i mniejszych od wymaganej po-
wierzchni minimalnej jest mozliwe pod warunkiem
zachowania gabarytow, parametrow i wskaznikow
urbanistycznych wskazanych w przepisach niniej-
szej uchwaty, dotyczacych danego terenu.

§ 16
Zasady rehabilitacji istniejagcej zabudowy

i infrastruktury technicznej oraz obszary
wymagajace przeksztaicen lub rekultywacji

W granicach planu nie wystepujg takie obszary, stad
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warunkow w tym zakresie nie ustala sie.

Rozdziat 4

Ustalenia obowigzujace
w poszczegolnych terenach

§ 17

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

oznaczone symbolami TMN - 22MN

1. Przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe — zabudowa jednorodzinna wraz

z niezbedng obstugg komunikacyjna, powig-

zanymi sieciami i obiektami infrastruktury

technicznej oraz zielenig;

dopuszczalne:

a) nieuciazliwe ustugi prowadzone w budynku
mieszkalnym,

b) obiekty towarzyszgce, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

3)

geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam

gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia

granic bocznych w stosunku do kierunku drogi
obstugujacej nie mniejszy niz 60°,

a) minimalna wielkos$é¢ dziatki przypisanej do
planowanego zamierzenia inwestycyjnego:
— tereny: 2MN - 7MN, 14MN:

— zabudowa wolnostojaca —500m?2
szerokos$¢ frontu co najmniej 18m,

— zabudowa blizniacza — 350m?2
szerokos$¢ frontu co najmniej 14m,

— tereny: TMN, 8MN -13MN, 15MN — 22MN:

— zabudowa wolnostojaca —700m?2
szerokos$¢ frontu co najmniej 18m,

— zabudowa blizniacza —500m?2
szerokos$¢ frontu co najmniej 14m,

b) dla pozostatych, dopuszczalnych form zabu-
dowy wielkos¢ dziatki musi zapewniaé moz-
liwosé zachowania nizej opisanych wskazni-
kéw i parametrow urbanistycznych;

zasady lokalizacji budynkéw — budynki miesz-

kalne, gospodarcze i garaze nalezy sytuowac

zgodnie z regulacjami przestrzennymi okre-
$lonymi w rysunku planu, a w przypadku ich
braku w nawigzaniu do zabudowy sasiadujacej,
prostopadle lub réwnolegle do kierunku ulicy
obstugujacej, w odlegtosciach od granic dziatki

i krawedzi jezdni okreslonych w przepisach od-

rebnych, z zastrzezeniem ustalen § 7 ust. 2 pkt

2, przy czym tam gdzie nie okreslono nieprze-

kraczalnych linii zabudowy nie blizej niz 3m od

linii rozgraniczajgcej drogi publiczne;
dopuszczalna powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej —

nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki,

— dlainnych dopuszczalnych form zabudo-
wy — nie wiecej niz 50% powierzchni
dziatki;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna:

— dla zabudowy wolnostojgcej i blizniaczej —
nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

— dla innych dopuszczalnych form zabudowy
— nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z

poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne —trzy kondygnacje nad-
ziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace

— dwie kondygnacje nadziemne,

c¢) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentéw wysokosciowych obejmujgcych
nie wiecej niz jedng czwartg rzutu poziome-
go obiektu;

6) zasady formowania budynkoéw:

— dopuszczalna zabudowa wolnostojaca,
blizniacza, szeregowa i atrialna,

— dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe
oraz dwu i wielospadowe, szczytowe i
naczotkowe, katy nachylenia potaci sy-
metryczne wzgledem kalenicy, o spad-
kach od 20° do 45°.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow:
1) realizacja nowych zespotéw zabudowy jest

2)

mozliwa dopiero po wydzieleniu ulic obstugu-
jacych;

dopuszcza sig¢ drugg i kolejne linie zabudowy
tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi
zgodnie z ustaleniami opisanymi w & 10 ust. 1
pkt 5;

tam gdzie to mozliwe nakazuje sie tgczenie wjaz-
déw bramowych na dziatkach sgsiadujacych;
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§18

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i zagrodowej, oznaczony symbolem TMNR

1. Przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jedno-

rodzinna i zagrodowa wraz z niezbedng obstugg

komunikacyjna, powigzanymi sieciami i obiek-

tami infrastruktury technicznej oraz zielenig;

dopuszczalne:

a) nieucigzliwe ustugi wystepujgce w granicach
dziatki tgcznie z funkcjg mieszkaniowg,

b) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam
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2)

3)

4)

5)

6)

gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia

granic bocznych w stosunku do kierunku drogi

obstugujacej nie mniejszy niz 60°,

a) minimalna wielko$¢ dziatki przypisanej do
planowanego zamierzenia inwestycyjnego:
— zabudowa zagrodowa —1200m?

szerokos$¢ frontu co najmniej 22m,
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
—800m?2

szerokos$¢ frontu co najmniej 18m,

b) dla pozostatych, dopuszczalnych form zabu-
dowy wielkosé dziatki musi zapewniaé moz-
liwosé zachowania nizej opisanych wskazni-
kow i parametrow urbanistycznych;

zasady lokalizacji budynkow:

a) budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze
i garaze nalezy sytuowac¢ w nawigzaniu do
zabudowy sgsiadujacej, z zastrzezeniem
ustalen & 7 ust. 2 pkt 2;

b) obiekty zwigzane z produkcjg rolng muszg
by¢ lokalizowane w taki sposéb aby nie
ograniczaty mozliwosci uzytkowania zabu-
dowy sgsiadujacej,

dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie

wiecej niz 50% powierzchni dziatki przypisanej

do danego zamierzenia inwestycyjnego;
wymagana powierzchnia biologicznie czynna

— nie mniej niz 30% powierzchni dziatki przypi-

sanej do danego zamierzenia inwestycyjnego;

dopuszczalna wysoko$é zabudowy, tgcznie z

poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne —trzy kondygnacje nad-
ziemne,

b) budynki ustugowe, gospodarcze i garaze
wolnostojgce — dwie kondygnacje nadziem-
ne,

c) obiekty zwigzane z produkcjg rolng — nie
wiecej niz 9m,

d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wiecej niz jedng czwartg rzutu poziome-
go obiektu;

zasady formowania budynkow:

a) dopuszczalna zabudowa wolnostojgca,

b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczo6tko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45°,

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow:

1)

2)

3)

dopuszcza sie drugg i kolejne linie zabudowy
tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi
zgodnie z ustaleniami opisanymi w 8§ 10 ust. 1
pkt 5;

tam gdzie to mozliwe nakazuje sie tgczenie wjaz-
déw bramowych na dziatkach sgsiadujgcych;
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy zagrodowej.

8§19

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

oznaczone symbolami TMNU - 177MNU

1. Przeznaczenie:

1)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednoro-

dzinna i zabudowa ustugowa wraz z niezbedna

obstuga komunikacyjng, powigzanymi sieciami

i obiektami infrastruktury technicznej oraz zie-

lenig, za wyjatkiem stacji paliw oraz produkc;ji,

sktaddw i magazynow niezwigzanych z funkcija

ustugowaq; w obrebie poszczegoblnych dziatek

mozliwa jest dowolne tgczenie wymienionych

przeznaczen;

dopuszczalne:

a) dziatalnosc¢ produkcyjna zwigzana wytgcznie
z prowadzong funkcjg ustugows,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodo-
wej oraz dziatalnosci z tym zwigzanej,

c) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1)

geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam

gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia

granic bocznych w stosunku do kierunku drogi
obstugujacej nie mniejszy niz 60°,

a) minimalna wielkos$¢ dziatki przypisanej do
planowanego zamierzenia inwestycyjnego:
— tereny: 5BMNU — 7MNU, 10MNU, 17M-

NU:
— zabudowa jednorodzinna wolnostojaca
—500m?2
szerokos$¢ frontu co najmniej 18m,
— zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
— 600m?2
szerokos$¢ frontu co najmniej 18m,
— ustugi wystepujace samodzielnie
—800m?2
szerokos¢ frontu co najmniej 20m,
— tereny: TMNU - 4MNU, SMNU , SMNU,
11MNU — 16MNU:
— zabudowa jednorodzinna wolnostojaca
—700m?2
szerokos$¢ frontu co najmniej 18m,
— zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
—800m?2
szerokos$¢ frontu co najmniej 18m,
— ustugi wystepujace samodzielnie
—1000m?
szerokos$¢ frontu co najmniej 20m,

b) dla pozostatych, dopuszczalnych form zabu-
dowy wielkos¢ dziatki musi zapewniaé moz-
liwosé zachowania nizej opisanych wskazni-
kow i parametrow urbanistycznych;

2) zasady lokalizacji budynkow — budynki miesz-

kalne, ustugowe, gospodarcze i garaze nalezy
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6)

sytuowaé w nawigzaniu do zabudowy sasiadu-

jacej prostopadle lub rownolegle do kierunku

ulicy obstugujacej w odlegtosciach od granic
dziatki i krawedzi jezdni okreslonych w przepi-
sach odrebnych z zastrzezeniem ustalen § 7 ust.

2 pkt 2;

dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie

wiecej niz 50% powierzchni dziatki przypisanej

do danego zamierzenia inwestycyjnego;
wymagana powierzchnia biologicznie czynna

— nie mniej niz 30% powierzchni dziatki przypi-

sanej do danego zamierzenia inwestycyjnego;

dopuszczalna wysoko$é zabudowy, tgcznie z

poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne i ustugowe — trzy kon-
dygnacje nadziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce
— dwie kondygnacje nadziemne,

c) obiekty halowe o funkcji ustugowej i produk-
cyjnej — nie wiecej niz 9m,

d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wiecej niz jedng czwartg rzutu poziome-
go obiektu;

zasady formowania budynkow:

— dopuszczalna zabudowa wolnostojaca,

— dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczo6tko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45¢°,

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow:

1)

2)

3)

dopuszcza sie drugg i nastepne linie zabudowy

tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi

zgodnie z ustaleniami opisanymi w 8§ 10 ust. 1,

pkt 5;

tam gdzie to mozliwe nakazuje sie tgczenie wjaz-

déw bramowych na dziatkach sgsiadujgcych,

obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu:

a) dla terenéw 5MNU — 8MNU - jak dla zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla pozostatych terenéw MNU jak dla zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustu-
gami rzemiesIniczymi.

§ 20

Teren ustug, oznaczony symbolem 1U

1. Przeznaczenie:

1)

podstawowe: zabudowa ustugowa wraz z nie-
zbedng obstugg komunikacyjng, powigzanymi
sieciami i obiektami infrastruktury technicz-
nej oraz zielenig z wytaczeniem stacji paliw i
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?;

dopuszczalne:

a) nieuciazliwa dziatalno$¢ produkeyjna,

b) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z prowa-
dzong dziatalnoscig,

c) garaze, magazyny, obiekty towarzyszace,
takie jak budynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam

gdzie to mozliwe prostokresina, wielko$¢ dziat-

ki przypisanej do planowanego zamierzenia
inwestycyjnego musi pozwala¢ na uzyskanie

wskaznikow opisanych w pkt 3 i 4;

zasady lokalizacji budynkéw — nowe i rozbudo-

wywane budynki ustugowe a takze towarzyszace

nalezy sytuowaé¢ w nawigzaniu do zabudowy
sgsiadujacej, prostopadle lub réwnolegle do
kierunku ulicy obstugujacej, w odlegtosciach od

granic dziatki i krawedzi jezdni okreslonych w

przepisach odrebnych, z zastrzezeniem ustalen 8§

7 ust. 2 pkt 2, przy czym tam gdzie nie okreslono

nieprzekraczalnych linii zabudowy nie blizej niz

3m od linii rozgraniczajacej drogi publiczne;
dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 70% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;
wymagana powierzchnia biologicznie czynna

—15%;

dopuszczalna wysoko$é zabudowy, tgcznie z

poddaszem uzytkowym:

a) budynki administracyjne, ustugowe i miesz-
kalne — cztery kondygnacje nadziemne,

b) obiekty halowe zwigzane z handlem, produk-
cjg i sktadowaniem - nie wigcej niz 12m,
chyba, ze wieksza wysoko$¢ wynika wprost
ze specyfiki danej funkc;ji,

c¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— dwie kondygnacje nadziemne,

d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentéw wysokosciowych obejmujgcych
nie wigcej niz jedng pigtg rzutu poziomego
obiektu;

zasady formowania budynkéw:

a) nowe budynki biurowe i ustugowe: artyku-
lacja wspotczesna z uzyciem trwatych mate-
riatbw wykonczeniowych takich jak kamien,
cegta licowa, tynki szlachetne, ceramika
szkliwiona, drewno, szkto i drobnowymiaro-
we pokrycia dachowe,

b) obiekty halowe: prosta, umiarowa bryta z
akcentowang partig wejscia gtownego, do-
puszczalne rozwigzania materiatlowe i pla-
styczne specyficzne dla danej firmy lub
funkciji,

c) dla obiektéw biurowych i ustugowych do-
puszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczotko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45°, z mozliwoscig odstepstwa w przypadku
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elementow dodatkowych takich jak: lukarny,
wiezyczki, daszki wejsciowe itp.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
— nie okresla sie

§ 21

Tereny ustug o charakterze publicznym,
oznaczone symbolami 1TUP - 3UP

1. Przeznaczenie:

1)

2)

3)

podstawowe — zabudowa ustugowa wraz z nie-
zbedng obstugg komunikacyjng, powigzanymi
sieciami i obiektami infrastruktury technicznej
oraz zielenig, obejmuje funkcje zwigzane z
dziatalnoscig publiczng na przykitad takie jak:
administracja, oswiata, szkolnictwo, nauka, kul-
tura, sport, kult religijny, niepubliczna ochrona
zdrowia, opieka spoteczna — w szczegolnosci
dla terenu 3UP jest to obiekt kultu religijnego
(kosciot p.w. Matki Boskiej Piekarskiej) wraz
z zapleczem mieszkalnym i innymi ustugami
wzbogacajgcymi podstawowe przeznaczenie
terenu;

dopuszczalne: inne ustugi nie kolidujace z
funkcja podstawowa oraz obiekty uzupetniajace
takie jak garaze, budynki gospodarcze, wiaty;
zakazane: obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?2.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, wielko$¢ dziat-
ki przypisanej do planowanego zamierzenia
inwestycyjnego musi pozwala¢ na uzyskanie
wskaznikdw opisanych w pkt 3 i 4;

zasady lokalizacji budynkéw — nowe i rozbudo-
wywane budynki nalezy sytuowaé w nawigzaniu
do zabudowy sgsiadujgcej prostopadle lub
rownolegle do kierunku ulicy obstugujacej w
odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni
okreslonych w przepisach odrebnych;
dopuszczalna powierzchnia zabudowy w sto-
sunku do powierzchni terenu przypisanego do
danego zamierzenia inwestycyjnego nie mniej
niz:

a) dlaterenu 2UP — 30%,

b) dla terenu 1TUP — 40%,

c) dlaterenu 3UP —50%;

wymagana powierzchnia biologicznie czynna w
stosunku do powierzchni terenu przypisanego
do danego zamierzenia inwestycyjnego nie
mniej niz:

a) dlaterenu 2UP —50%,

b) dla terenu 1TUP — 40%,

c) dlaterenu 3UP — 30%;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

6)

a) budynki ustugowe —4 kondygnacje nadziem-
ne,

b) obiekty halowe — nie wiecej niz 12m, chyba
ze wieksza wysokosé wynika wprost ze spe-
cyfiki danej funkgji,

c¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— 2 kondygnacje nadziemne,

d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wiecej niz jedng piagtg rzutu poziomego
obiektu,

e) dla funkcji unikalnych zwigzanych na przy-
ktad z kulturg, kultem religijnym lub sportem
wysokosci nie okresla sig;

zasady formowania budynkow:

a) obiekty istniejgce — dopuszczalne wszelkie
zabiegi architektoniczne prowadzgce do ich
wzbogacenia i zr6znicowania, w tym na
przyktad zmiana formy dachow, rozbudowa
partii wejSciowych,

b) nowe budynki biurowe i ustugowe: artyku-
lacja wspotczesna z uzyciem trwatych mate-
riatdw wykonczeniowych takich jak kamien,
cegta licowa, tynki szlachetne, ceramika
szkliwiona, drewno, szkto i drobnowymiaro-
we pokrycia dachowe,

c¢) dla ustug zwigzanych z kultura, kultem reli-
gijnym, sportem i podobnych — zasad nie
okresla sie.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow:

1)

2)

obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy zwigzanej ze statym lub wielo-
godzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, domow
opieki i szpitali w miastach — odpowiednio do
lokalizowanej funkcji, w przypadku i w okresie
wykorzystywania terenu na cele wymagajace
ochrony przed hatasem;

przy zagospodarowaniu terenu i ksztattowaniu
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem okreslo-
nym w planie nalezy utrzymac istniejace ciagi i
Sciezki lub wskaza¢ ich alternatywne rozwigza-
nie w sposbdb zapewniajacy ciggtosé z terenami
sgsiednimi.

§ 22

Teren cmentarza, oznaczony symbolem 1ZC

1. Przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe: cmentarz obejmujgcy powierzch-
nie grzebalng i cze$¢ gospodarczg, w tym
budynki takie jak: kaplica, dom przedpogrze-
bowy, administracyjne, obiekty gospodarcze,
parkingi;

dopuszczalne: ustugi Scisle zwigzane z funkcja
terenu oraz sieci infrastruktury technicznej
prowadzone w sposéb niekolidujacy z funkcja
podstawowa.
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2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy 2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wytacznie

obiektéw wprowadzanych):

1) geometria i wielkos¢ dziatki — nie okresla sie;

2) zasady lokalizacji budynkéw — zgodnie z
projektem zagospodarowania terendw cmen-
tarnych;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 5% powierzchni terenu;

4) cze$¢ powierzchni grzebalnej cmentarza, nie
mniejszg niz wskazniki okreslone w przepisach
odrebnych, nalezy przeznaczyé¢ pod zielen, w
szczegolnosci urzadzong jako zadrzewienia;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki ustugowe i towarzyszace — trzy
kondygnacje nadziemne,

b) dla pozostatych — w tym unikalnych kaplica
lub dom pogrzebowy — nie okre$la sig;

6) zasady formowania budynkéw — artykulacja
wspotczesna z uzyciem trwatych materiatow
wykonczeniowych takich jak kamien, cegta
licowa, tynki szlachetne, ceramika szkliwiona,
drewno, szkto i drobnowymiarowe pokrycia
dachowe.

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje ochrona istniejgcej zieleni wysokiej
i krzewow;

2) w granicach cmentarza nakazuje sie wprowa-
dzenie sanitariatéw publicznych;

3) nie obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 11
i12.

§ 23
Tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R — 10R

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: produkcyjne i nieprodukcyjne
tereny rolne;

2) dopuszczalne:

a) zalesienia i zadrzewienia, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych, uzupetniajgce istnie-
jace kompleksy lesne lub zadrzewienia zbo-
czy dolin i parowdéw, obnizen terenu oraz
zadrzewienia szpalerowe wzdtuz ciekoéw
wodnych,

b) zalesienia nie wymienione w pkt 2, lit. a o
powierzchni powyzej 1 ha,

¢) wody powierzchniowe,

d) obiekty zwigzane z produkcja rolng, prowadze-
nie koniecznych dojazdéw, sieci i lokalizowanie
urzadzen infrastruktury technicznej.

3) zakazane: budownictwo mieszkaniowe niezwig-
zane bezposrednio z produkcjg rolng — wyklucza
sie mozliwo$¢ wytgcznego odbioru zrealizowa-
nych obiektéw mieszkaniowych stanowigcych
czesé takiej inwestycji.

oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wyltgcznie

funkcji dopuszczalnych):

1) geometria i wielko$¢ dziatki — w przypadku
niezbednych wydzielen, wielko$¢ dziatki musi
pozwala¢ na uzyskanie wskaznikdw opisanych
w pkt 3i 4, jednak nie mniej niz 2000m?, szero-
kosé frontu co najmniej 26m, wymagany dostep
do drogi publicznej lub wewnetrznej;

2) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 50% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

3) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— w przypadku lokalizacji obiektow zgodnie z
ust. 1, pkt 2 lit. d nie mniej niz 15% powierzchni
terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego, zagospodarowana jako zielen
wielowarstwowa separujgca od terenow sgsia-
dujacych;

4) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne zwigzane bezposrednio
z prowadzeniem produkcji rolnej — trzy kon-
dygnacje nadziemne tacznie z poddaszem
uzytkowym,

b) budynki gospodarcze — dwie kondygnacje
nadziemne tgcznie z poddaszem uzytko-
wym,

c) obiekty halowe — nie wiecej niz 9m,

d) obiekty urzgdzenia zwigzane z przetwor-
stwem spozywczym — nie okresla sig;

5) zasady formowania budynkéw — budynki miesz-
kalne, gospodarskie i magazynowe: artykulacja
wspotczesna z uzyciem trwatych materiatéw wy-
konczeniowych takich jak kamien, cegta licowa,
tynki szlachetne, ceramika szkliwiona, drewno,
szkto i drobnowymiarowe pokrycia dachowe, da-
chy dwu i wielospadowe, szczytowe i naczdtkowe,
katy nachylenia potaci symetryczne wzgledem
kalenicy, o spadkach od 20° do 45°.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw:

1) obszar oddziatywania obiektow zwigzanych
z produkcjg rolng nie moze wprowadzaé
ucigzliwosci i ograniczen dla zabudowy sasia-
dujacej;

2) warunkiem wprowadzania zalesien jest za-
chowanie wynikajacej z przepiséw o ochronie
przeciwpozarowej odlegtosci od zabudowy
istniejgcej i planowanej;

3) dla terenu 4R dopuszcza sie tymczasowg or-
ganizacje parkingéw dla obstugi cmentarza w
okresach wzmozonego ruchu, za zgoda wtia-
$ciciela nieruchomosci, z podaniem terminu
likwidacji nie dtuzszego niz miesiac, zlokalizo-
wanego wzdtuz terenu 3KDX.

§24

Tereny lesne, oznaczone symbolami 1ZL — 5ZL
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1. Przeznaczenie:

1) podstawowe: las;

2) dopuszczalne — realizacja ciggow pieszych,
Sciezek rowerowych oraz lokalizacja sieci i
urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw

—dlaterenow ZL nie obowigzujg ustalenia zawarte

w 8 8ust. 111 12.

§ 25

Tereny zieleni nieurzadzonej i tereny rolnicze
0 znaczeniu bioklimatycznym,
oznaczone symbolami 1ZR - 3ZR

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen niska i wysoka o funkcji
bioklimatycznej, uzytkowanie rolnicze, pod
warunkiem zachowania wartosciowych drzew
i krzewow oraz siedlisk podmoktych, wody
powierzchniowe;

2) dopuszczalne:

a) prowadzenie dojazdow, ciggdéw pieszych,
Sciezek rowerowych oraz lokalizacja sieci i
urzgdzen zwigzanych z infrastrukturg tech-
niczng,

b) zalesienia i zadrzewienia, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych, uzupetniajace istnie-
jace kompleksy le$ne lub zadrzewienia zbo-
czy dolin i parowow oraz szpalerowe wzdtuz 3.
ciekdw wodnych,

c) zalesienia nie wymienione w pkt 2, lit. b o
powierzchni powyzej 1 ha.

2. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw
dotyczg wprowadzania zalesien, dla ktérych nale-
zy zachowac odlegtosci od zabudowy istniejacej i
planowanej zgodng z przepisami o ochronie prze-
ciwpozarowej.

§ 26

Tereny ulic i drég publicznych,
oznaczone symbolami: 1KDZ - 2KDZ,
1KDD - 6KDD, 1KDX - 7KDX

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe: pasy drogowe ulic i drog pu-
blicznych oraz parkingi, obiekty i urzadzenia
zwigzane z ruchem samochodowym i jego 1.
bezpieczenstwem;

2) dopuszczalne — prowadzenie ruchu pieszego i
rowerowego, sieci infrastruktury technicznej i
lokalizacja zwigzanych z nig urzadzen, lokaliza-
cja reklam, elementéw informacji wizualnej i
zieleni przyulicznej.

2. Wystepujg ponizsze klasy techniczne drog i ulic

1) KDZ - zbiorcza (w granicach planu wystepuja
fragmenty ulic 1KDZ i 2KDZ2)

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od
20m do 35m,

b) przekrdj poprzeczny co najmniej 1 x 2 pasy
ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w re-
jonach skrzyzowan, zjazdow i wiaczen, na
terenach zainwestowanych obustronne
chodniki z zielenig rozdzielajaca,

¢) wprowadzanie dodatkowych, bezposrednich
wigczen w jezdnie drogi, ponad wynikajgce
z zainwestowania terenu w momencie wej-
$cia w zycie ustalen planu oraz wskazanych
w jego rysunku wymaga uzgodnien z Zarza-
dzajagcym;

2) KDD - dojazdowe
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych —wy-

magane 10m, dopuszczalne lokalne przewe-
zenia lub poszerzenia wynikajgce z istniejg-
cego zainwestowania, jednak nie mniej niz
8m,

b) przekroj poprzeczny 2 pasy ruchu, ze stosow-
nymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
zjazdow i wigczen, na terenach zainwesto-
wanych obustronne lub jednostronne chod-
niki;

3) KDX - ciagi pieszojezdne — szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajgcych od 5m do 10m, dopuszczalne
lokalne przewezenia lub poszerzenia wynikajgce
z istniejgcego zainwestowania.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow:

1) nakazuje sie wprowadzanie ekranéw aku-
stycznych lub zielni izolacyjnej zapewniajgcej
ochrone przylegajacych terenéw mieszkanio-
wych i ustug zwigzanych z o$wiatg, szkolnictwem,
ochrong zdrowia i wypoczynkiem przed
ucigzliwosciami generowanymi przez ruch sa-
mochodowy, o ile stosowne badania wykazg
przekroczenia standardow akustycznych;

2) nakazuje sie sukcesywne scalanie dziatek w gra-
nicach paséw drogowych dla poszczegéinych
klas technicznych lub odrebnych podmiotow
zarzadzajacych.

§ 27

Tereny ulic wewnetrznych,
oznaczone symbolami TKDW - 9KDW

Przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny niepublicznych ulic i par-
kingdw, obiekty i urzagdzenia zwigzane z ruchem
samochodowym i jego bezpieczehnstwem;

2) dopuszczalne: prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacja zwigzanych z nig urza-
dzen, lokalizacja reklam, elementéw informacji
wizualnej i zieleni przyulicznej.

publicznych, oznaczone na rysunku planu: 2. Wymagane ponizsze parametry techniczne ulic
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wewnetrznych: wymagajg uzgodnien z zarzadzajgcym linig
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej kolejowa.
niz 5m;

2) przekroj poprzeczny — zalecane 2 pasy ruchu,
na odcinkach nie dtuzszych niz 200m dopusz-
czalny 1 pas ruchu o szeroko$ci nie mniejszej
niz 3m, pod warunkiem wprowadzenia mijanek
o dtugosci nie mniejszej niz 10m w odstepach
nie wigkszych niz 50m;

3) geometria ulicy musi pozwala¢ na dojazd i za-
wracanie pojazdéw stazy pozarnej oraz stuzb
komunalnych.

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw

— nie okresla sie.

§ 28
Teren kolejowy, oznaczony symbolem 1KK

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny i urzadzenia stuzace pro-
wadzeniu ruchu kolejowego;

2) dopuszczalne — komunikacja drogowa, pro-
wadzenie sieci infrastruktury technicznej i
lokalizacja zwigzanych z nig urzadzen.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

1) nakazuje sie utrzymanie ciggtosci przestrzen-
nej terendw kolejowych, tak by w przypadku
likwidacji funkcji podstawowej mozliwe byto
ich wykorzystanie na cele komunikacyjne;

2) wszelkie przeciecia droég, ulic i sieci infra-
struktury technicznej z terenami kolejowymi

Rozdziat 5
Przepisy koncowe
§ 29

Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego o symbolu Bo50 zwigzanego
z Uchwata Nr 1X/173/2003 Rady Miasta Jastrzebie
Zdroj z dnia 22 maja 2003 r.

§30

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego i na stronach internetowych
Biuletynu Informac;ji Publicznej Urzedu Miasta Jastrze-
bie Zdro;j.

§ 31

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

§32

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Mia-

sta Jastrzebie Zdré;j.
PRZEWODNICZACY RADY

mgr Tadeusz Stawik
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XI1/118/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj
z dnia 28 czerwca 2007 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.)

Rada Miasta Jastrzebie Zdroj
postanawia:

81

W zakresie uwag uwzglednionych w catosci w projek-
cie planu, przyjaé sposob ich rozpatrzenia zgodny z
rozstrzygnieciem Prezydenta Miasta Jastrzebie Zdroj
z dnia 28 maja 2007 r. w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego fragmentu jednostki
Borynia o symbolu roboczym Bo71.

§2

W zakresie uwag uwzglednionych czesciowo i nie-

uwzglednionych w projekcie planu, przyjgé¢ nastepu-

jacy sposoéb ich rozpatrzenia:

1. Uwaga nr 1 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 72/35, ark. 9, obreb
Borynia, potozonej w projekcie planu przed-
stawionym na wytozeniu w obregbie terenu
oznaczonego symbolem 4R (teren rolny)

W uwadze wnosi sie o uwzglednienie dziatki

pod zabudowe o powierzchni 40 arow.

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdroj nie uwzglednit

uwagi podtrzymujac przeznaczenie i sposéb zago-

spodarowania terenu ustalony w projekcie planu
zgodnie z przedstawionym na etapie wytozenia.

2) uwaga pozostaje nieuwzgledniona, poniewaz:
— uwaga jest niezgodna ze Studium Uwarun-

kowan i Kierunké4w Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Jastrzebie Zdroj,

— powoduje rozpraszanie zabudowy i wykra-
cza poza zasieg terendw budowlanych wy-
stepujgcych w sgsiedztwie.

2. Uwaga nr 5 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1) uwaga zostata ztozona w dwoch terminach, za
kazdym razem odnoszgc sie do dziatek nr: 435/
40, 441/40, ark. 2, obreb Borynia, potozonych w
projekcie planu przedstawionym na wytozeniu
w obrebie terendw oznaczonych symbolami:
4R (teren rolny) i 9MNU (teren mieszkaniowo-
-ustugowy)

W uwadze m.in. wnosi sie o:

1. Zmiane czes$ci dziatki zsymbolu 4R na czes$¢ dziatki
budowlanej (4dziatki) oraz cze$¢ dziatki do zalesie-
nia. Na terenie tym planowana jest restauracja oraz
budynki piwnicy winnej.

2. Prosze o przesuniecie dziatki budowlanej 441/40 o
70m poza granicg przebiegu rurociggu oraz potg-
czenie czesci dziatki nr 443/40 (dziatka 441/40 jest
zbyt wgska na zabudowe). Planowana przeze mnie
inwestycja wymaga dziatki o powierzchni 3000m2.
Na terenie tym powstaé¢ ma centrum enologiczne, a
wiec winnica restauracja, piwnica winna, centrum
edukacyjno-konferencyjne, a docelowo hotel.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdr6j uwzglednit uwa-
ge jedynie w czesci od strony terenu 9MNU i 3UP
— zgodnie z mozliwoscig wynikajgcg ze studium
tj. w zakresie promienia wynoszacego 50m od
granicy terenu, oraz nie wiecej niz 0,5 ha (wniosek
rolny); Mozliwos$¢ zalesiania gruntow jest zagwa-
rantowana w planie w zakresie terenoéw rolnych
~R” przy czym uzytkowanie zwigzane z winnica
kwalifikuje sie pod uprawy rolne (w tym przypadku
w ramach terenu 4R).

2) uwaga pozostaje nieuwzgledniona w zakresie
budowlanym dla catej dziatki lub w innej jej
czesci (w szczegdlnosci oderwanej od istnie-
jacej struktury, w $rodku terenéw otwartych),
poniewaz:

— uwaga jest niezgodna ze Studium Uwarun-
kowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Jastrzebie Zdrdj, i
wykracza ponad mozliwos¢ wynikajaca ze
studium tj. w zakresie powiekszenia terenu
0 promien wynoszacy 50m od granicy tere-
nu;

— obowiagzuje ochrona gruntéw rolnych klasy
Il zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r.
O ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz.
U. Nr 16 poz. 78 z pdzniejszymi zmianami)
— zgoda ministra w/s rolnictwa i wojewody
na przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze bytaby wymagana przy uwzgled-
nieniu uwagi w czesci przekraczajacej 0,5 ha
dla klasy Ill'i 1,0 ha dla klasy IV.

— powoduje rozpraszanie zabudowy i ingeru-
je w tereny otwarte zaktocajgc rownowage
duzego kompleksu rolnego.

3. Uwaga nr 9 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 487/41, ark. 15, obreb
Borynia, potozonej w projekcie planu przed-
stawionym na wyltozeniu w obrebie terenéw
oznaczonych symbolami: 15MN (teren zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej) i 7R (teren
rolny).

W uwadze wnosi sie o poszerzenie terenu 15MN

o kolejne 50m z uwagi na istniejgcy wodociag

@ 400 i wyptacenie moich zabudowan przez ko-



Dziennik Urzedpwy
Wojewodztwa Slaskiego Nr 161

— 14739 —

Poz. 2999, 3000

palnie z tytutu szkéd gorniczych, co wigze sie

z budowag nowych zabudowan.

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdr6j uwzglednit

uwage jedynie w czesci dodatkowego posze-

rzenie (w stosunku do stanu istniejgcego o ok.
42m) — zgodnie z mozliwos$cig wynikajaca ze
studium tj. W zakresie promienia wynoszacego

50m od granicy terenu, oraz nie wiecej niz 0,5

ha wspélnie z uwzgledniong czesciowo uwagg

nr 6 (wniosek rolny).

2) uwzglednienie uwagi w catosci jest niemozliwe

poniewaz:

— obowiagzuje ochrona gruntéw rolnych klasy
lll zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r.
O ochronie gruntow rolnych ilesnych (Dz.
U. Nr 16 poz. 78 z pdzniejszymi zmianami)
— zgoda na przeznaczenie gruntow rolnych
na cele nierolnicze bytaby wymagana przy
uwzglednieniu uwagi w czesci przekraczaja-
cej 0,5 ha dla klasy lll wspdlnie z terenem
uwzglednionym w uwadze nr 6;

— poszerzenie w/w nieruchomosci zostato juz
czes$ciowo uwzglednione zgodnie z wytozo-
nym do publicznego wglgdu planem w
wyniku ztozonego wniosku z dnia 07.03.2007
r. Uwzglednia sie dodatkowe poszerzenie (w
stosunku do staniu istniejacego o ok. 42m),
ktore nie bedzie przekraczato pow. 0,5 ha
wspolnie z uwzgledniong uwagg nr 6.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Tadeusz Stawik

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XI1/118/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj
z dnia 28 czerwca 2007 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.)

Rada Miasta Jastrzebie Zdroj
przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie:

§1

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego fragmentu jednostki Borynia o symbolu robo-
czym Bo71 zostaty zapisane inwestycje z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy, dotyczace budowy oraz modernizacji
drég w zakresie drég publicznych.

§2

1. Realizacja infrastruktury, o ktérej mowa 8 1, bedzie
finansowana ze srodkow:

wtasnych Miasta,

pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej oraz
nie podlegajgcych zwrotowi srodkéw z pomocy
udzielonej przez panstwa cztonkowskie Europej-
skiego Porozumienia o Wolnym Handlu,
pochodzacych ze zrédet zagranicznych, nie
podlegajgcych zwrotowi,

dotacji z budzetu panstwa,

funduszy celowych — Narodowy i Wojewddzki
Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej z zastrzezeniem przepisow wynikaja-
cych z art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2007 r. Nr
19, poz. 115, z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 28
lipca 2005 r. o partnerstwie publiczno-prywat-
nym (Dz. U. Nr 169, poz. 1420).

2. Srodki, o ktérych mowa w ust. 1, bedg zapisywane
w kolejnych budzetach Miasta.

§3

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom usta-
wy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 249, poz. 2104, z p6zn. zm.).

3000

UCHWALA NR XI1/120/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Tadeusz Stawik

z dnia 28 czerwca 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Centrum
o symbolu roboczym C75 w Jastrzebiu Zdroju
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Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2
pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi
zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6Zniejszymi zmianami), po
stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu miejscowego
ze , Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Jastrzebie Zdréj”,
Rada Miasta Jastrzebie Zdréj uchwala ponizszy akt
prawa miejscowego, ktérego ustalenia obowigzujg
na obszarze opisanym w 8 1 niniejszej uchwaty.

Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdzia-

tach:

1. Przepisy ogolne.

2. Ustalenia obowiagzujgce w catym obszarze planu.

3. Ustalenia obowigzujace w strefach i obszarach
funkcjonalno-przestrzennych.

4. Ustalenia obowigzujagce w poszczegolnych tere-
nach.

5. Przepisy konhcowe.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu jednostki Centrum o symbolu roboczym
C75 w miescie Jastrzebie Zdréj, zwany dalej planem,
obejmuje obszar w granicach opisanych w zatgczniku
Ta do Uchwaty Nr XXXI1/690/2005 Rady Miasta Ja-
strzebie Zdro6j z dnia 19 maja 2005 r. w sprawie przy-
stgpienia do jego sporzgdzania, to jest: biegngcych
od punktu potozonego na przecieciu sig osi ulicy
Potomskiej i granicy administracyjnej Miasta Jastrze-
bie Zdr6j w kierunku potudniowym wzdtuz osi ulicy
Potomskiej do punktu potozonego na przecieciu sie
osi ulic Potomskiej i Wodzistawskiej, skad dalej w
kierunku zachodnim wzdtuz osi ulicy Wodzistawskiej
do punktu potozonego na przecieciu sig osi ulicy
Wodzistawskiej z granicg administracyjng Miasta
Jastrzebie Zdroj i dalej w kierunku pétnocnym wzdtuz
granicy administracyjnej Miasta Jastrzebie Zdréj do
punktu wyjsciowego.

§2

Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w
skali 1 : 1000, wydrukowany w skali 1 : 4000,
wraz z orientacjg oraz wyrysem ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jastrzebie Zdréj”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie reali-

zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia.

§3

1. W obszarze objetym planem, z mocy niniejszej
uchwaty, obowigzuja:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia terendéw ztozone z kolejnego numeru
i symbolu literowego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice strefy ochrony konserwatorskiej;

6) lokalizacje obiektow wskazanych do objecia
Gminng Ewidencjg Zabytkéw;

7) granice obszaréw, dla ktérych ustalono rozna
od zera stawke procentowa.

2. W obszarze objetym planem uwzglednia si¢ wy-
nikajgce z innych aktéw prawnych, dokumentéw
oraz opracowan planistycznych uwarunkowania,
takie jak:

1) granice administracyjne;

2) granice terendw i obszarow gorniczych;

3) ochrona $rodowiska, przyrody, wartosci kul-
turowych oraz zachowanie bezpieczenstwa
publicznego;

4) przebiegi sieci infrastruktury technicznej,
ktérych parametry wprowadzajg istotne ogra-
niczenia w zagospodarowaniu terendéw wraz z
przypisanymi do nich strefami ograniczen w
uzytkowaniu terenow, obejmujgce:

a) wodociagi o $rednicach powyzej 200 mm,

b) kolektory kanalizacyjne o $rednicach powy-
zej 400 mm,

¢) gazociagi sredniego cisnienia powyzej 300
mm,

d) sieci elektroenergetyczne o napieciu powy-
zej 20 kV.

3. Pozostate oznaczenia zawarte w rysunku planu
maja charakter informacyjny.

§4

Pojecia uzywane w ustaleniach planu, ktérych znacze-
nie moze odbiegaé¢ od potocznego, nalezy rozumie¢
jak nizej:

1) strefy i obszary funkcjonalno-przestrzenne to
fragmenty planu o cechach wynikajgcych z
uwarunkowan naturalnych, antropogenicznych,
funkcjonalnych lub prawnych; ustalenia dla nich
wtasciwe sg odpowiednio obowigzujgce dla
wszystkich objetych nimi terenéw, tacznie z usta-
leniami dotyczgcymi przeznaczenia;

2) teren — to cze$¢ obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodrebniony na rysunku planu liniami roz-
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3)

4)

5)

6)

graniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo
-literowym, w ktérym cyfra oznacza kolejny numer
terenu o danym przeznaczeniu, a cze$¢ literowa
okresla rodzaj tego przeznaczenia; jesli w przepi-
sach uchwaty powotuje sie jedynie literowg czesé
symbolu to nalezy odnosi¢ je do wszystkich tere-
noéw o takim przeznaczeniu;
przestrzen publiczna — to ulice, place, ciagi pie-
sze i przedpola obiektéw kubaturowych do nich
przylegajgce, stanowigcych sktadnik osiedli miesz-
kaniowych oraz budynkoéw uzytecznosci publicznej
i zamieszkania zbiorowego, a takze ogdlnodostep-
ne tereny zieleni urzagdzonej;
teren przypisany do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego — to dziatki gruntowe, a takze ich czesci,
wskazane przez Inwestora w projekcie budowla-
nym, stanowigcym podstawe do wydania decyzji
0 pozwoleniu na budowe;
linie zabudowy nieprzekraczalne — to graniczne
lokalizacje fasad obiektéw budowlanych, przebieg
linii zabudowy dotyczy zgeneralizowanej ptaszczy-
zny elewac;ji i nie wyklucza stosowania ryzalitow,
wnek, balkonéw i innych podobnych akcentow
kompozycyjnych; linie zabudowy dotyczg inwesty-
cji projektowanych oraz w zakresie mozliwym do
zrealizowania — przebudowy obiektdw istniejgcych
oraz wyznaczane sg wytgcznie tam, gdzie nie wy-
nika to z przepisow odrebnych, a jest wskazane z
uwagi na uwarunkowania miejscowe;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu —to ponizsze cechy
zagospodarowania terendw odnoszgce sie do za-
budowy istniejgcej i planowanej tacznie, warunki
dotyczgce ksztattu i minimalnej wielkosci dziatek
nie dotyczg tych, ktore zostaty wydzielone przed
wejsciem w zycie ustalen planu, o ile mozliwe jest
spetnienie pozostatych wymagan:

a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — to
wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi tagcznie
do powierzchni dziatki lub terenu przypisanego
do danego zamierzenia inwestycyjnego,

b) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na - to wyrazony w procentach stosunek
powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej
do powierzchni dziatki lub terenu przypisanego
do danego zamierzenia inwestycyjnego,

c¢) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy - to mak-
symalna wysokos$¢ obiektu budowlanego
mierzona od poziomu terenu w rejonie wej-
$cia gtbwnego do gzymsu, rynny lub szczytu
attyki, wyrazona w ilosci kondygnacji o wy-
sokosci standardowej dla danej funkcji lub w
metrach,

d) zasady formowania budynkoéw - to lista cech
obiektu budowlanego decydujgca o jego per-
cepcji, w tym: proporcje bryty, ksztatt dachu,
charakter detalu architektonicznego, materiaty

1.

budowlane i kolorystyka;

7) funkcje uciazliwe —to takie, ktére powodujg lub
mogg spowodowac przekroczenie standardow
jakosci srodowiska lub standardéw emisyjnych,
w szczegolnosci poza terenem, do ktérego wta-
Sciciel posiada tytut prawny lub wprowadzajace
ograniczenia w uzytkowaniu terenéw przylega-
jacych, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w planie; podstawg zaliczenia funkcji do kate-
gorii ucigzliwych jest wynik przeprowadzonego
postepowania w sprawie oddziatywania przed-
siewziecia inwestycyjnego na $rodowisko lub
wynik przegladu ekologicznego, a nie tylko jego
kwalifikacja rodzajowa wynikajaca z przepisow
dotyczacych ochrony srodowiska.

§5

Trescig wypisdéw z planu sag ustalenia zawarte
w paragrafie dotyczagcym danego terenu oraz
odpowiednie ustalenia rozdziatéw 2 i 3. Brak kto-
regokolwiek z obligatoryjnych lub fakultatywnych
elementéw planu opisanych w ustawie o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza,
ze dla tego terenu nie wystepowata potrzeba ich
okreslenia.

. Wyrys z rysunku planu musi zawieraé jego sto-

sowny fragment i legende opisujaca wystepujace
oznaczenia graficzne.

Rozdziat 2

Ustalenia obowigzujgce w catym obszarze planu

§6

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace te-
reny o rdoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

1.

Plan ustala przeznaczenie terendw wymienionych
w legendzie rysunku planu oraz opisanych w roz-
dziale 4 niniejszej uchwaty.

. W granicach wyznaczonych w planie terenow

moga kazdorazowo wystepowac:

1) drogi wewnetrzne i parkingi, o ile nie sg wyklu-
czone przedmiotowo;

2) ogdblnodostepne ciggi piesze, pieszo-jezdne i
Sciezki rowerowe;

3) obiekty i sieci infrastruktury technicznej oraz
urzgdzenia stuzace ochronie srodowiska;

4) zielen izolacyjna i urzgdzona;

5) wody powierzchniowe, za wyjatkiem terenéw
cmentarnych.

Dopuszczalne sg zmiany zasiegu obszarow zajetych

przez wody powierzchniowe wynikajgce ze zmiany

lokalnych stosunkéw wodnych Iub planowanych

prac hydrotechnicznych, w tym wydzielanie

terendéw pod regulacje koryta cieku, zgodnie z od-
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powiednim projektem realizacyjnym. Fragmenty
terendw trwale opuszczonych przez wode uzyskujg
przeznaczenie zgodne z terenami otaczajagcymi,
odpowiednio jak dla zieleni urzadzonej, laséw i
zadrzewien lub terendéw rolnych, a w przypadku
braku takich terenow w sgsiedztwie — jak dla zieleni
nieurzgdzonej.

. Dla obszaréw wystepowania wod powierzchnio-
wych obowigzujg odpowiednio:

1) cieki powierzchniowe:

a) przeznaczenie dopuszczalne — budowle i
urzgdzenia hydrotechniczne, mosty, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej nieko-
lidujagce z funkcjg podstawowsa,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania — za-
kaz wprowadzania obiektow budowlanych
utrudniajgcych naturalny sptyw wod po-
wierzchniowych;

2) zbiorniki wodne:

a) przeznaczenie dopuszczalne — budowle i
urzgdzenia hydrotechniczne, obiekty gospo-
darcze, rekreacyjne oraz sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej niekolidujgce z
funkcjg podstawowa,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania — za-
kaz wprowadzania wszelkich obiektow bu-
dowlanych kolidujgcych z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym.

5. Dlaobszaréw zajetych przez wody powierzchniowe

obowigzujg réwniez odpowiednio ustalenia § 8 ust.
9i10.

§7

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

. Obowigzuje stosowanie okreslonych w planie re-
gulacji przestrzennych, parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, kazdorazowo przy uwzglednieniu kontekstu
przestrzennego, w tym celu nalezy:

1) formowaé nowe budynki o gabarytach, cha-
rakterze i proporcjach podziatéw elewacyjnych
oraz ksztattach dachéw podobnych do wyste-
pujacych w obiektach sasiadujgcych o uznanej
wartosci kulturowej;

2) w przypadku wprowadzania budynkow kontrastu-
jacych skalg, formga i detalem architektonicznym
z obiektami sgsiadujgcymi — uzyskac pozytywna
opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Archi-
tektonicznej lub innego organu o podobnych
kompetencjach.

. W catym obszarze planu, o ile nie jest to regulo-

wane inaczej w ustaleniach obowigzujgcych dla

poszczegolnych terenow, zawartych w rozdziale

4, dopuszcza sie:

1) remonty, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy

obiektéw istniejgcych oraz zmiany sposobu
ich uzytkowania na funkcje zgodne z przezna-
czeniem terendw pod warunkiem, ze tacznie
dla obiektow istniejgcych i wprowadzanych
zachowane zostang wskazniki i parametry
ksztattowania zabudowy okreslone dla tego
terenu;

2) sytuowanie budynkéw w odlegtosciach mniej-
szych niz wynikajgce z warunkow technicznych,
w szczegblnosci w granicy dziatki, jesli lokali-
zacja taka nie stoi w sprzeczno$ci z przepisami
higieniczno-sanitarnymi, dotyczgcymi ochrony
przeciwpozarowej, drog publicznych, nie na-
rusza uzasadnionych interesow oséb trzecich
i nie ogranicza swobody zagospodarowania i
uzytkowania dziatki sgsiadujacej;

3) jednoczesng realizacje stykajgcych sie bu-
dynkéw o podobnej funkcji i gabarytach na
dziatkach przylegajacych oraz realizacje kubatu-
ry usytuowanej na granicy dziatek, prowadzong
wspolnie przez wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych dziatek.

. W przypadkach, gdy istniejgce zagospodarowa-

nie i uksztattowanie zabudowy w obrebie dziatki
lub terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego nie spetnia okreslonych w planie
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu, dopuszcza sig
wyltacznie remonty i przebudowy niezwigzane z po-
wiekszaniem wysokosci i powierzchni zabudowy,
o ile nie jest to regulowane inaczej w ustaleniach
zawartych w rozdziale 4, obowigzujgcych dla po-
szczegOlnych terendw.

. Zabudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania

zgodng z ustalonym przeznaczeniem terenu do-
puszcza sie pod warunkiem petnego zaspokojenia
potrzeb parkingowych danego przedsiewzigcia
inwestycyjnego, przy uwzglednieniu ustalen za-
wartych w 8 10 ust. 1 pkt 6.

. Ustala sie ponizsze zasady prowadzenia przebudo-

wy, rozbudowy i nadbudowy obiektéw ztozonych
(wielosegmentowych) o funkcji mieszkaniowej,
takich jak na przyktad blizniacza zabudowa
jednorodzinna oraz funkcji ustugowej lub ustugo-
wo-mieszkaniowej, takich jak na przykiad zespot
szeregowych pawilonéw ustugowych, zrealizowany
na podstawie wspolnego projektu budowlanego:
1) dla przeksztatcen obejmujacych wszystkie
budynki sktadajgce sie na obiekt obowigzuja je-
dynie parametry i zasady formowania wtasciwe
dla danego przeznaczenia terendw, opisane w
rozdziale 4;
2) przeksztatcenia obejmujgce czesé zespotu sa
dopuszczalne pod nastepujacymi warunkami:
a) wprowadzane zmiany nie mogg ograniczaé
wtasciwego uzytkowania pozostatych czesci
zespotu w zakresie obstugi komunikacyjnej,
zacieniania, przestaniania i bezpieczenstwa
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pozarowego,

b) program uzytkowy nie moze wprowadzac
ucigzliwosci dla obiektow sgsiadujgcych,
wynikajgcych ze zwigkszonego ruchu piesze-
go i samochodowego, hatasu, pylenia i
rozprzestrzeniania sie draznigcych zapa-
chow,

c) forma przeksztatcanych obiektéw powinna
nawigzywac do czesci istniejgcej co najmniej
ksztattem dachow i charakterem podziatow
elewacyjnych (proporcje otworow okiennych
i drzwiowych, podziaty stolarki i podobne),

d) zaleca sie utrzymanie jednolitej kolorystyki
w ramach catego zespotu,

e) wprowadzenie zmian naruszajgcych wyzej
opisane zasady jest mozliwe pod warunkiem
uzyskania pozytywnej opinii Gminnej Komi-
sji Urbanistyczno-Architektonicznej lub in-
nego organu o podobnych kompetencjach;

3) dla zespotow szeregowej zabudowy jed-
norodzinnej zakazuje sie realizacji nowych
budynkdéw gospodarczych, ustugowych i garazy
nie uwzgledniajacych pierwotnych zatozen za-
gospodarowania catego zespotu;

4) dla zespotdéw ustugowych i ustugowo-mieszkal-
nych wprowadzanie obiektéow pomocniczych,
takich jak magazyny, wiaty, garaze nie moze
utrudnia¢ funkcjonowania catego zespotu oraz
musi by¢ dopasowane do form istniejgcych.

. Zabudowe oraz zagospodarowanie w obrebie

terenu przypisanego do danego zamierzenia

inwestycyjnego powinny cechowaé¢ zharmonizo-
wane i ujednolicone rozwigzania architektoniczne,
zwlaszcza w zakresie stosowanych materiatéw,
kolorystyki elewac;ji, pokry¢ dachowych i ogrodzen
oraz planowanej zieleni urzadzonej i ksztattowania
powierzchni utwardzonych parkingéw, dojs¢ i do-
jazdow.

§8

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewziec¢ stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi oraz ryzyko
wystgpienia powaznych awarii, za wyjatkiem te-
renow zaktadow gérnictwa wegla kamiennego w
zakresie ich funkcji podstawowe;j.

. Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ powodujgcych
przekroczenie standardéw jakosci srodowiska lub
standardéw emisyjnych, z uwzglednieniem prze-
piséw odrebnych obowigzujgcych w tym zakresie;
w szczegolnosci przy uzyciu najlepszej dostepnej
techniki nalezy ogranicza¢ emisje zanieczysz-
czen.

. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z
zasadami zrownowazonego rozwoju i ochrony $ro-
dowiska. Obowigzuje odbior odpadéw w systemie

zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzyma-
niu czystosci i porzadku w gminach i ustaleniami
gminnego planu gospodarki odpadami.

. W obszarach ochrony zbiornikow wod podziemnych

nakazuje sie stosowanie nawierzchni szczelnych
dla ulic, placéw manewrowych i sktadowych, a
takze parkingow i obiektow dystrybucji paliw.
Wody opadowe i roztopowe z tych powierzchni
winny byé odprowadzane do istniejgcych i projek-
towanych systemow kanalizacji deszczowej, po ich
podczyszczeniu z substancji ropopochodnych do
poziomu wynikajacego z przepiséw odrebnych.

. Ochrona gleby na terenach budowlanych:

1) nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen
powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg
poprzez wtasciwe zagospodarowanie i odpro-
wadzanie wod opadowych;

2) przy realizacji robét ziemnych nalezy wyegze-
kwowac¢ zdjecie warstwy prochnicznej gleby
oraz jej odpowiednie zdeponowanie, co naj-
mniej w ilo$ci pozwalajgcej na przywrocenie tej
warstwy na fragmentach niezabudowanych.

. Nakazuje sie ochrone istniejgcych szpalerow i grup

drzew, jesli ich lokalizacja nie koliduje z planowa-
nymi zamierzeniami inwestycyjnymi. Oznacza to
zakaz ich wycinania bez waznych powodow, takich
jak bezpieczenstwo uzytkowania drog, placow,
obiektéw budowlanych i sieci infrastruktury tech-
nicznej, z wyjatkiem cie¢ zdrowotnych drzewostanu
i innych rutynowych zabiegéw ogrodniczych, w
tym celowych przeksztatcen gatunkowych.

. Wprowadzanie zabudowy w odlegto$ci mniejszej

niz 30m od granicy lasu wymaga uzgodnienia z
odpowiednimi stuzbami lesnymi.

. Nakazuje sie sukcesywne wprowadzanie ekranéw

akustycznych i zieleni izolacyjnej chronigcych tere-
ny mieszkaniowe oraz inne tego wymagajace przed
ucigzliwosciami generowanymi przez ruch samo-
chodowy wszedzie tam, gdzie jest to technicznie
wykonalne i potwierdzg to stosowne badania.

. Ochrona wod powierzchniowych:

1) zakazuje sie zabudowy i grodzenia terenéw w
pasie o szerokosci okoto 5m od linii brzegowej
lub korony skarpy wydzielajgcej zbiorniki wod-
ne i cieki, tak by mozliwe byto wykonywanie
niezbednych prac hydrotechnicznych zwigza-
nych z ich utrzymaniem, ewentualne korekty
linii brzegowej powinny byé realizowane przy
pomocy materiatow naturalnych;

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, z
wytgczeniem napowietrznych linii elektroener-
getycznych i telekomunikacyjnych, pod i nad
ciekami wymaga uzgodnienia z zarzgdzajgcym
ciekiem.

10.Tereny pod mostami nalezy urzadzi¢ w sposob

umozliwiajgcy migracje ptazow, gaddéw i drobnych
ssakow.

11.Dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych
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i skalnych usuwanych albo przemieszczanych w

zwigzku z wydobywaniem kopalin ze zt6z wraz z

ich przerabianiem do nizej wymienionych celow,

z zastrzezeniem ust. 12, o ile dalsze przepisy planu

tego nie zakazuja:

1) nadbudowa, niwelacja i rekultywacja tere-
now;

2) realizacja budowli inzynierskich i krajobra-
zowych, takich jak nasypy, waty, podbudowy
drogowe, regulacja ciekédw wodnych i innych
o zblizonym charakterze;

3) wypetnianie i doszczelnianie wyrobisk doto-
wych kopaln.

12.Warunki zagospodarowania i sktad chemiczny

1.

mas ziemnych i skalnych nie mogg powodowa¢é
zagrozenia dla srodowiska, w szczegdlnosci pro-
wadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych i
powierzchniowych oraz muszg zapewniaé uzyska-
nie no$nosci i zageszczenia podtoza wymaganego
dla danego przedsigwziecia inwestycyjnego.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

Dla ogolnodostepnych przestrzeni publicznych,
obejmujgcych drogi, ulice, place, ciggi piesze oraz
skwery i parki pozostajgce w zarzgdzie miejskim,
ktore wystepujg w granicach terenobw mieszka-
niowych, ustugowych i produkcyjno-ustugowych,

okresla sie ponizsze zasady ich ksztattowania i

zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: prowadzenie ruchu
pieszego i kotowego niezbednego dla obstugi
sgsiadujgcych obiektow, terendw i urzadzen;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizowanie
niewielkich obiektéw ustugowych, takich jak
kioski, wiaty przystankowe, elementy matej ar-
chitektury oraz zielen dekoracyjna i izolacyjna;

3) lokalizacja i forma obiektéw ustugowych winna
uwzgledniac:

a) zachowanie bezpieczenstwa i wygody ruchu
pieszego,

b) relacje widokowe, skale i prestizowy charak-
ter przestrzeni miejskiej,

c) trwatosc¢ i estetyke stosowanych rozwigzan
materiatowych;

4) szyldy, reklamy i tablice informacyjne umiesz-
czane na budynkach nie mogg deformowa¢
ich bryty i powinny nawigzywac¢ do podziatow
i tektoniki fasad;

5) lokalizacje i forma reklam wolnostojgcych win-
na uwzglednia¢:

a) zachowanie bezpieczenstwa ruchu drogowe-
go i pieszego,

b) ujednolicenie wielkosci no$nikéw: billboar-
dy i inne reklamy wielkogabarytowe formo-

wane w oparciu o system modutéw 3m,
pozostate powinny byé realizowane w po-
staci powtarzalnego systemu stupow, tablic
lub innych konstrukcji przestrzennych,

c) nos$niki reklamowe nie mogg ograniczacé
widocznosci budynkéw o znaczgcych walo-
rach kulturowych, takich jak obiekty zabyt-
kowe, koscioty i miejsca pamieci narodowej
oraz powodowac zacienienia terendw miesz-
kaniowych i terendéw ustug zwigzanych z
oswiata.

2. Przestrzenie publiczne nalezy formowa¢ uwzglednia-

jac powigzania widokowe z terenami przylegajgcymi
oraz r6znorodno$¢ gatunkowaq stosowanych roslin,
w tym wielopietrowe uktady zimozielone i poszycie
odporne na wydeptywanie.

. Nakazuje sie dostosowanie przyjmowanych roz-

wigzan do potrzeb os6b niepetnosprawnych.
§10
Zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

. Obstuga komunikacyjna:

1) nakazuje sie realizacje i utrzymanie zewnetrz-
nych powigzan komunikacyjnych obszaru planu,
dotyczy to w szczegolnosci: planowanej drogi
.gtownej potudniowej”, ul. Wodzistawskiej, ul.
Pszczynskiej i ul. Potomskiej;

2) modernizacja istniejacego uktadu drogowego
i nowe realizacje powinny uwzglednia¢ zakta-
dane w planie klasy techniczne i wynikajace z
nich parametry geometryczne;

3) dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzagdzajagcym
drogg lub ulicg, wydzielanie pasa drogowego
w granicach odbiegajgcych od wyznaczonych
w planie linii rozgraniczajgcych wytgcznie w
zakresie wynikajgcym z projektu realizacyjne-
go uwzgledniajgcego lokalne uwarunkowania
terenowe, takie jak na przyktad koniecznosé
wprowadzania skarp, rowéw odwadniajgcych
lub konstrukcji inzynierskich;

4) dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzadzajagcym
droga lub ulica, zachowanie w pasie drogowym
istniejacych budynkdéw i ogrodzen, o ile ich lo-
kalizacja nie obniza bezpieczenstwa i ptynnosci
ruchu samochodowego;

5) warunek obstugi komunikacyjnej dziatki
przypisanej do danej funkcji lub zamierzenia
inwestycyjnego uwaza sie za spetniony, jezeli
co najmniej przylega ona na odcinku o dtugo-
$ci 5m do drogi publicznej lub do jej granic
dochodzi droga wewnetrzna o szerokosci 5m,
o parametrach geometrycznych pozwalajgcych
na dojazd stazy pozarnej i stuzb komunalnych
lub ustanowiono stuzebnos$é przejazdu do
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6)

7)

8)

drogi publicznej poprzez dziatki sgsiadujace, w
przypadku przeciwnym zakazuje sie zabudowy
dziatki;

nakazuje sie stosowanie ponizszych, mini-

malnych standardéw zaspokojenia potrzeb

parkingowych, pod pojeciem zatrudnionych
nalezy rozumie¢ liczbe pracownikdw etatowych
najliczniejszej zmiany:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —2
miejsca postojowe na budynek, wliczajgc w
to miejsce w garazu,

b) ustugi w budynkach jednorodzinnych — po-
nad wynikajace z funkcji mieszkaniowej — 1
miejsce postojowe na 50m? powierzchni
uzytkowej lokalu i dodatkowo 1 miejsce na
4 zatrudnionych,

¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1
miejsce postojowe na mieszkanie, odlegtos¢
pomiedzy wejsciem do budynku a parkin-
giem nie powinna przekraczaé 200m,

d) ustugi handlu tworzace zespoty wielofunk-
cyjne oraz wolnostojgce o powierzchni za-
budowy nie przekraczajagcej 1000m? — 1
miejsce postojowe na 35m? powierzchni
sprzedazy i dodatkowo 1 miejsce na 4 za-
trudnionych, wymagana mozliwos$¢é dostawy
towarow w sposob nie zakidcajgcy ptynnosci
ruchu na ulicach przylegajacych,

e) ustugi gastronomiczne — 1 miejsce postojo-
we na 6 miejsc konsumpcyjnych i dodatko-
wo 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnio-
nych,

f) ustugi zwigzane z administracjg, zarzgdza-
niem, opieka zdrowotng, banki i inne podob-
ne, ktérych dziatanie opiera sie na obstudze
pojedynczych klientdw — 1 miejsce postojo-
we na 50m? powierzchni uzytkowej dostep-
nej dla klientéw i dodatkowo 1 miejsce po-
stojowe na 4 zatrudnionych,

g) pozostate ustugi, obiekty produkcyjne, hur-
townie i sktady - ilo§¢ miejsc kalkulowana
indywidualnie przy uwzglednieniu specyfiki
danej funkcji, wymagan technologicznych i
oczekiwanej ilosci klientéw, tak by zapewni¢
prawidtowa obstuge w przecietnych warun-
kach uzytkowania obiektow;

zakazuje sie realizacji inwestycji, dla ktérych w

granicach dziatki lub w odlegtosci nie wigkszej

niz 200m od obiektu obstugiwanego nie moz-
na wskazac¢ lokalizacji zespotu parkingowego
pokrywajgcego potrzeby tej realizacji;
zakazuje sie wykorzystywania na cele dzia-
talnosci gospodarczej miejsc postojowych
przeznaczonych na potrzeby mieszkancow.

2. Infrastruktura techniczna:

1)

dlaistniejgcych sieci infrastruktury technicznej,
w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym dang siecig,
dopuszcza sie ich rozbudowe lub przetozenie

na koszt zainteresowanego inwestora lub wta-
dajgcego terenem, o ile nie naruszy to struktury
danej sieci i nie wptynie na pogorszenie stan-
dardu obstugi innych terenow;
projektowane sieci infrastruktury technicznej na-
lezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic
i drég lub w przypadku braku takiej mozliwosci
- na terenach przylegajgcych, na warunkach
uzgodnionych z wtascicielem danego terenu i w
powigzaniu z fizjografig, istniejgcymi obiektami,
kierunkami ogrodzen lub kierunkami podziatow
wtasnosciowych oraz w sposéb umozliwia-
jacy realizacje ustalonego dla danego terenu
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
zwigzanej z jego przeznaczeniem;

wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym makro-

niwelacja, budowa obiektéw kubaturowych,

ogrodzen, uzbrojenie terenu, nasadzenia i dtu-
gotrwate sktadowanie materiatow, prowadzone

w okreslonych przepisami odrebnymi granicach

stref technicznych lub kontrolowanych sieci ist-

niejgcych i planowanych, wymagajg uzyskania
zgody zarzgdzajgcego siecig; na rysunku planu
oznaczono orientacyjny zasieg tych stref;

witasciciele i zarzadzajacy terenami sg zobo-
wigzani do umozliwienia zarzadzajgcemu
dang siecig dostepu do niej i urzadzen z nig
zwigzanych, potozonych w granicach ich nie-

ruchomosci, w celu kontroli dziatania sieci i

urzgdzen, usuniecia awarii lub przeprowadzenia

modernizacji — na obustronnie uzgodnionych

warunkach, z zastrzezeniem pkt 5;

w przypadku prowadzenia wyzej opisanych

robot, zarzadzajacy siecig jest zobowigzany na

swoj koszt do przywrdcenia pierwotnego stanu
terenu i obiektow lub wyptacenia odszkodowa-
nia;

warunki obstugi:

a) zaopatrzenie w wode — obowigzuje podta-
czenie do wodociggdéw istniejacych lub
planowanych, bez ograniczeh dopuszczalny
poboér wod z ujeé lokalnych dla zwyktego
korzystania z wod, w pozostatych przypad-
kach — na warunkach okreslonych w pozwo-
leniu wodno-prawnym,

b) odbior sciekdbw komunalnych — obowigzuje
podtaczenie do istniejgcych kolektoréw sani-
tarnych, dla zabudowy jednorodzinnej — wy-
tacznie do czasu realizacji stosownych odcin-
kow sieci — dopuszcza sie gromadzenie Scie-
kow w zbiornikach bezodptywowych lub ich
odprowadzanie do oczyszczalni przydomo-
wych, z zastrzezeniem ustalen lit. ¢, dla $cie-
kow o innym sktadzie niz bytowe obowigzuje
ich lokalne podczyszczenie do poziomu uzgod-
nionego z zarzadzajgcym siecia,

c¢) istniejace oczyszczalnie przydomowe moga
by¢ eksploatowane bezterminowo, dla pla-
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d)

e)

g)

h)

nowanych wymaga sie tgcznego spetnienia

ponizszych warunkéw:

— lokalne warunki hydrogeologiczne muszg
pozwalac¢ na bezpieczne dla srodowiska
i wod podziemnych odprowadzanie
oczyszczonych sciekdw, co musi zostaé
stwierdzone na podstawie dokumentac;ji
hydrogeologicznej,

— wielko$¢ dziatki musi pozwalaé na zacho-
wanie odlegtosci od zabudowy istniejacej
i planowanej wynikajgcej z warunkéw
technicznych i przepiséw sanitarnych,

odprowadzenie wod opadowych i roztopo-
wych — systemem istniejgcej i planowane;j
kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie lokal-
ne systemy odwodnien powierzchniowych
z rozsgczaniem wody w gruntach przepusz-
czalnych w ramach dziatki lub za zgoda
wiasciciela na terenach przylegajacych, pod
warunkiem, ze nie spowoduje to ich zalewa-
nia lub podtapiania, dopuszcza sie rowniez
gromadzenie w zbiornikach podziemnych
wod opadowych i roztopowych, pochodza-
cych z niezanieczyszczonych powierzchni
dachéw budynkéw, dla drog i ulic dopusz-
czalne sg rowy odwadniajace,

zaopatrzenie w gaz — z istniejgcych i projek-

towanych sieci niskiego i Sredniego ci$nienia

oraz zwigzanych z nimi urzadzen,
zaopatrzenie w ciepto — systemy wykorzy-
stywane do ogrzewania pomieszczen i uzy-
skania cieptej wody uzytkowej muszg zapew-
nia¢ minimalng emisje zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego, w tym celu
nakazuje sie stosowanie urzgdzen w posta-
ci:

— kottéw opalanych gazem lub olejem opa-
towym,

— kottéw opalanych paliwem statym o
sprawnosci energetycznej nie mniejszej
niz 85%,

— niekonwencjonalnych systemdéw ogrze-
wania opartych na zrédtach energii odna-
wialnej,

— systemu sieci cieptowniczych,

— elektrycznych urzadzen grzewczych,

zaopatrzenie w energie elektryczng — z ist-

niejgcych i projektowanych sieci elektroener-
getycznych i zwigzanych z nimi stacji trans-
formatorowych, w przypadku modernizacji

i budowy nowych odcinkoéw sieci niskiego

napiecia zaleca sie jej realizacje w formie

kabli podziemnych,

obstuga telekomunikacyjna — z sieci istnie-

jacych i projektowanych, zaleca sig realizacje

nowych i modernizowanych podtgczenh w

formie kablowej oraz stopniowg likwidacje

istniejagcych podtgczen napowietrznych.

8§11

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

1. W granicach planu nie wyznaczono takich terenéw,
stad warunkéw w tym zakresie nie ustala sie, z
zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Wszystkie tereny w granicach planu moga by¢
wykorzystywane w sposdb dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustalenia-
mi planu, chyba, ze w zapisie dotyczagcym danego
terenu ustalono inaczej lub wystepuja sprzecznosci
wynikajace z przepisdbw odrebnych.

3. Dla obszaréw przeznaczonych w planie do
zabudowy, a zagrozonych wystgpieniem de-
formaciji ciggtych V kategorii szkéd gorniczych,
do czasu obnizenia (po przejsciu eksploatacji
gobrniczej) prognozowanych deformacji ciggtych
do IV kategorii szkéd gérniczych, jako poziomu
umozliwiajgcego realizacje zabudowy, dopusz-
cza sie ich tymczasowe uzytkowanie na cele
gospodarcze nie wymagajagce budowy obiektoéw
kubaturowych, takie jak na przyktad otwarte pla-
ce sktadowe, autokomisy i podobne.

8§12
Stawka procentowa

1. W granicach obszaréw oznaczonych na rysunku pla-
nu ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%,
dla pozostatego obszaru objetego planem jej wyso-
kos$¢ wynosi 0%, co oznacza, ze renta planistyczna
nie bedzie naliczana, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dla oznaczonej na rysunku planu czesci terenu
4MNU podtrzymuje sie stawke procentowg w
wysokosci 30%, obowigzujaca do 3 grudnia 2008
r., wynikajgcg z ustalen miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obowigzujgcego do
momentu wejscia w zycie niniejszego planu.

Rozdziat 3

Ustalenia obowiagzujace w strefach i obszarach
funkcjonalno-przestrzennych

§13

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej

1. Obowigzuje ochrona prawna wpisanego do reje-
stru zabytkow obiektu wraz z przypisang do niego
dziatka: A3, nr rejestru 738/366 z 05.08.1966 r.
— kosciot parafialny p.w. $w. Barbary, Jastrzebie
Dolne, ul. ks. bp. Bednorza 1A, dziatka nr 1110/60,
k.m. 1, obreb Jastrzebie Dolne.
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2. Ochrona wyzej wymienionego obiektu obejmuje: 2) co do zasady — nakaz zachowania budynkow,

1) nakaz uzgadniania z wtasciwym konserwatorem
zabytkdw warunkédw przebudowy i remontu
obiektu oraz sposobu zagospodarowania tere-
now przylegajacych;

2) co do zasady — nakaz zachowania budynku, tyl-
ko w przypadku zniszczenia obiektu w stopniu
powodujgcym utrate jego wartosci zabytkowej
dopuszcza sie jego rozbiorke na warunkach
okreslonych przez konserwatora zabytkow;

3) nakaz zachowania lub przywrocenia pierwotne-
go rozplanowania i urzadzenia terenu w zakresie
placéw, dojazdow, dojs¢ pieszych, elementow
matej architektury i nasadzen dekoracyjnych;

4) nowe budynki w sgsiedztwie obiektu nie powin-
ny zmienia¢ pierwotnych relacji widokowych i
drastycznie z nim konkurowacg;

5) w przypadku remontéw, modernizacji i adapta-
cji obowigzuje:

a) zachowanie zabytkowego wystroju elewacji
oraz wyposazenia wnetrza,

b) utrzymanie gabarytéw i historycznego roz-
planowania wnetrza,

c) odtwarzanie oryginalnego detalu architek-
tonicznego i podziatéw fasad (w szczegdlno-
$ci dotyczy to: cokotu, opasek okiennych i
drzwiowych, gzymsoéw, Slusarki i stolarki
budowlanej), moze nastepowac jedynie w
oparciu o zachowany materiat ikonograficz-
ny o potwierdzonej wartosci historycznej;

6) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania
obiektu nalezy unikaé funkcji kolidujacych z jego
wartos$cig zabytkows, nie tylko w sensie mate-
rialnym, lecz réwniez w odbiorze spotecznym;

7) nakaz zachowania pierwotnych zatozen zieleni
urzadzonej, w szczegolnosci drzewostanu.

. Ustala sie ochrone nastepujgcych obiektéw o

wysokich walorach kulturowych objetych i postulo-

wanych do objecia Gminng Ewidencjg Zabytkow:

1) B71—DwérWitczakow na Mendowcu, obecnie
nieuzytkowany, Jastrzebie Dolne, ul. Findera 57,
dz. 3175/60, k.m. 2, obreb Jastrzebie Dolne;

2) B81 — dom ustugowo-mieszkalny (piekarnia),
Jastrzebie Dolne, ul. Pszczynska 1;

3) B82 — dom mieszkalny, Jastrzebie Dolne, ul.
Potomska 7;

4) B83 — dom ustugowo-mieszkalny, Jastrzebie
Dolne, ul. Potomska 9.

. Ochrona wyzej wymienionych obiektow obejmu-

je:

1) nakaz uzyskania opinii wtasciwego konserwa-
tora zabytkdw w przypadku zamiaru catkowitej
przebudowy funkcjonalnej, konstrukcyjnej,
architektonicznej lub rozbiorki obiektow, uzy-
skania takiej opinii nie wymaga prowadzenie
remontow biezacych, wymiana instalacji i
przebudowy, ktore nie zmieniajg pierwotnego
rozplanowania i formy obiektu;

dopuszcza sie remonty, przebudowy, moderni-
zacje i zmiany sposobu uzytkowania obiektéw
oraz ich rozbiérke w przypadku utraty wartosci
zabytkowej lub zagrozenia bezpieczenstwa pu-
blicznego;

3) zaleca sie, aby remonty, modernizacje tech-
niczne i przebudowy nie zmieniaty pierwotnych
gabarytéw bryty i formy architektonicznej obiek-
tu, w tym rozmieszczenia i proporcji otworow
okiennych i drzwiowych oraz nie naruszaty
podstawowych elementow konstrukcyjnych;

4) nalezy dazy¢ do zachowania lub odtworze-
nia oryginalnego detalu architektonicznego i
podziatéw fasad, w szczegolnosci dotyczy to
cokotu, opasek okiennych i drzwiowych, gzym-
séw i innego detalu architektonicznego oraz
$lusarki i stolarki budowlanej;

5) rozbidorka obiektow jest mozliwa tylko na
warunkach okreslonych przez wtasciwego kon-
serwatora zabytkow;

6) zaleca sie zachowanie lub odtworzenie pier-
wotnych zatozen zieleni urzadzonej, w tym
drzewostanu.

. W granicach planu wystgepuje miejsce pamieci

narodowej: M10 — pomnik i mogita zbiorowa 980
zotnierzy radzieckich polegtych w 1945 r., Jastrzgbie
Dolne, ul. Boza Géra Prawa.

. Ochrona wyzej wymienionego obiektu obejmuje:

1) zachowanie obiektu i jego lokalizacji;

2) przypadki planowanego przeniesienia obiektu
lub koniecznosé jego rozbidrki nalezy zgtaszaé
odpowiednim stuzbom konserwatorskim oraz
spetni¢ warunki przez nie okreslone.

. W granicach planu nie wystepujg udokumentowane

stanowiska archeologiczne, stad warunkéow w tym
zakresie nie ustala sie, z zastrzezeniem ust. 8.

. Prowadzenie wiekszych prac ziemnych, takich

jak zwigzane z realizacjg magistralnych sieci in-
frastruktury technicznej, drogami gtéwnymi oraz
wykopami pod fundamenty duzych obiektow
ustugowych i produkcyjnych, o powierzchni zabu-
dowy powyzej 1000m?, powinny mie¢ zapewniony
nadzér archeologiczny.

§14

Zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepis6w odrebnych

. Ochrona $rodowiska naturalnego i przyrody:

pomniki przyrody - wystepujg nizej wymienione
i wskazane na rysunku planu drzewa postulowa-
ne do objecia ochrong prawna, ktérej celem jest
umozliwienie ich naturalnej wegetacji, w tym
zachowanie niezmiennych stosunkéw wodnych i
glebowych w odlegtosci rownej co najmniej po-
dwojonej wysokosci drzewa:
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1)

2)

buk pospolity forma purpurowa (czerwonolist-
na), miedzy ul. Findera i ul. Potomska;
lipa pospolita (2 sztuki), ul. Wodzistawska 32.

2. Tereny i obszary gornictwa weglowego:

1)

obszar objety planem jest potozony granicach
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego i
metanu jako kopaliny towarzyszgcej w obrebie
terenu gorniczego JSSW S.A. KWK ,,JAS-MOS”,
zgodnie z zasiggiem oznaczonym na rysunku
planu; zasady prowadzenia eksploatacji regu-
lujg przepisy odrebne i koncesja;

cze$¢ obszaru objetego planem, w granicach

oznaczonych na rysunku planu, objeta jest fila-

rem ochronnym, ustanowionym dla zabudowy
wysokiej miasta Jastrzebie Zdroj decyzjg OUG

w Rybniku z 1973 r.; skutki eksploatacji gorni-

czej nie moga w tym obszarze przekraczac llI

kategorii szkod gorniczych;

w granicach terenu i obszaru gérniczego usta-

la sie obowigzek prowadzenia dziatalnosci

inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o

przewidywanych czynnikach geologiczno-gor-

niczych, dotyczacych prognozowanych skutkéw
eksploatacji gérniczej, uzyskanych od wta-
$ciwych organdw nadzoru gérniczego lub

bezposrednio od przedsiebiorcy gorniczego, z

zastrzezeniem pkt 4;

granice obszaréw zagrozonych znaczgcymi

skutkami prognozowanej eksploatacji goérnicze;j,

pokazane na rysunku planu, sg elementem
informacyjnym, przy okres$laniu przydatnosci

terendw do zabudowy oraz rozstrzyganiu o

zasadnosci i wysokosci roszczen zwigzanych

z obnizeniem wartosci terenéw obowigzuja

kategorie szkdd gdrniczych i wartosci osiadan

(w tym granice niecek bezodptywowych),

okreslone w aktualnym , planie ruchu” odpo-

wiedniego zaktadu gérniczego, w przypadku
ich wystgpienia obowigzujg odpowiednio:

a) obszary zagrozone wystgpieniem deforma-
cji ciagtychV kategorii szkdd gorniczych — za-
kazuje sie wprowadzania nowych obiektow
kubaturowych do czasu obnizenia (po przej-
$ciu eksploatacji gorniczej) prognozowanych
deformacji ciggtych do IV kategorii szkéd
gobrniczych, jako poziomu umozliwiajgcego
realizacje zabudowy, bez ograniczen dopusz-
czalne sg niezbedne remonty budynkéw,
modernizacje drog, konstrukcji inzynierskich
i sieci infrastruktury technicznej oraz mozli-
we sposoby tymczasowego zagospodaro-
wania, okreslone w § 11 ust. 3,

b) obszary zagrozone wystgpieniem deforma-
cji nieciggtych (uskoki, leje, zapadliska) — re-
alizacja wszelkich obiektéw budowlanych
oraz modernizacja i remonty obiektow i
budowli istniejgcych jest mozliwa jedynie
przy uwzglednieniu uwarunkowan wynika-

jacych z ekspertyzy ustalajgcej warunki

geotechniczne posadowienia obiektéw bu-

dowlanych, a w odniesieniu do obiektéw
istniejacych — réwniez ekspertyzie konstruk-
cyjnej, potrzeba wykonania przedmiotowe;j

ekspertyzy okreslona bedzie w informacji o

przewidywanych czynnikach geologiczno-

-gorniczej, o ktérej mowa w pkt 3,

c) obszary zagrozone wystgpieniem niecek
bezodptywowych — zaleznie od stanowiska
uzgodnionego pomiedzy witascicielami tere-
now a przedsiebiorcg gorniczym, potwier-
dzonego stosowng umowg cywilno-prawna,
kazdorazowo na koszt przedsiebiorcy, do-
puszcza sie jedng z nizej wymienionych
mozliwosci:

— likwidacja istniejgcego zainwestowania
terenu tgcznie z drogami i infrastrukturg
techniczng i realizacja zbiornika wodne-
go,

— pozostawienie istniejgcego zainwestowa-
nia, w tym prowadzenie remontéw i
modernizacji oraz dopuszczenie nowej
zabudowy zgodnej z przeznaczeniem
ustalonym w planie, pod warunkiem re-
alizacji i eksploatacji odpowiedniej pom-
powni na warunkach wynikajgcych z
przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
odpowiedniego pozwolenia wodno-
-prawnego,

— likwidacja niecki bezodptywowej poprzez
jej rekultywacje nastepujgca w oparciu o
ugode zawartg z wtascicielem terenu, zgod-
nie ze stosownymi przepisami odrgbnymi,
docelowe przeznaczenie terenow bedzie w
takim przypadku zgodne z okre$lonym w
zatwierdzonym programie rekultywac;ji,
dopuszcza sie stosowanie skaty ptonnej do
celéw rekultywaciji technicznej, pod warun-
kiem, ze zawarte w niej zwigzki szkodliwe,
w szczegoblnosci zwigzki siarki, zostaty
uprzednio ze skaty ptonnej wylugowane w
takim stopniu, aby nie stanowity zagroze-
nia dla wod podziemnych i powierzchnio-
wych, przy uwzglednieniu ilosci skaty do
tego przeznaczonej,

— zmiana sposobu prowadzenia eksploata-
cji wykluczajgca powstanie niecki bezod-
ptywowej —w tym przypadku, bez dodat-
kowych ograniczen, obowigzuje przezna-
czenie terendéw ustalone w planie;

5) ograniczenia dotyczgce prowadzenia dziatalno-

$ci inwestycyjnej w obszarach, o ktérych mowa
w pkt 4 lit. a, b, ¢, nie dotyczg terendw i obiek-
tow pozostajacych w zarzadzie przedsigbiorcy
goérniczego;

6) przebudowy i remonty narazonych na skutki

eksploatacji gérniczej ciggow komunikacyjnych
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oraz powigzanych z nimi konstrukcji inzynier- 3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek gruntowych

skich muszg by¢ prowadzone przy zachowaniu

ponizszych warunkéw:

a) zmiany niwelety drog i linii kolejowych nie
moga doprowadzi¢ w sposob trwaty do
przekroczenia granicznych spadkéw i tukow
pionowych opisanych w odpowiednich nor-
mach i warunkach technicznych,

b) koszty przejmowania terenéw niezbednych
dla prowadzenie wyzej wymienionych prac
obcigzajg przedsiebiorce gérniczego;

7) koszty kierowanych do Gminy roszczen finan-
sowych zwigzanych z obnizeniem wartosci
terenow, wynikajgcym z biezacej i prognozo-
wanej eksploatacji gérniczej ponosi w catosci
przedsiebiorca gorniczy na warunkach okre-
Slonych w przepisach odrebnych i umowie
cywilno-prawnej zawartej pomiedzy Miastem
Jastrzebie Zdro6j a Jastrzebskg Spotkg Weglo-
wa S.A.; zasadnos$¢ i wysoko$¢ takich roszczen
bedzie kazdorazowo ustalana w oparciu o
prognozowane skutki eksploatacji gorniczej na
dzien ich zgtoszenia.

3. Przepisy sanitarne: w granicach strefy ochrony

sanitarnej cmentarza o szerokosci 50m, oznaczonej

na rysunku planu:

1) dopuszcza sie remonty i modernizacje obiektow
istniejgcych bez prawa ich rozbudowy;

2) dopuszcza sie realizacje i przebudowy sieci i
urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng
za wyjatkiem zwigzanych z zaopatrzeniem w
wode;

3) inne dziatania inwestycyjne wymagajq uzgodnie-
nia z wtasciwym organem nadzoru sanitarnego.

§15

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

. Nie wyznacza sie obszarow wymagajacych prze-

prowadzenia scalen i podziatdbw nieruchomosci,

W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo-

Sciami.

. Scalenia i podziaty nieruchomosci na cele inwe-

stycyjne winny uwzgledniaé ponizsze warunki:

1) obowigzuje wielko$¢ i geometria dziatki opisana
w ustaleniach dla poszczegolnych terenéw;

2) zabudowa danego terenu jest mozliwa dopiero
po wydzieleniu niezbednej obstugi komunika-
cyjnej;

3) dopuszcza sie przeprowadzenie procedury sca-
lania i podziatu nieruchomosci gruntowych dla
fragmentéw terendéw w drodze indywidualnej
wymiany gruntow;

4) wydzielane dziatki muszg pozwalaé¢ na zachowa-
nie wskaznikdw i parametrow urbanistycznych
przypisanych do danego terenu.

przeznaczonych na cele uzupetniajgce przezna-
czenie podstawowe i dopuszczalne terenow, w
szczegolnosci takie jak:
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej;
2) drogi wewnetrzne i ciggi pieszojezdne o mini-
malnej szeroko$ci wynoszacej:
a) 8m dla terenéw oznaczonych symbolami:
PW,
b) 6m dla terendw oznaczonych symbolami:
MNU, MW, U, UP, UZ, PU, ITW,
¢) 5m dlaterenéw oznaczonych symbolem MN,
R, ZR, ZL, ZD.

. Przy wydzielaniu dziatki na potrzeby drog we-

wnetrznych o charakterze siegacza, obstugujgce;j
wiecej niz cztery dziatki budowlane, nalezy prze-
widzie¢ realizacje placu do zawracania.

. Sytuowanie nowych budynkéw na dziatkach wy-

dzielonych przed wejsciem w zycie ustalen planui
mniejszych od wymaganej powierzchni minimalnej
jest mozliwe pod warunkiem zachowania gabary-
tow, parametréw i wskaznikdw urbanistycznych
dotyczgcych danego terenu, wskazanych w prze-
pisach niniejszej uchwaty.

§ 16
Zasady rehabilitacji istniejagcej zabudowy

i infrastruktury technicznej oraz obszary
wymagajace przeksztaicen lub rekultywacji

. Wyznacza sie oznaczone na rysunku planu obszary

rehabilitacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej, ktérej celem jest:

1) podniesienie standardow mieszkaniowych, w
tym rozgeszczenie zasiedlenia do poziomu 1
rodzina na 1 mieszkanie;

2) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej, w
tym ilosci miejsc parkingowych na poziomie 1
stanowisko na 1 mieszkanie;

3) zapewnienie dostepnosci do ustug podstawo-
wych zwigzanych z handlem, o$wiatg i stuzbg
zdrowia w izochronie 10 minut.

. Wyznacza sie oznaczony na rysunku planu teren

osadnika wéd dotowych, dla ktérego ustala sie na-

stepujgce cele i zasady prowadzenia rekultywacji:

1) eliminacja zagrozen dla srodowiska naturalnego
wynikajgcych z niekontrolowanego przedostawa-
nia sie do wod powierzchniowych i gruntowych
wyptukiwanych soli, w tym gtéwnie chlorkéw,
zwigzkow siarki oraz zawieszonego pytu weglo-
wego;

2) wyznaczenie fragmentu terenu pod prowadze-
nie dziatalnosci gospodarczych polegajacych
na odzyskiwaniu wartosciowych komponentéw
zawartych w szlamie i osadach dennych lub ich
utylizacji, dla ktérego nalezy:
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a) zapewnié niezbedng obstuge komunikacyjng
prowadzong w miare mozliwosci z pominie-
ciem ulic z ciggtg zabudowg mieszkanio-
wa,

b) prowadzi¢ dziatalno$é w sposob nieucigzliwy
dla terenow sgsiadujgcych, w tym odsepa-
rowanie od zabudowy mieszkaniowej i
przestrzeni publicznych pasami zieleni zimo-
zielonej o szerokosci co najmniej 30m;

3) wyznaczenie fragmentu terenu podlegajacego
rekultywacji poprzez zadrzewienie, dla ktérego
nalezy:

a) przyjmowac uksztattowanie przestrzenne
nawigzujgce do form naturalnych,

b) usungé badz zneutralizowac¢ skazenia grun-
tow co najmniej w stopniu pozwalajgcym na
wprowadzenie i prawidlowg wegetacje ro-
$linnosci,

c¢) odtworzyé warstwe zyzng gleby, stosownie
do planowanego sktadu gatunkowego za-
drzewien,

d) wprowadza¢ wielogatunkowa, w czesci zi-
mozielong szate roslinng, przy uwzglednie-
niu spodziewanych stosunkéw wodnych;

4) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci inwe-
stycyjnej sprzecznej z wyzej wymienionymi
celami.

Rozdziat 4

Ustalenia obowigzujace
w poszczegolnych terenach

§ 17

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolami TMN, 2MN

. Przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z niezbedng obstugg ko-
munikacyjng, powigzanymi sieciami i obiektami
infrastruktury technicznej oraz zielenig;

2) dopuszczalne:

a) nieuciazliwe ustugi prowadzone w budynku
mieszkalnym,

b) obiekty towarzyszgce, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$é dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi
obstugujacej nie mniejszy niz 60°, minimalna
wielkos$¢ dziatki przypisanej do planowanego
zamierzenia inwestycyjnego:

a) dla zabudowy wolnostojgcej: 500m?, szero-
kosé frontu — co najmniej 18m,

b) dla zabudowy blizniaczej: 350m?, szeroko$¢
frontu — co najmniej 14m;

2) zasady lokalizacji budynkéw — budynki miesz-
kalne, gospodarcze i garaze nalezy sytuowac
zgodnie z regulacjami przestrzennymi okre-
$lonymi w rysunku planu, a w przypadku ich
braku w nawigzaniu do zabudowy sgsiadujacej,
prostopadle lub réwnolegle do kierunku ulicy
obstugujacej w odlegtosciach od granic dziatki
i krawedzi jezdni okreslonych w przepisach od-
rebnych, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2, przy
czym tam, gdzie na rysunku planu nie okreslono
nieprzekraczalnych linii zabudowy — nie blizej
niz 3m od linii rozgraniczajgcej drogi publicz-
ne;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 40% powierzchni dziatki;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— nie mniej niz 40% powierzchni dziatki;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne —trzy kondygnacje nad-
ziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— dwie kondygnacje nadziemne,

kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie ak-
centéw wysokosciowych obejmujacych nie
wiecej niz jedng czwartg rzutu poziomego
obiektu;

6) zasady formowania budynkow:

a) dopuszczalna zabudowa wolnostojgca i
blizniacza,

b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczotko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45°,

. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow:

1) realizacja nowych zespotéw zabudowy jest
mozliwa dopiero po wydzieleniu ulic obstugu-
jacych;

2) dopuszcza sie drugg i kolejne linie zabudowy
tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi,
zgodnie z ustaleniami opisanymi w & 10 ust. 1
pkt 5;

3) tam, gdzie to mozliwe nakazuje sie tgczenie
wjazdoéw bramowych na dziatkach sgsiaduja-
cych;

4) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§18

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
oznaczone symbolami TMNU - 41MNU

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednoro-
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2)

dzinna i zabudowa ustugowa wraz z niezbedna

obstugag komunikacyjng, powigzanymi sieciami

i obiektami infrastruktury technicznej oraz zie-

lenig, z wyjatkiem stacji paliw oraz produkgcji,

sktadodw i magazynow niezwigzanych z funkcja

ustugowaq; w obrebie poszczegdlnych dziatek

mozliwe jest dowolne tgczenie wymienionych

przeznaczen;

dopuszczalne:

a) dziatalno$¢ produkcyjna zwigzana wytgcznie
z prowadzong funkcjg ustugowa,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodo-
wej oraz dziatalnosci z tym zwigzanej,

c) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi
obstugujacej nie mniejszy niz 60°, minimalna
wielkos$¢ dziatki przypisanej do planowanego
zamierzenia inwestycyjnego:

a) wobrebie terenéw oznaczonych symbolami:
8MNU - 33MNU, 36 MNU, 37MNU:

— dla zabudowy mieszkaniowej wolnosto-
jacej: 500m?, szeroko$¢ frontu — co naj-
mniej 18m,

- dlazabudowy mieszkaniowej blizniaczej:
350m?, szerokosé frontu — co najmniej
14m,

- dla ustug wystepujgcych samodzielnie:
1000m?, szerokos$¢ frontu — co najmniej
22m,

b) w obrebie terendbw oznaczonych symbolami:
TMNU - 7MNU, 34MNU, 35MNU, 38MNU
—41MNU:

— dla zabudowy mieszkaniowej wolnosto-
jacej: 700m?, szeroko$¢ frontu — co naj-
mniej 18m,

— dla zabudowy blizniaczej: 500m?, szero-
kos¢ frontu — co najmniej 14m,

— dla ustug wystepujacych samodzielnie:
1500m?, szerokos$¢ frontu — co najmniej
25m;

zasady lokalizacji budynkéw — budynki miesz-

kalne, ustugowe, gospodarcze i garaze nalezy

sytuowaé w nawigzaniu do zabudowy sasiadu-
jacej, prostopadle lub rownolegle do kierunku
ulicy obstugujacej, w odlegtosciach od granic
dziatki i krawedzi jezdni okreslonych w przepi-
sach odrebnych z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt

2, przy czym tam, gdzie na rysunku planu nie

okres$lono nieprzekraczalnych linii zabudowy

—nie blizej niz3m od linii rozgraniczajacej drogi

publiczne;

dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie

wiecej niz 50% powierzchni dziatki przypisanej

4)

5)

1)

2)

3)

1)

do danego zamierzenia inwestycyjnego;

wymagana powierzchnia biologicznie czynna

— nie mniej niz 30% powierzchni dziatki przypi-

sanej do danego zamierzenia inwestycyjnego;

dopuszczalna wysoko$é zabudowy, tgcznie z

poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne i ustugowe — trzy kon-
dygnacje nadziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— dwie kondygnacje nadziemne,

c) obiekty halowe o funkcji ustugowej i produk-
cyjnej — nie wiecej niz 9m,
kazdorazowo dopuszczalne jest wprowadza-
nie akcentow wysokosciowych obejmuja-
cych nie wiecej niz jedng czwartg rzutu po-
ziomego obiektu;

zasady formowania budynkéw:

a) dopuszczalna zabudowa wolnostojgca i
mieszkaniowa blizniacza,

b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczo6tko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45°,

. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

dopuszcza sig¢ drugg i kolejne linie zabudowy
tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi
zgodnie z ustaleniami opisanymi w 8 10 ust. 1
pkt 5;

tam, gdzie to mozliwe nakazuje sie taczenie
wjazdow bramowych na dziatkach sgsiaduja-
cych;

obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami rzemieslniczymi.

§19

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

oznaczone symbolami TMW - 17MW

. Przeznaczenie:

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wieloro-

dzinna wraz z niezbedng obstugg komunikacyjng,

powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury
technicznej oraz zielenig urzadzong i miejscami
wypoczynku codziennego;

dopuszczalne:

a) budynki zamieszkania zbiorowego, takie jak
hotel, schronisko socjalne, internat, dom
studencki, dom rencistow i dom dziecka,

b) funkcje ustugowe lokalizowane w obiektach
wolnostojacych lub w parterach budynkéw
mieszkalnych z wytgczeniem obiektéw han-
dlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, stacji paliw oraz obiektéw typu
,blaszak”,

c¢) nieucigzliwe dla mieszkancow ustugi istnie-
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jace, niezaleznie od ich gabarytéw i statusu
prawnego, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5 6,

d) zespoty parkingdéw i garazy powyzej 10 sta-
nowisk, w tym wielopoziomowe.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$¢ dziatki — nie okresla sie,
zakazane wydzielanie fragmentow przestrze-
ni publicznej i zieleni osiedlowej obnizajgce
standardy zamieszkania z punktu widzenia
warunkoéw technicznych;

2) zasady lokalizacji budynkéw — budynki nalezy
sytuowaé w nawigzaniu do zabudowy sasiadu-
jacej, prostopadle lub rownolegle do kierunku
ulicy obstugujacej, w odlegtosciach od granic
dziatki i krawedzi jezdni okreslonych w przepi-
sach odrebnych, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt
2, przy czym tam, gdzie na rysunku planu nie
okreslono nieprzekraczalnych linii zabudowy
—nie blizej niz3 m od linii rozgraniczajgcej drogi
publiczne;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 20% powierzchni terenu przypisa-
nego do danego zamierzenia inwestycyjnego,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— nie mniej niz 50% powierzchni terenu przypi-
sanego do danego zamierzenia inwestycyjnego,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy:

a) mieszkalnictwo i budynki biurowe — 5 kon-
dygnacji,

b) ustugi — do trzech kondygnacji tacznie z
poddaszem uzytkowym, mozliwo$¢ nadbu-
dowy istniejgcych obiektow ustugowych
musi byé dowiedziona w stosownej eksper-
tyzie konstrukcyjnej,

c¢) garaze wielopoziomowe — do dwéch kondy-
gnacji nadziemnych, kazdorazowo dopusz-
czalne wprowadzanie akcentow wysokoscio-
wych obejmujacych nie wigcej niz jednag
pigta rzutu poziomego obiektu;

6) zasady formowania budynkoéw:

a) przebudowy i remonty istniejagcych budyn-
kéw mieszkalnych — dopuszczalne wszelkie
zabiegi wzbogacajace i réznicujgce forme
budynkow, tacznie z wprowadzaniem balko-
now, przeszklen klatek schodowych i nadbu-
dowa ich fragmentow,

b) przebudowy i remonty istniejgcych budyn-
kéw ustugowych — nakazuje sie dostosowa-
nie formy obiektow do kontekstu i skali
otoczenia, oznacza to zakaz stosowania sty-
listyki rustykalnej i materiatdbw wykonhcze-

realizacji zabudowy ustugowej lub garazy

przylegajacych bezposrednio do budynku,

d) kolorystyka blokéw mieszkalnych powinna
byé¢ wprowadzana kompleksowo w skali
poszczego6lnych osiedli lub ich wyodrebnio-
nych fragmentéw, uwzgledniajgc ponizsze
zalecenia:

— nawigzanie do istniejacych podziatow
konstrukcyjnych i formalnych budynku,
w tym rozmieszczenia okien, balkonow,
loggi i klatek schodowych,

— stosowanie stonowanych i zharmonizo-
wanych zestawien kolorystycznych opar-
tych o game koloréw ziemi (biel, z6t¢,
zieleh chromowa, ochra, ciepte brazy,
grafit), dla fragmentéw akcentujgcych
wazne funkcjonalnie lub formalnie frag-
menty budynku ograniczeh nie wprowa-
dza sie,

— stosowanie rozwigzan przetamujgcych
strukture budynku oraz opartych o silne
kontrasty barwne jest mozliwe tylko po
uzyskaniu akceptacji Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej lub inne-
go organu o podobnych kompetencjach,

e) umieszczane na budynkach drobne reklamy,
szyldy i elementy informacji wizualnej o
gabarytach porownywalnych z wielkos$cia
okien i otworow drzwiowych nalezy lokali-
zowac w Scistym powigzaniu z kompozycjg
fasad, to jest symetrycznie do osi okiennych,
licowane z nadprozami, parapetamiiinnymi
elementami formalnie waznymi,

f) reklamy wielkogabarytowe, na przyktad
umieszczane na $cianach szczytowych, mu-
szg nawigzywac do ksztattu i podziatéw catej
fasady oraz kontekstu przestrzennego, wy-
magane uzyskanie akceptacji Gminnej Ko-
misji Urbanistyczno-Architektonicznej lub
innego organu o podobnych kompetencjach,
na podstawie projektu zawierajgcego wizu-
alizacje catego obiektu wraz z otoczeniem z
punktow lub punktu widzenia reprezenta-
tywnego dla percepcji reklamy,

g) ogrodzenia placykdw gospodarczych, $miet-
nikow i podobne $cisle utylitarne elementy
matej architektury, powinny by¢ realizowane
przy uzyciu materiatdbw wykonczeniowych
takich jak tynki szlachetne, beton fakturowa-
ny, cegta klinkierowa, szkliwiona ceramika
budowlana, drewno i podobne, zakazuje sie
stosowania typowych prefabrykatéw beto-
nowych, blachy trapezowej i wszelkich ma-
teriatbw odpadowych.

niowych takich jak kamien tamany, gont 3. Szczego6lne warunki zagospodarowania tere-

drewniany i podobne,
c) zakazuje sie rozbudowy poziomej parteréw
budynkéw mieszkalnych, w szczegoélnosci

néw:
1) w obrebie terenu 9MW w granicach dziatki nr

3026/58, ark. 2, obreb Jastrzebie Dolne dopusz-
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2)

3)

4)

5)

cza sie mozliwos¢ zwiekszenia powierzchni
zabudowy do 100% powierzchni dziatki;
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
zakazuje sie wprowadzania pojedynczych bok-
sOw garazowych oraz legalizacji zrealizowanych
z naruszeniem obowigzujgcych przepisow
prawnych;

zakazuje sige zmiany uzytkowania istniejgcych
boksow garazowych na cele zwigzane z ustuga-
mi i prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej;
przy zagospodarowaniu terenu i ksztattowaniu
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem okre-
Slonym w planie nalezy utrzyma¢ istniejace
ogoblnodostepne ciggi piesze, pieszo-jezdne i
Sciezki rowerowe lub wskazaé ich alternatywne
rozwigzanie w sposoéb zapewniajgcy ciggtosé z
terenami sasiednimi.

§ 20

Tereny ustug, oznaczone symbolami 1U — 5U

1. Przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe: zabudowa ustugowa, za wy-

jatkiem obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000m? oraz stacji paliw, z

zastrzezeniem pkt 2c, z niezbedng obstugg ko-

munikacyjng, powigzanymi sieciami i obiektami
infrastruktury technicznej oraz zielenig;
dopuszczalne:

a) garaze, w tym wielopoziomowe, magazyny,
obiekty towarzyszace, takie jak budynki go-
spodarcze i wiaty,

b) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z prowa-
dzong dziatalnoscig,

c) wytacznie w obrebie terenu 5U — nieucigzli-
wa dziatalno$é produkcyjna oraz stacje pa-
liw.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, wielko$¢ dziat-
ki przypisanej do planowanego zamierzenia
inwestycyjnego musi pozwala¢ na uzyskanie
wskaznikdw opisanych w pkt 3 i 4;

zasady lokalizacji budynkéw — nowe i rozbudo-
wywane budynki ustugowe oraz towarzyszace
nalezy sytuowac¢ w nawigzaniu do zabudowy
sgsiadujacej, prostopadle lub réwnolegle do
kierunku ulicy obstugujacej, w odlegtosciach od
granic dziatki i krawedzi jezdni okreslonych w
przepisach odrebnych, z zastrzezeniem 8 7 ust.
2 pkt 2, przy czym tam, gdzie na rysunku planu
nie okreslono nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy — nie blizej niz 3m od linii rozgraniczajacej
drogi publiczne;

dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie

wiecej niz 70% powierzchni terenu przypisane-

go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

wymagana powierzchnia biologicznie czynna

— 15% powierzchni terenu przypisanego do

danego zamierzenia inwestycyjnego;

dopuszczalna wysokos$é zabudowy:

a) budynki biurowe i ustugowe — cztery kondy-
gnacje nadziemne, wraz z poddaszem uzyt-
kowym,

b) obiekty halowe zwigzane z handlem, produk-
cjg i sktadowaniem — nie wigcej niz 12m,
chyba, ze wieksza wysokos$é wynika wprost
ze specyfiki danej funkgcji,

c¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— dwie kondygnacje nadziemne,
kazdorazowo dopuszczalne jest wprowadza-
nie akcentow wysokosciowych obejmuja-
cych nie wiecej niz jedng pigtg rzutu pozio-
mego obiektu;

zasady formowania budynkow:

a) budynki ustugowe: artykulacja wspotczesna
z uzyciem trwatych materiatow wykoncze-
niowych takich jak kamien, cegta licowa,
tynki szlachetne, ceramika szkliwiona, drew-
no, szkto i drobnowymiarowe pokrycia da-
chowe,

b) obiekty halowe: prosta, umiarowa bryta z
akcentowang partig wejscia gtownego, do-
puszczalne rozwigzania materialowe i pla-
styczne specyficzne dla danej firmy lub
funkcji,

c) dla obiektow ustugowych dopuszczalne
dachy ptaskie, tupinowe oraz dwu i wielo-
spadowe, szczytowe i naczotkowe, katy na-
chylenia potaci symetryczne wzgledem ka-
lenicy, o spadkach od 20° do 45°, z mozliwo-
$cig odstepstwa w przypadku elementow
dodatkowych, takich jak lukarny, wiezyczki,
daszki wejsciowe itp.

§ 21

Tereny ustug o charakterze publicznym,
oznaczone symbolami 1TUP - 4UP

1. Przeznaczenie:

1)

2)

3)

podstawowe — zabudowa ustugowa wraz z nie-
zbedng obstugg komunikacyjng, powigzanymi
sieciami i obiektami infrastruktury technicznej
oraz zielenig, obejmuje funkcje zwigzane z
dziatalnosciag publiczng, takie jak: administra-
cja, oswiata, szkolnictwo, nauka, kultura, kult
religijny, ochrona zdrowia, opieka spoteczna;
dopuszczalne: inne ustugi niekolidujgce z funk-
cjg podstawowg oraz obiekty uzupetniajgce,
takie jak garaze, budynki gospodarcze, wiaty;
zakazane: obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?>.
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2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzin-

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$é dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, wielko$¢ dziat-
ki przypisanej do planowanego zamierzenia
inwestycyjnego musi pozwala¢ na uzyskanie
wskaznikdw opisanych w pkt 3 i 4;

2) zasady lokalizacji budynkéw — nowe i rozbudo-
wywane budynki nalezy sytuowaé w nawigzaniu
do zabudowy sgsiadujgcej, prostopadle lub
rownolegle do kierunku ulicy obstugujgcej,
w odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi
jezdni okreslonych w przepisach odrebnych, z
zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2, przy czym tam,
gdzie na rysunku planu nie okre$lono nieprze-
kraczalnych linii zabudowy — nie blizej niz 3m
od linii rozgraniczajacej drogi publiczne;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 30% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — nie mniej niz 30% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy:

a) budynki ustugowe — cztery kondygnacje
nadziemne tgcznie z poddaszem uzytko-
wym,

b) obiekty halowe — nie wiecej niz 12m, chyba
ze wieksza wysokos$é wynika wprost z tech-
nologii lub specyfiki danego obiektu,

c¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— trzy kondygnacje nadziemne, tgcznie z
poddaszem uzytkowym,

d) dlainnych funkcji unikalnych, zwigzanych na
przyktad z kultura, kultem religijnym lub
sportem wysokosci nie okresla sie;
kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wiecej niz jedng czwartg rzutu poziome-
go obiektu;

6) zasady formowania budynkéw:

a) obiekty istniejgce: dopuszczalne wszelkie
zabiegi architektoniczne prowadzace do ich
wzbogaceniaizréznicowania, w tym zmiana
formy dachow i rozbudowa partii wejscio-
wych,

b) nowe budynki biurowe i ustugowe: artyku-
lacja wspotczesna z uzyciem trwatych mate-
riatdbw wykonczeniowych, takich jak kamien,
cegta licowa, tynki szlachetne, ceramika
szkliwiona, drewno, szkto i drobnowymiaro-
we pokrycia dachowe,

c¢) dla ustug zwigzanych z kulturg, kultem reli-
gijnym, sportem i podobnych — zasad nie
okresla sie.

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéow:

obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla

nym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki i
szpitali w miastach, odpowiednio do lokalizowanej
funkcji, w przypadku i w okresie wykorzystywania
terenu na cele wymagajace ochrony przed hata-
sem.

§ 22

Teren ustug zdrowia, oznaczony symbolem 1UZ

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustug ochrony zdrowia
wraz z niezbedng obstugg komunikacyjng, po-
wigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury
technicznej oraz zielenig urzgdzong;

2) dopuszczalne: obiekty uzupetniajace, takie jak
garaze, magazyny, budynki gospodarcze, wia-
ty;

3) zakazuje sie zmiany sposobu uzytkowania
obiektow wykorzystywanych na cele zwigzane
z udzielaniem swiadczen zdrowotnych.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$¢ dziatki — w przypadku
podziatu lub poszerzenia wielko$¢ dziatki musi
pozwala¢ na uzyskanie wskaznikdw opisanych
w pkt 3i 4;

2) zasady lokalizacji budynkdéw - nowe i rozbudo-
wywane budynki nalezy sytuowac w nawigzaniu
do zabudowy sgsiadujgcej, prostopadle lub
rownolegle do kierunku ulicy obstugujacej, w
odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni
okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrze-
zeniem 8§ 7 ust. 2 pkt 2, jednak nie blizej niz 3m
od linii rozgraniczajgcej drogi publiczne;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy dla no-
wych realizacji — nie wiecej niz 50% powierzchni
terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego, w przypadku wydzielania frag-
mentéw budynkdéw lub zespotdw istniejgcych
— nie okresla sig;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na dla nowych realizacji — nie mniej niz 20%
powierzchni terenu przypisanego do danego
zamierzenia inwestycyjnego, w przypadku wy-
dzielania fragmentow budynkow lub zespotow
istniejacych — nie okresla sig;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki ustugowe — cztery kondygnacje
nadziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
- dwie kondygnacje nadziemne,

c¢) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentéw wysokosciowych obejmujgcych
nie wigcej niz jedng pigtg rzutu poziomego
obiektu;

6) zasady formowania budynkow:
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a) obiekty istniejgce: dopuszczalne wszelkie
zabiegi architektoniczne prowadzace do ich
wzbogacenia i zroznicowania, w tym — zmia-
na formy dachéw i rozbudowa partii wejscio-
wych,

b) nowe budynki biurowe i ustugowe: artyku-
lacja wspotczesna z uzyciem trwatych mate-
riatdbw wykonczeniowych, takich jak kamien,
cegta licowa, tynki szlachetne, ceramika
szkliwiona, drewno, szkto i drobnowymiaro-
we pokrycia dachowe.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow:

obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
domow opieki i szpitali w miastach.

§23

Teren ustug sportu i rekreacji,
oznaczony symbolem 1US

. Przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi sportu z powigzanymi
ciggami pieszymi, $ciezkami rowerowymi, par-
kingami i niezbedng obstugg komunikacyjna;

2) dopuszczalne - inne ustugi niekolidujgce z
funkcja podstawowa, z wytgczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, oraz obiekty uzupetniajace, takie jak
garaze, budynki gospodarcze, wiaty.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wytacznie

funkcji dopuszczalnych w obiektach wprowadza-
nych):

1) geometria i wielko$¢ dziatki — w przypadku
niezbednych wydzielen, wielko$é dziatki musi
pozwala¢ na uzyskanie wskaznikéw opisanych
w pkt 3i4;

2) zasady lokalizacji budynkdéw — w $cistym nawig-
zaniu do istniejacej zabudowy lub w oparciu o
projekt zagospodarowania catego terenu, z za-
strzezeniem 8§ 7 ust. 2 pkt 2, jednak nie blizej niz
3m od linii rozgraniczajacej drogi publiczne;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 5% powierzchni terenu przypisanego
do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — nie mniej niz 80% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki administracyjne lub klubowe — trzy
kondygnacje nadziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— dwie kondygnacje nadziemne,

c¢) dla pozostatych, w tym obiektéw unikalnych,
takich jak trybuny i zadaszenia — nie okresla
sig;

6) zasady formowania budynkoéw:

a) obiekty istniejagce — dopuszczalne wszelkie
zabiegi architektoniczne prowadzace do ich
wzbogacenia i zr6znicowania, w tym na
przyktad zmiana formy dachéw, rozbudowa
partii wejsciowych,

b) nowe budynki biurowe i ustugowe — obo-
wigzuje artykulacja wspétczesna z uzyciem
trwatych materiatow wykonczeniowych, ta-
kich jak kamien, cegta licowa, tynki szlachet-
ne, ceramika szkliwiona, drewno, szkto i
drobnowymiarowe pokrycia dachowe,

c¢) dlainnych ustug, wtym obiektéw unikalnych
— zasad nie okresla sieg.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw:

1) obowigzuje ochrona istniejgcej zieleni wysokiej i
krzewoéw, dopuszczalne wszelkie zabiegi ogrod-
nicze i wprowadzanie nowych nasadzen;

2) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych poza
miastem.

§24

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,
oznaczone symbolami 1PU - 3PU

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny i zabudowa produkcyjna,
sktadowa i ustugowa wraz z niezbedng obstuga
komunikacyjna, powigzanymi sieciami i obiek-
tami infrastruktury technicznej oraz zielenig;

2) dopuszczalne:

a) w obrebie terenu 1PU - zabudowa mieszka-
niowa zwigzana z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg,

b) w obrebie terenu 2PU — stacje paliw,

¢) handel hurtowy z wytgczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powy-
zej 2000m?,

d) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, wtym
wielopoziomowe, budynki gospodarcze i
wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometriaiwielkos¢ dziatki w przypadku nowych
wydzieleh — umiarowa, tam gdzie to mozliwe
prostokresina, kat nachylenia granic bocznych
w stosunku do kierunku drogi obstugujgcej nie
mniejszy niz 60°, wielko$¢ dziatki przypisanej
do planowanego zamierzenia inwestycyjnego
musi pozwala¢ na uzyskanie wskaznikow opi-
sanych w pkt 3i 4, jednak nie mniej niz 3000m?2,
szerokosé frontu co najmniej 25m; wymagany
dostep do drogi publicznej;

2) zasady lokalizacji budynkéw — budynki pro-
dukcyjne, sktadowe, ustugowe, gospodarcze i
garaze nalezy sytuowac¢ w nawigzaniu do zabu-
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6)

dowy sasiadujacej, prostopadle lub réwnolegle

do kierunku ulicy obstugujacej w odlegtosciach

od granic dziatki i krawedzi jezdni okreslonych w

przepisach odrebnych, z zastrzezeniem 8 7 ust.

2 pkt 2, przy czym tam, gdzie na rysunku planu

nie okreslono nieprzekraczalnych linii zabudo-

wy — nie blizej niz 3m od linii rozgraniczajacej
drogi publiczne;

dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie

wiecej niz 60% powierzchni terenu przypisane-

go do danego zamierzenia inwestycyjnego;
wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — nie mniej niz 10% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;

dopuszczalna wysokos$é zabudowy:

a) budynki ustugowe — cztery kondygnacje
nadziemne tgcznie z poddaszem uzytko-
wym,

b) obiekty halowe — nie wiecej niz 15m, chyba,
ze wieksza wysokos$é wynika wprost z tech-
nologii lub specyfiki danego obiektu,

c¢) budynki gospodarcze i garaze — dwie kon-
dygnacje nadziemne tacznie z poddaszem
uzytkowym,

d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wigcej niz jedng pigtg rzutu poziomego
obiektu;

zasady formowania budynkow:

a) nowe budynki ustugowe: artykulacja wspot-
czesna z uzyciem trwatych materiatow wy-
konhczeniowych, takich jak kamien, cegta li-
cowa, tynki szlachetne, ceramika szkliwiona,
drewno, szkto i drobnowymiarowe pokrycia
dachowe,

b) obiekty halowe: prosta, umiarowa bryta z
akcentowang partig wejscia gtéwnego,

c) dla obiektow i urzadzen technologicznych
zasad nie okresla sie.

§25

Teren zakitadu goérniczego,
oznaczony symbolem 1PW

1. Przeznaczenie:

1)

podstawowe: tereny zaktaddw gdrniczych wegla

kamiennego wraz z niezbedng obstugg komu-

nikacyjng, powigzanymi sieciami i obiektami

infrastruktury technicznej oraz zielenig;

dopuszczalne:

a) tereny, obiekty i urzadzenia towarzyszgce,
wynikajgce z stosowanej technologii,

b) budynki administracyjne i ustugowe, zwia-
zane ze dziatalnoscig gorniczg,

c) ustugi niezwigzane z dziatalnoscig gornicza,
pod warunkiem wydzielenia zwigzanego z

nimi terenu bezposrednio dostepnego z drég
publicznych.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1.

1)

3)

4)

5)

geometria i wielko$¢ dziatki: dotyczy tylko

wydzielen z terenéw zaktadow istniejgcych

—umiarowa, tam gdzie to mozliwe prostokresl-

na, kat nachylenia granic bocznych w stosunku

do kierunku drogi obstugujgcej nie mniejszy niz
60°, wielkos$¢ dziatki przypisanej do planowane-
go zamierzenia inwestycyjnego musi pozwalaé

na uzyskanie wskaznikow opisanych w pkt 3i 4,

jednak nie mniej niz 3000m?, szerokos$¢ frontu

co najmniej 25m, wymagany dostep do drogi
publicznej;

zasady lokalizacji budynkoéw — budynki nalezy

sytuowaé w nawigzaniu do zabudowy sasiadu-

jacej, prostopadle lub réwnolegle do kierunku
ulicy obstugujacej, w odlegtosciach od granic
dziatki i krawedzi jezdni okreslonych w przepi-

sach odrebnych, z zastrzezeniem 8 7 ust. 2 pkt 2,

jednak nie blizej niz3m od linii rozgraniczajacej

drogi publiczne;

dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie

wiecej niz 70% powierzchni terenu przypisane-

go do danego zamierzenia inwestycyjnego;
wymagana powierzchnia biologicznie czynna

—10%;

dopuszczalna wysoko$é zabudowy, tgcznie z

poddaszem uzytkowym:

a) budynki administracyjne — pie¢ kondygnacji
nadziemnych,

b) obiekty halowe w przypadku planowanych
ustug niezwigzanych z gornictwem — nie
wiecej niz 16m,

c¢) budynki gospodarcze i garaze — dwie kon-
dygnacje nadziemne,

d) dla pozostatych obiektéw —zgodnie zwymo-
gami technologicznymi;

zasady formowania budynkéw:

a) nowe budynki biurowe i ustugowe: artyku-
lacja wspotczesna z uzyciem trwatych mate-
riatdw wykonczeniowych, takich jak kamien,
cegta licowa, tynki szlachetne, ceramika
szkliwiona, drewno, szkto i drobnowymiaro-
we pokrycia dachowe,

b) dla obiektow i urzadzen technologicznych
zasad nie okresla sie.

§ 26

Teren osadnikéw wod dotowych,
oznaczony symbolem 1PWw

Przeznaczenie:

1)

podstawowe — prowadzenie dziatalnosci zwigza-
nej z gospodarkg wodami zasolonymi, zgodnie
z warunkami okreslonymi w pozwoleniu wod-
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no-prawnym, w tym bazy sprzetowe, obiekty
administracyjne, socjalne, obstuga komunika-
cyjna, urzadzenia technologiczne i powigzana
infrastruktura techniczna;

2) dopuszczalne — lokalizowanie i prowadzenie
dziatalnosci zwigzanych z gospodarczym wy-
korzystaniem osadoéw i rekultywacja terenu po
osadniku.

. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow:

1) rekultywacja terenu winna stuzy¢ celom opisa-
nym w 8 16 ust. 2;

2) wprowadzanie obiektéw budowlanych musi
by¢ poprzedzone wykonaniem badan geotech-
nicznych podtoza, wykazujgcych mozliwosc¢ ich
realizacji;

3) dopuszczalne przeformowanie terenu zgodnie
z wymogami technologicznymi, jesli zasieg
oddziatywania takich przeksztatcen ogranicza
sie do granic wtasnosci;

4) zasypywanie osadnika musi byé poprzedzone
neutralizacjg szlamu i osadéw dennych.

§ 27

Tereny zieleni urzagdzonej, oznaczone symbolami
1ZP - 6ZP

. Przeznaczenie:

1) podstawowe —zielen urzgdzona wraz z ciggami
pieszymi, Sciezkami rowerowymi, niezbedng
obstugg komunikacyjng i obiektami zwigzanymi
z rekreacjg;

2) dopuszczalne — ustugi zwigzane z rekreacja,
obiekty gospodarcze zwigzane z utrzymaniem
parku wraz z powigzanymi sieciami i obiektami
infrastruktury techniczne;j.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wytacznie
funkcji dopuszczalnych w obiektach planowanych,
wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek przypisanych
do danego zamierzenia inwestycyjnego nie moze
przekracza¢ 10% wielko$ci danego terenu ZP):

1) geometria i wielkos¢ dziatki — w przypadku
niezbednych wydzielen, wielkosé dziatki musi
pozwala¢ na uzyskanie wskaznikoéw opisanych
w pkt 3i4;

2) zasady lokalizacji budynkéw — nowe obiekty
nalezy sytuowac prostopadle lub réwnolegle
do kierunku ulicy obstugujacej lub ciggow
pieszych, w odlegtosciach od granic dziatki i
krawedzi jezdni okreslonych w przepisach od-
rebnych, z zastrzezeniem 8 7 ust. 2 pkt 2, jednak
nie blizej niz 3m od linii rozgraniczajgcej drogi
publiczne;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 30% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-

na — nie mniej niz 50% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki gospodarcze — dwie kondygnacje
nadziemne,

b) dla pozostatych, w tym unikalnych obiektow
zwigzanych z rekreacjg — nie okresla sie.

6) zasady formowania budynkéw — obowigzuje
artykulacja tradycyjna z uzyciem trwatych
materiatéow wykonczeniowych, takich jak ka-
mien, cegta licowa, tynki szlachetne, ceramika
szkliwiona, drewno, szkto i drobnowymiarowe
pokrycia dachowe.

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje ochrona istniejgcej zieleni wysokiej i
krzewoéw, dopuszczalne wszelkie zabiegi ogrod-
nicze i wprowadzanie nowych nasadzen;

2) nakazuje sie wprowadzenie sanitariatow pu-
blicznych;

3) nie obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 11
i12.

§ 28

Teren cmentarza, oznaczony symbolem 1ZC

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: cmentarz obejmujgcy powierzch-
nie grzebalng i cze$¢ gospodarczg, w tym
budynki takie jak kaplica, dom przedpogrzebo-
wy, administracyjne, obiekty gospodarcze oraz
parkingi;

2) dopuszczalne: ustugi Scisle zwigzane z funkcja
terenu oraz sieci infrastruktury technicznej
prowadzone w sposbb niekolidujgcy z funkcija
podstawowa.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielkos¢ dziatki — nie okresla sie;

2) zasady lokalizacji budynkéw — zgodnie z
projektem zagospodarowania terendw cmen-
tarnych;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 5% powierzchni terenu;

4) cze$¢ powierzchni grzebalnej cmentarza, nie
mniejszg niz wskazniki okreslone w przepisach
odrebnych, nalezy przeznaczyé¢ pod zielen, w
szczegolnosci urzadzong jako zadrzewienia;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki ustugowe i towarzyszace - trzy kon-
dygnacje nadziemne,

b) dla pozostatych, w tym unikalnych obiektow
(kaplica lub dom pogrzebowy) - nie okresla
sig;

6) zasady formowania budynkéw — artykulacja
wspotczesna z uzyciem trwatych materiatow
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wykonczeniowych, takich jak kamien, cegta 3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw:

licowa, tynki szlachetne, ceramika szkliwiona,
drewno, szkto i drobnowymiarowe pokrycia
dachowe.

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow:

1) w granicach cmentarza nakazuje sie wprowa-
dzenie sanitariatéw publicznych;

2) w obrebie parkingu zaleca sie zrealizowa¢ mi-
nimum 30 stanowisk, w tym 3 stanowiska dla
autobusow;

3) nie obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 11
i12.

§ 29

Teren ogrodéw dziatkowych,
oznaczony symbolem 1ZD

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: uprawy ogrodnicze i zielen o funk-
cji rekreacyjnej, lokalizacja altan ogrodowych,
wiat, pergoli i podobnych elementéw matej
architektury;

2) dopuszczalne: ustugi zwigzane z utrzymaniemi
uzytkowaniem ogrodu, drogi, parkingi, obiekty
zaplecza gospodarczego.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wytacznie

funkcji dopuszczalnych):

1) geometria i wielko$¢ dziatki — w przypadku
niezbednych wydzieleh wielko$¢ dziatki musi
pozwala¢ na uzyskanie wskaznikdédw opisanych
w pkt 3i4;

2) zasady lokalizacji budynkow — obiekty ustugowe
i altany ogrodowe nalezy sytuowac¢ w nawigza-
niu do zabudowy sgsiadujacej, prostopadle lub
rownolegle do kierunku alejek, ciggdéw pieszych
i drég obstugujacych, z zastrzezeniem § 7 ust.
2 pkt 2, jednak nie blizej niz 3m od linii rozgra-
niczajgcej drogi publiczne;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 20% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — nie mniej niz 60% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;

5) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — dwie
kondygnacje nadziemne tgcznie z poddaszem
uzytkowym;

6) zasady formowania budynkéw ustugowych
— artykulacja wspotczesna z uzyciem trwatych
materiatéow wykonczeniowych, takich jak ka-
mien, cegta licowa, tynki szlachetne, ceramika
szkliwiona, drewno, szkto i drobnowymiarowe
pokrycia dachowe, dachy dwu i wielospadowe,
szczytowe i naczotkowe, katy nachylenia potaci
symetryczne wzgledem kalenicy, o spadkach od
20° do 45°.

1) obowigzuje ochrona istniejgcej zieleni wysokiej
o walorach kompozycyjnych w granicach prze-
strzeni wspélnych, takich jak alejki i place;

2) obowigzuje wyposazenie wprowadzanych
obiektéw ustugowych co najmniej w instalacje
wodociggowg, elektryczng i podtaczenie do
kanalizacji sanitarnej;

3) wgranicach ogrodu nakazuje sie wprowadzenie
sanitariatow publicznych.

§30

Tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R — 5R

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: produkcyjne i nieprodukcyjne
tereny rolne;

2) dopuszczalne:

a) zalesienia i zadrzewienia, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych, uzupetniajace istnie-
jace kompleksy lesne lub zadrzewienia zbo-
czy dolin i parowdw, obnizen terenu oraz
zadrzewienia szpalerowe wzdtuz ciekow
wodnych,

b) zalesienia nie wymienione w pkt 2a, o po-
wierzchni powyzej 1 ha,

¢) wody powierzchniowe,

d) obiekty zwigzane z produkcjg rolng, prowa-
dzenie koniecznych dojazdow, sieci i lokali-
zowanie urzadzen infrastruktury technicz-
nej;

3) zakazane: budownictwo mieszkaniowe niezwig-
zane bezposrednio z produkcjg rolng, wyklucza
sie mozliwos$¢ wytgcznego odbioru zrealizowa-
nych obiektéw mieszkaniowych stanowigcych
czesé takiej inwestycji.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wytacznie

funkcji dopuszczalnych):

1) geometria i wielko$¢ dziatki — w przypadku
niezbednych wydzielen, wielko$¢ dziatki musi
pozwala¢ na uzyskanie wskaznikdw opisanych
w pkt 3i 4, jednak nie mniej niz 2000m?, szero-
kosé frontu co najmniej 26m, wymagany dostep
do drogi publicznej lub wewnetrznej;

2) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wie-
cej niz 50% powierzchni terenu przypisanego do
danego zamierzenia inwestycyjnego;

3) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— w przypadku lokalizacji obiektow zgodnie z
ust. 1, pkt 2d — nie mniej niz 15% powierzchni
terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego, zagospodarowana jako zielen
wielowarstwowa separujgca od terenow sgsia-
dujacych;

4) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne zwigzane bezposrednio
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z prowadzeniem produkcji rolnej — trzy kon-
dygnacje nadziemne, tagcznie z poddaszem
uzytkowym,

b) budynki gospodarcze — dwie kondygnacje
nadziemne, tacznie z poddaszem uzytko-
wym,

c) obiekty halowe — nie wiecej niz 9m,

d) obiekty i urzadzenia zwigzane z przetwér-
stwem spozywczym — nie okresla sig;

5) zasady formowania budynkéw: artykulacja
wspotczesna z uzyciem trwatych materiatow
wykonczeniowych, takich jak kamien, cegta
licowa, tynki szlachetne, ceramika szkliwiona,
drewno, szkto i drobnowymiarowe pokrycia da-
chowe, dachy dwu i wielospadowe, szczytowe i
naczotkowe, katy nachylenia potaci symetrycz-
ne wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do

b) zalesienia i zadrzewienia, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych, uzupetniajgce istnie-
jace kompleksy lesne lub zadrzewienia zbo-
czy dolin i parowdw oraz szpalerowe wzdtuz
ciekdw wodnych,

c) zalesienia nie wymienione w pkt 2b, o po-
wierzchni powyzej 1 ha.

2. Szczego6lne warunki zagospodarowania tere-

néw: warunkiem wprowadzania zalesien jest
zachowanie wynikajgcej z przepisow o ochronie
przeciwpozarowej odlegtosci od zabudowy istnie-
jacej i planowane;j.

§33

Tereny ulic i drég publicznych,
oznaczone symbolami 1KDG, 2KDG/KDZ, 3KDZ,

45°, 4KDZ, 5KDL, 6KDL, 7KDD — 22KDD, 23KDX — 39KDX
3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow:
1) obszar oddziatywania obiektow zwigzanych 1. Przeznaczenie:

z produkcja rolng nie moze wprowadza¢c
ucigzliwosci i ograniczen dla zabudowy sasia-
dujacej;

2) warunkiem wprowadzania zalesien jest za-
chowanie wynikajacej z przepisbw o ochronie
przeciwpozarowej odlegtosci od zabudowy
istniejgcej i planowanej.

§ 31
Tereny lasow, oznaczone symbolami 1ZL — 3ZL

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: las;

2) dopuszczalne: realizacja ciggow pieszych,
Sciezek rowerowych oraz lokalizacja sieci i urza-
dzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng, z
zastrzezeniem przepisow odrebnych.

. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow

— nie obowiagzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 11

i12.

§ 32

Tereny zieleni nieurzadzonej i tereny rolnicze
0 znaczeniu bioklimatycznym,
oznaczone symbolami 1ZR - 4ZR

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen niska i wysoka o funkcji
bioklimatycznej, uzytkowanie rolnicze pod
warunkiem zachowania wartosciowych drzew
i krzewow oraz siedlisk podmoktych, wody
powierzchniowe;

2) dopuszczalne:

a) prowadzenie dojazdow, ciggdéw pieszych,
Sciezek rowerowych oraz lokalizacja sieci i
urzgdzen zwigzanych z infrastrukturg tech-
niczng,

1) podstawowe: pasy drogowe ulic i drog pu-
blicznych oraz parkingi, obiekty i urzgdzenia
zwigzane z ruchem samochodowym i jego
bezpieczenstwem;

2) dopuszczalne: ustugi powigzane z przejsciami
podziemnymi, prowadzenie ruchu pieszego i
rowerowego, sieci infrastruktury technicznej i
lokalizacja zwigzanych z nig urzgdzen, lokaliza-
cja reklam, elementow informacji wizualnej i
zieleni przyulicznej.

2. Wystepujg ponizsze klasy techniczne drég i ulic

publicznych, oznaczone na rysunku planu:
1) 1 KDG - gtowna (planowana droga ,gtowna
potudniowa”):

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od
45m do 90m,

b) przekroj poprzeczny 2 x 2 pasy ruchu lub
jednojezdniowy, ze stosownymi poszerze-
niami w rejonach skrzyzowan, zjazdow i
wlgczen, na terenach zainwestowanych obu-
stronne chodniki z zielenig rozdzielajaca,

¢) wprowadzanie dodatkowych, bezposrednich
wiaczen w jezdnie drogi, ponad wynikajgce
z zainwestowania terenu w momencie wej-
Scia w zycie planu oraz wskazanych w jego
rysunku wymaga uzgodnien z zarzadzaja-
cym;

2) 2 KDG/KDZ - gtéwna (ul. Wodzistawska):

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od
20m do 45m,

b) przekroj poprzeczny 2 x 2 pasy ruchu lub
jednojezdniowy, ze stosownymi poszerze-
niami w rejonach skrzyzowan, zjazdow i
wilgczen, na terenach zainwestowanych obu-
stronne chodniki z zielenig rozdzielajaca,

¢) wprowadzanie dodatkowych, bezposrednich
wigczen w jezdnie drogi, ponad wynikajgce
z zainwestowania terenu w momencie wej-
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Scia w zycie planu oraz wskazanych w jego
rysunku wymaga uzgodnien z zarzadzaja-
cym,

d) ulica uzyskuje klase drogi zbiorczej po od-
daniu do uzytku , drogi gtownej potudnio-
wej”;

KDZ - zbiorcza (ul. Potomska):

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od
20m do 45m,

b) przekrdj poprzeczny 1 x 2 pasy ruchu, ze
stosownymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, zjazdéw i wigczen, na terenach
zainwestowanych obustronne chodniki z
zielenig rozdzielajgca,

¢) wprowadzanie dodatkowych, bezposrednich
wigczen w jezdnie drogi, ponad wynikajace z
zainwestowania terenu w momencie wejscia
w zycie planu oraz wskazanych w jego rysun-
ku wymaga uzgodnien z zarzadzajgcym;

KDL — lokalna:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od
12m do 40m,

b) przekrdj poprzeczny 2 pasy ruchu, ze stosow-
nymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
zjazdow i wtaczen, na terenach zainwesto-
wanych obustronne lub jednostronne chod-
niki z zielenig rozdzielajgca;

KDD - dojazdowe:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych —wy-
magane 10m, dopuszczalne lokalne przewe-
zenia lub poszerzenia wynikajgce z istniejg-
cego zainwestowania, jednak nie mniej niz
8m,

b) przekrdj poprzeczny 2 pasy ruchu, ze stosow-
nymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
zjazdbéw i wigczen, obustronne chodniki;

KDX — ciagi pieszojezdne: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajgcych od 5m do 10m, dopuszczalne

lokalne przewezenia lub poszerzenia wynikajgce

z istniejgcego zainwestowania.

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow:

1)

nakazuje sie wprowadzanie ekranéw aku-
stycznych lub zielni izolacyjnej zapewniajacej
ochrone przylegajacych terenéw mieszkanio-
wych i ustug zwigzanych z o$wiatg, szkolnictwem,
ochrong zdrowia i wypoczynkiem przed
ucigzliwosciami generowanymi przez ruch sa-
mochodowy, o ile stosowne badania wykazg
przekroczenia standardow akustycznych;
nakazuje sie sukcesywne scalanie dziatek w gra-
nicach paséw drogowych dla poszczegdinych
klas technicznych lub odrebnych podmiotow
zarzadzajacych.

§34

Tereny ulic wewnetrznych,
oznaczone symbolami TKDW - 4KDW

1.

1.

Przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe: tereny niepublicznych ulic i par-
kingéw, obiekty i urzagdzenia zwigzane z ruchem
samochodowym i jego bezpieczenstwem;
dopuszczalne: prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacja zwigzanych z nig urza-
dzen, lokalizacja reklam, elementéw informacji
wizualnej i zieleni przyuliczne;j.

. Wymagane ponizsze parametry techniczne ulic

wewnetrznych:

1)

2)

1)

2)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej
niz 5m;

przekrdj poprzeczny — zalecane 2 pasy ruchu,
na odcinkach nie dtuzszych niz 200m dopusz-
czalny 1 pas ruchu o szeroko$ci nie mniejszej
niz 3m, pod warunkiem wprowadzenia mijanek
o dtugosci nie mniejszej niz 10m w odstepach
nie wigkszych niz 50m;

geometria ulicy musi pozwala¢ na dojazd i za-
wracanie pojazdow stazy pozarnej oraz stuzb
komunalnych.

§35

Teren parkingu, oznaczony symbolem 1KS

. Przeznaczenie:

podstawowe: ogolnodostepne parkingi, obiekty
i urzgdzenia zwigzane z ruchem samochodo-
wym i jego bezpieczenstwem;

dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury
technicznej, lokalizacja reklam, elementow
informacji wizualnej i zieleni przyulicznej.

Parametry techniczne parkingow:

1)

2)

zaleca sig wprowadzenie zieleni ocieniajgcej w
ilosci 1 drzewo na 6 stanowisk;

nakazuje si¢ dostosowanie przyjmowanych roz-
wigzan do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§ 36

Tereny garazy, oznaczone symbolami 1KG - 8KG

Przeznaczenie — garazowanie i postdj samocho-
doéw osobowych i dostawczych wraz z niezbedng
obstugg komunikacyjng, powigzanymi sieciami
i obiektami infrastruktury technicznej oraz ziele-
niqg.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

geometria i wielko$¢ dziatki — powinna pozwalaé
na uzyskanie wskaznikow wtasciwych dla wpro-
wadzanej funkgcji, w szczegdlnosci dopuszcza sie
wydzielenia w obrysie obiektu budowlanego, o
ile taka koniecznos$é bedzie wynikata ze sposobu
zarzadzania zespotem;

zasady lokalizacji budynkow:

a) nowe garaze nalezy sytuowac¢ wytacznie
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zgodnie z cato$ciowym projektem zagospo- 1. Przeznaczenie:
darowania zespotu w nawigzaniu do zabu- 1) podstawowe: tereny i urzgdzenia stuzgce pro-
dowy sasiadujgcej, prostopadle lub réwno- wadzeniu ruchu kolejowego;
legle do kierunku ulicy obstugujacej, w od- 2) dopuszczalne: prowadzenie sieci infrastruktury
legtosciach od granic dziatki i krawedzi technicznej i lokalizacja zwigzanych z nig urza-
jezdni okreslonych w przepisach odrebnych, dzen.
z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2, 2. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow:

b) zakazuje sie lokalizacji przewezajgcych prze-
strzeh manewrowa, ktorej parametry musza
pozwala¢ na dojazd strazy pozarnej i stuzb
komunalnych;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 50% powierzchni terenu;
4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna

— dopuszcza sie petne utwardzenie terenu;

5) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zespotéw indywidualnych bokséw gara-
zowych — 1 kondygnacja na terenie ptaskim,
tam, gdzie uksztattowanie terenu na to po-
zwala — 2 kondygnacje, dopuszczalne pod-
dasza uzytkowe, jesli wynika to z catoSciowej
koncepcji zespotu,

b) dla garazy wielopoziomowych — nie wiecej
niz 3 kondygnacje nadziemne;

6) zasady formowania budynkow: zaleca sie
realizacje lub modernizacje poszczegdlnych
boksow i ich zespotow w oparciu o catoscio-
wy projekt architektoniczny, w szczegolnosci
oznacza to obowigzek ujednolicenia detali
zadaszen, stolarki i kolorystyki.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow:

1.

1) zakazuje sie realizacji boks6w garazowych nie-
zgodnych z warunkami technicznymi i zasadami
sztuki budowlanej, w szczegdlnosci w postaci
konstrukcji stalowych licowanych blachg;

2) zakazuje sie legalizacji istniejacych, substan-
dardowych zespotéw blaszanych boksow
garazowych oraz nakazuje sie ich sukcesywna
likwidacje.

§ 37

Tereny komunikacji pieszej,
oznaczone symbolami 1KP, 2KP

Przeznaczenie:

1) podstawowe: ogolnodostepne ciggi piesze;

2) dopuszczalne — prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacja zwigzanych z nig urzg-
dzen, lokalizacja reklam i elementow informacji
wizualnej, zieleh urzadzona.

. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw:

nakazuje sie dostosowanie terenéw do potrzeb
0soOb niepetnosprawnych.

§ 38

Tereny kolejowe, oznaczone symbolami 1KK - 3KK

1) nakazuje sie utrzymanie ciggtosci przestrzen-
nej terenéw kolejowych, tak by w przypadku
likwidacji funkcji podstawowej mozliwe byto
ich wykorzystanie na cele komunikacyjne;

2) wszelkie przeciecia droég, ulic i sieci infra-
struktury technicznej z terenami kolejowymi
wymagajg uzgodnien z zarzgdzajacym linig
kolejowa.

§39

Tereny infrastruktury technicznej,
oznaczone symbolami 1ITW, 2ITW, 3ITE, 4ITG

. Przeznaczenie:

1) podstawowe —tereny, obiekty i urzgdzenia zwia-
zane z dziataniem i zarzagdzaniem infrastrukturg
techniczng, wraz z niezbedng obstugg komuni-
kacyjng, powigzanymi sieciami oraz zielenig,
wystepujag: ITW — zbiorniki i ujecia wody, ITE
— stacja elektroenergetyczna, ITG — stacja re-
dukcyjno-pomiarowa gazu II°;

2) dopuszczalne — inne elementy infrastruktury
technicznej nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielkosé dziatki — dotyczy nowych
wydzieleh — umiarowa, tam gdzie to mozliwe
prostokresina, kat nachylenia granic bocznych
w stosunku do kierunku drogi obstugujgcej nie
mniejszy niz 60°, wielko$¢ dziatki przypisanej
do planowanego zamierzenia inwestycyjnego
musi pozwala¢ na uzyskanie wskaznikow opi-
sanych w pkt 3 i 4, wymagany dostep do drogi
publicznej;

2) zasady lokalizacji budynkow i urzadzen — zgod-
nie zwymaganiami stosowanych technologii w
odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni
okreslonych w przepisach odrebnych z zastrze-
zeniem 8§ 7 ust. 2 pkt 2, jednak nie blizej niz 3m
od linii rozgraniczajgcej drogi publiczne;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 80% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— dopuszcza sie petne utwardzenie terenu
niezabudowanego, o ile wynika to z wymagan
technologicznych, w pozostatych przypadkach
—15%;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
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poddaszem uzytkowym:

a) budynki administracyjne —trzy kondygnacje
nadziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze — dwie kon-
dygnacje nadziemne,

c¢) dla pozostatych obiektéw i urzgdzen —zgod-
nie z wymogami technologicznymi;

6) zasady formowania budynkéw — budynki biuro-
we: artykulacja wspoétczesna z uzyciem trwatych
materiatéw wykonczeniowych, takich jak ka-
mien, cegta licowa, tynki szlachetne, ceramika
szkliwiona, drewno, szkto i drobnowymiarowe
pokrycia dachowe.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe
§ 40
Tracg moc ustalenia nizej wymienionych miejscowych

plandw zagospodarowania przestrzennego:
1) symbol Po — Uchwata Nr XXXVII11/658/97 Rady Miej-

skiej w Jastrzebiu Zdroju z dnia 25 pazdziernika
1997 r,;

2) symbol P58 — Uchwata Nr XI11/245/2003 Rady Miasta
Jastrzebie Zdréj z dnia 9 pazdziernika 2003 r.

§ 41

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego i na stronach internetowych
Biuletynu Informac;ji Publicznej Urzedu Miasta Jastrze-
bie Zdro;j.

§ 42

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Slaskiego.

8§43

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Mia-
sta Jastrzebie Zdro;j.
PRZEWODNICZACY RADY

mgr Tadeusz Stawik
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XI1/120/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj
z dnia 28 czerwca 2007 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.)

Rada Miasta Jastrzebie Zdroj
przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie:

81

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego fragmentu jednostki Centrum o symbolu robo-
czym C75 zostaly zapisane nastepujace inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy i dotyczg budowy oraz moder-
nizacji drég w zakresie drég publicznych.

§2

1. Realizacja infrastruktury, o ktérej mowa 8 1, bedzie
finansowana ze srodkéw:

— wiasnych Miasta,

— pochodzgcych z budzetu Unii Europejskiej oraz
nie podlegajgcych zwrotowi srodkdow z pomocy
udzielonej przez panstwa cztonkowskie Europej-
skiego Porozumienia o Wolnym Handlu,

— pochodzacych ze zrédet zagranicznych, nie
podlegajgcych zwrotowi,

— dotacji z budzetu panstwa,

— funduszy celowych — Narodowy i Wojewddzki
Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej z zastrzezeniem przepiséw wynikaja-
cych z art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (t. j. Dz. U. 22007 r. Nr 19,
poz. 115,z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym
(Dz. U. Nr 169, poz. 1420).

2. Srodki, o ktorych mowa w ust. 1, bedg zapisywane

w kolejnych budzetach Miasta.

§3

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom usta-
wy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 249, poz. 2104, z p6zn. zm.).

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Tadeusz Stawik

3001

UCHWALA NR XIi/121/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdrgj

z dnia 28 czerwca 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Pochwacie
o symbolu roboczym P74 w Jastrzebiu Zdroju

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2
pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6Zniejszymi
zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), po
stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu miejscowego
ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Jastrzebie Zdroj”,
Rada Miasta Jastrzebie Zdr6j uchwala ponizszy akt
prawa miejscowego, ktorego ustalenia obowigzujg
na obszarze opisanym w 8 1 niniejszej uchwaty.

Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdzia-
tach:
1. Przepisy ogdlne.

2. Ustalenia obowigzujace w catym obszarze planu.

3. Ustalenia obowigzujgce w strefach i obszarach
funkcjonalno-przestrzennych.

4. Ustalenia obowigzujgce w poszczegolnych tere-
nach.

5. Przepisy koncowe.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
81
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu jednostki Pochwacie o symbolu roboczym

P74 w miescie Jastrzebie Zdroj, zwany dalej planem,
obejmuje obszar w granicach opisanych w zatgczniku
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1a do Uchwaty Nr XXXI1/689/2005 Rady Miasta Ja-
strzebie Zdroj z dnia 19 maja 2005 r. w sprawie przy-
stgpienia do jego sporzgdzania, to jest: biegngcych
od punktu potozonego na przecieciu sig granicy ad-
ministracyjnej Miasta Jastrzebie Zdro6j i osi ulicy
Rybnickiej w kierunku potudniowym wzdtuz osi ulicy
Rybnickiej do punktu potozonego na przecigciu sie
osi ulicy Rybnickiej i Pszczynskiej, a nastepnie w kie-
runku zachodnim wzdtuz osi ulicy Pszczynskiej do
punktu potozonego na przecieciu sie osi ulicy Pszczyn-
skiej i ulicy Potomskiej i dalej wzdtuz osi ulicy Potom-
skiej do punktu potozonego na przecieciu sie granicy
administracyjnej Miasta Jastrzebie Zdréj z osig ulic
Potomskiej, a nastepnie w kierunku wschodnim do
punktu wyjsciowego wzdtuz granicy administracyjnej
Miasta Jastrzebie Zdroj, z wytaczeniem obszaru okre-
$lonego w Uchwale Nr XXXVI11/979/2001 Rady Miasta
Jastrzebie Zdroj z dnia 29 grudnia 2001 .

§2

Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — Rysunek planu, sporzadzony w
skali 1 : 1000, wydrukowany w skali 1 : 4000,
wraz z orientacjg oraz wyrysem ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jastrzebie Zdréj”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpa-
trzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie reali-
zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia.

§3

1. W obszarze objetym planem, z mocy niniejszej

uchwaty, obowiagzuja:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia terenéw ztozone z kolejnego numeru
i symbolu literowego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) lokalizacje obiektéw wskazanych do objecia
Gminng Ewidencjg Zabytkéw;

6) granice obszaréw, dla ktérych ustalono rézna
od zera stawke procentowsg;

7) granice obszaréw wymagajgcych przeprowa-
dzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

2. W obszarze objetym planem uwzglednia si¢ wy-
nikajgce z innych aktéw prawnych, dokumentéw
oraz opracowan planistycznych uwarunkowania,
takie jak:

1) granice administracyjne;
2) granice terenow i obszarow goérniczych;
3) ochrona $rodowiska, przyrody, wartosci kul-

turowych oraz zachowanie bezpieczenstwa
publicznego;

4) przebiegi sieci infrastruktury technicznej,
ktorych parametry wprowadzajg istotne ogra-
niczenia w zagospodarowaniu terendw wraz z
przypisanymi do nich strefami ograniczen w
uzytkowaniu terenéw, obejmujace:

a) wodociagi o $rednicach powyzej 200 mm,

b) kolektory kanalizacyjne o $rednicach powy-
zej 400 mm,

¢) gazociaggi sredniego cisnienia powyzej 300
mm,

d) sieci elektroenergetyczne o napieciu powy-
zej 20 kV.

3. Pozostate oznaczenia zawarte w rysunku planu
maja charakter informacyjny.

§4

Pojecia uzywane w ustaleniach planu, ktérych znacze-
nie moze odbiegaé¢ od potocznego, nalezy rozumieé
jak nizej:

1) strefy i obszary funkcjonalno-przestrzenne to
fragmenty planu o cechach wynikajgcych z
uwarunkowan naturalnych, antropogenicznych,
funkcjonalnych lub prawnych; ustalenia dla nich
wtasciwe sg odpowiednio obowigzujgce dla
wszystkich objetych nimi terenéw, tacznie z usta-
leniami dotyczgcymi przeznaczenia;

2) teren - to cze$é obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodregbniony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym,
w ktorym cyfra oznacza kolejny numer terenu o
danym przeznaczeniu, a cze$¢ literowa okresla ro-
dzaj tego przeznaczenia; jesli w przepisach uchwaty
powotuje sie jedynie literowg cze$¢ symbolu to
nalezy odnosi¢ je do wszystkich terenéw o takim
przeznaczeniu;

3) przestrzen publiczna — to ulice, place, ciagi pie-
sze i przedpola obiektéw kubaturowych do nich
przylegajgce, stanowigcych sktadnik osiedli miesz-
kaniowych oraz budynkow uzytecznosci publicznej
i zamieszkania zbiorowego, a takze ogdlnodostep-
ne tereny zieleni urzagdzonej;

4) teren przypisany do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego — to dziatki gruntowe, a takze ich czesci,
wskazane przez inwestora w projekcie budowla-
nym, stanowigcym podstawe do wydania decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne — to graniczne
lokalizacje fasad obiektéw budowlanych, przebieg
linii zabudowy dotyczy zgeneralizowanej ptaszczy-
zny elewac;ji i nie wyklucza stosowania ryzalitow,
wnek, balkonéw i innych podobnych akcentow
kompozycyjnych; linie zabudowy dotyczg inwesty-
cji projektowanych oraz w zakresie mozliwym do
zrealizowania — przebudowy obiektdéw istniejgcych
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oraz wyznaczane sg wytgcznie tam, gdzie nie wy-
nika to z przepisow odrebnych, a jest wskazane z
uwagi na uwarunkowania miejscowe;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu — to ponizsze cechy
zagospodarowania terendw odnoszace sie do za-
budowy istniejacej i planowanej tacznie, warunki
dotyczace ksztattu i minimalnej wielkosci dziatek
nie dotycza tych, ktore zostaty wydzielone przed
wejsciem w zycie ustalen planu, o ile mozliwe jest
spetnienie pozostatych wymagan:

a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — to
wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi tgcznie
do powierzchni dziatki lub terenu przypisanego
do danego zamierzenia inwestycyjnego,

b) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — to wyrazony w procentach stosunek
powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej
do powierzchni dziatki lub terenu przypisanego
do danego zamierzenia inwestycyjnego,

c) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — to mak-
symalna wysokos$¢ obiektu budowlanego
mierzona od poziomu terenu w rejonie wej-
$cia glbwnego do gzymsu, rynny lub szczytu
attyki, wyrazona w ilosci kondygnacji o wy-
sokosci standardowej dla danej funkcji lub w
metrach,

d) zasady formowania budynkéw — to lista cech
obiektu budowlanego decydujgca o jego per-
cepcji, w tym: proporcje bryty, ksztatt dachu,
charakter detalu architektonicznego, materiaty
budowlane i kolorystyka;

funkcje ucigzliwe - to takie, ktore powodujg lub
mogg spowodowaé przekroczenie standardow
jakosci srodowiska lub standardéw emisyjnych,
w szczegOlnosci poza terenem, do ktdérego wia-
$ciciel posiada tytut prawny lub wprowadzajace
ograniczenia w uzytkowaniu terenow przylega-
jacych, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w
planie; podstawg zaliczenia funkcji do kategorii
ucigzliwych jest wynik przeprowadzonego poste-
powania w sprawie oddziatywania przedsiewziecia
inwestycyjnego na srodowisko lub wynik prze-
gladu ekologicznego, a nie tylko jego kwalifikacja
rodzajowa wynikajgca z przepiséw dotyczacych
ochrony srodowiska.

§5

. Trescig wypisow z planu sg ustalenia zawarte

w paragrafie dotyczagcym danego terenu oraz
odpowiednie ustalenia rozdziatéw 2 i 3. Brak kto-
regokolwiek z obligatoryjnych lub fakultatywnych
elementdéw planu opisanych w ustawie o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza,
ze dla tego terenu nie wystepowata potrzeba ich
okreslenia.

2. Wyrys z rysunku planu musi zawieraé jego sto-

1.

sowny fragment i legende opisujgcg wystepujace
oznaczenia graficzne.

Rozdziat 2
Ustalenia obowigzujace w catym obszarze planu
86
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace
tereny o roznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania
Plan ustala przeznaczenie terendéw wymienionych

w legendzie rysunku planu oraz opisanych w roz-
dziale 4 niniejszej uchwaty.

. W granicach wyznaczonych w planie terenow

moga kazdorazowo wystepowac:

1) drogi wewnetrzne i parkingi, o ile nie sg wyklu-
czone przedmiotowo;

2) ogodlnodostepne ciggi piesze, pieszo-jezdne i
$ciezki rowerowe;

3) obiekty i sieci infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia stuzace ochronie srodowiska;

4) zielen izolacyjna i urzadzona;

5) wody powierzchniowe, za wyjatkiem terenéw
cmentarnych.

Dopuszczalne sg zmiany zasiegu obszardw zajetych

przez wody powierzchniowe wynikajgce ze zmiany

lokalnych stosunkéw wodnych lub planowanych

prac hydrotechnicznych, w tym wydzielanie

terenow pod regulacje koryta cieku, zgodnie z od-

powiednim projektem realizacyjnym. Fragmenty

terendw trwale opuszczonych przez wode uzyskuja

przeznaczenie zgodne z terenami otaczajgcymi,

odpowiednio jak dla zieleni urzadzonej, laséw i

zadrzewien lub terendéw rolnych, a w przypadku

braku takich terenéw w sgsiedztwie — jak dla zieleni

nieurzgdzonej.

Dla obszaréw wystepowania wod powierzchnio-

wych obowigzujg odpowiednio:

1) cieki powierzchniowe:

a) przeznaczenie dopuszczalne — budowle i
urzgdzenia hydrotechniczne, mosty, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej nieko-
lidujagce z funkcjg podstawowa,

b) szczegodlne warunki zagospodarowania —za-
kaz wprowadzania obiektow budowlanych
utrudniajacych naturalny sptyw wéd po-
wierzchniowych;

2) zbiorniki wodne:

a) przeznaczenie dopuszczalne — budowle i
urzgdzenia hydrotechniczne, obiekty gospo-
darcze, rekreacyjne oraz sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej niekolidujgce z
funkcjg podstawowa,

b) szczegodlne warunki zagospodarowania —za-
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kaz wprowadzania wszelkich obiektéw bu-
dowlanych kolidujgcych z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym.

5. Dlaobszaréw zajetych przez wody powierzchniowe

obowiagzujg réwniez odpowiednio ustalenia § 8 ust.
9i10.
§7

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

. Obowiagzuje stosowanie okreslonych w planie re-
gulacji przestrzennych, parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, kazdorazowo przy uwzglednieniu kontekstu
przestrzennego, w tym celu nalezy:

1) formowaé nowe budynki o gabarytach, cha-
rakterze i proporcjach podziatéw elewacyjnych
oraz ksztattach dachéw podobnych do wyste-
pujacych w obiektach sgsiadujgcych o uznanej
wartosci kulturowej;

2) w przypadku wprowadzania budynkow
kontrastujgcych skalg, forma i detalem ar-
chitektonicznym z obiektami sgsiadujgcymi
— uzyska¢ pozytywng opinie Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej lub innego
organu o podobnych kompetencjach.

. W catym obszarze planu, o ile nie jest to regulo-

wane inaczej w ustaleniach obowigzujacych dla

poszczegolnych terenow, zawartych w rozdziale

4, dopuszcza sie:

1) remonty, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
obiektéw istniejagcych oraz zmiany sposobu
ich uzytkowania na funkcje zgodne z przezna-
czeniem terendw pod warunkiem, ze tgcznie
dla obiektow istniejgcych i wprowadzanych
zachowane zostang wskazniki i parametry
ksztattowania zabudowy okreslone dla tego
terenu;

2) sytuowanie budynkédw w odlegtosciach mniej-
szych niz wynikajgce z warunkéw technicznych,
w szczegdblnosci w granicy dziatki, jesli lokali-
zacja taka nie stoi w sprzecznos$ci z przepisami
higieniczno-sanitarnymi, dotyczgcymi ochrony
przeciwpozarowej, drog publicznych, nie na-
rusza uzasadnionych interesdw oso6b trzecich
i nie ogranicza swobody zagospodarowania i
uzytkowania dziatki sgsiadujgcej;

3) jednoczesng realizacje stykajgcych sie bu-
dynkéw o podobnej funkcji i gabarytach na
dziatkach przylegajacych oraz realizacje kubatu-
ry usytuowanej na granicy dziatek, prowadzong
wspolnie przez wtascicieli lub uzytkownikow
wieczystych dziatek.

. W przypadkach, gdy istniejagce zagospodarowa-

nie i uksztattowanie zabudowy w obrgbie dziatki

lub terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego nie spetnia okreslonych w planie

parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu, dopuszcza sie
wytgcznie remonty i przebudowy niezwigzane z
powiekszaniem wysokosci i powierzchni zabudo-
wy.

. Zabudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania

zgodng z ustalonym przeznaczeniem terenu do-
puszcza sie pod warunkiem petnego zaspokojenia
potrzeb parkingowych danego przedsiewzigcia
inwestycyjnego, przy uwzglednieniu ustalen za-
wartych w 8 10 ust. 1 pkt 6.

. Ustala sie ponizsze zasady prowadzenia przebudo-

wy, rozbudowy i nadbudowy obiektéw ztozonych
(wielosegmentowych) o funkcji mieszkaniowej,
takich jak na przyktad szeregowa lub blizniacza
zabudowa jednorodzinna oraz funkcji ustugowej
lub ustugowo-mieszkaniowej, takich jak na przy-
ktad zesp o6t szeregowych pawilonéw ustugowych,
zrealizowany na podstawie wspdlnego projektu
budowlanego:

1) dla przeksztatcen obejmujgcych wszystkie
budynki sktadajgce sig na obiekt obowigzujg je-
dynie parametry i zasady formowania wtasciwe
dla danego przeznaczenia terendw, opisane w
rozdziale 4;

2) przeksztatcenia obejmujace czesé zespotu sa
dopuszczalne pod nastepujgcymi warunkami:
a) wprowadzane zmiany nie mogg ograniczaé

wtasciwego uzytkowania pozostatych czesci
zespotu w zakresie obstugi komunikacyjnej,
zacieniania, przestaniania i bezpieczehnstwa
pozarowego,

b) program uzytkowy nie moze wprowadzac
ucigzliwosci dla obiektow sasiadujgcych,
wynikajgcych ze zwiekszonego ruchu piesze-
go i samochodowego, hatasu, pylenia i
rozprzestrzeniania sie draznigcych zapa-
chow,

c) forma przeksztatcanych obiektéw powinna
nawigzywac do czesci istniejgcej co najmniej
ksztattem dachow i charakterem podziatow
elewacyjnych (proporcje otworéw okiennych
i drzwiowych, podziaty stolarki i podobne),

d) zaleca sie utrzymanie jednolitej kolorystyki
w ramach catego zespotu,

e) wprowadzenie zmian naruszajgcych wyzej
opisane zasady jest mozliwe pod warunkiem
uzyskania pozytywnej opinii Gminnej Komi-
sji Urbanistyczno-Architektonicznej lub in-
nego organu o podobnych kompetencjach;

3) dla zespotow szeregowej zabudowy jed-
norodzinnej zakazuje sie realizacji nowych
budynkdéw gospodarczych, ustugowych i garazy
nie uwzgledniajacych pierwotnych zatozen za-
gospodarowania catego zespotu;

4) dlazespotédw ustugowych i ustugowo-mieszkal-
nych wprowadzanie obiektow pomocniczych,
takich jak magazyny, wiaty, garaze nie moze
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utrudniaé funkcjonowania catego zespotu oraz
musi by¢ dopasowane do form istniejgcych.

. Zabudowe oraz zagospodarowanie w obrebie
terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego powinny cechowaé zharmonizo-
wane i ujednolicone rozwigzania architektoniczne,
zwlaszcza w zakresie stosowanych materiatow,
kolorystyki elewacji, pokry¢ dachowych i ogrodzen
oraz planowanej zieleni urzgdzonej i ksztattowania
powierzchni utwardzonych parkingow, dojs¢ i do-
jazdow.

§8

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi oraz ryzyko
wystgpienia powaznych awarii, za wyjatkiem te-
renow zaktadow goérnictwa wegla kamiennego w
zakresie ich funkcji podstawowe;.
. Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ powodujacych
przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska lub
standardéw emisyjnych, z uwzglednieniem prze-
piséw odrebnych obowigzujgcych w tym zakresie;
w szczegolnosci przy uzyciu najlepszej dostepnej
techniki nalezy ogranicza¢ emisje zanieczysz-
czen.
. Gospodarke odpadami nalezy prowadzié¢ zgodnie z
zasadami zrownowazonego rozwoju i ochrony s$ro-
dowiska. Obowigzuje odbior odpadoéw w systemie
zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzyma-
niu czystosci i porzadku w gminach i ustaleniami
gminnego planu gospodarki odpadami.

. Wobszarach ochrony zbiornikéw woéd podziemnych

nakazuje sie stosowanie nawierzchni szczelnych

dla ulic, placow manewrowych i sktadowych, a

takze parkingow i obiektéw dystrybucji paliw.

Wody opadowe i roztopowe z tych powierzchni

winny byé odprowadzane do istniejgcych i projek-

towanych systemow kanalizacji deszczowej, po ich
podczyszczeniu z substancji ropopochodnych do
poziomu wynikajacego z przepiséw odrebnych.

. Ochrona gleby na terenach budowlanych:

1) nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen
powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg
poprzez wtasciwe zagospodarowanie i odpro-
wadzanie wod opadowych;

2) przy realizacji robét ziemnych nalezy wyegze-
kwowac¢ zdjecie warstwy prochnicznej gleby
oraz jej odpowiednie zdeponowanie, co naj-
mniej w ilosci pozwalajacej na przywrécenie tej
warstwy na fragmentach niezabudowanych.

. Nakazuje sie ochrone istniejgcych szpalerow i grup

drzew, jesli ich lokalizacja nie koliduje z planowa-

nymi zamierzeniami inwestycyjnymi. Oznacza to
zakaz ich wycinania bez waznych powodow, takich

jak bezpieczenstwo uzytkowania drég, placow,
obiektéw budowlanych i sieci infrastruktury tech-
nicznej, z wyjatkiem cieé¢ zdrowotnych drzewostanu
i innych rutynowych zabiegow ogrodniczych, w
tym celowych przeksztatcen gatunkowych.

. Wprowadzanie zabudowy w odlegtos$ci mniejszej

niz 30m od granicy lasu wymaga uzgodnienia z
odpowiednimi stuzbami lesnymi.

. Nakazuje sie sukcesywne wprowadzanie ekranéw

akustycznych i zieleni izolacyjnej chronigcych te-
reny mieszkaniowe oraz inne tego wymagajace
przed ucigzliwosciami generowanymi przez ruch
samochodowy wszedzie tam, gdzie jest to tech-
nicznie wykonalne i gdzie potwierdzg to stosowne
badania.

. Ochrona wod powierzchniowych:

1) zakazuje sie zabudowy i grodzenia terenéw w
pasie o szerokos$ci okoto 5m od linii brzegowej
lub korony skarpy wydzielajgcej zbiorniki wod-
ne i cieki, tak by mozliwe byto wykonywanie
niezbednych prac hydrotechnicznych zwigza-
nych z ich utrzymaniem, ewentualne korekty
linii brzegowej powinny by¢ realizowane przy
pomocy materiatow naturalnych;

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, z
wytgczeniem napowietrznych linii elektroener-
getycznych i telekomunikacyjnych, pod i nad
ciekami wymaga uzgodnienia z zarzgdzajgcym
ciekiem.

10.Tereny pod mostami nalezy urzadzi¢ w sposob

umozliwiajacy migracje ptazow, gadéw i drobnych
ssakow.

11.Dopuszcza sig zagospodarowanie mas ziemnych

i skalnych usuwanych albo przemieszczanych w

zwigzku z wydobywaniem kopalin ze zt6z wraz z

ich przerabianiem do nizej wymienionych celow,

z zastrzezeniem ust. 12, o ile dalsze przepisy planu

tego nie zakazuja:

1) nadbudowa, niwelacja i rekultywacja tere-
now;

2) realizacja budowli inzynierskich i krajobra-
zowych, takich jak nasypy, waty, podbudowy
drogowe, regulacja ciekd4w wodnych i innych
o zblizonym charakterze;

3) wypetnianie i doszczelnianie wyrobisk doto-
wych kopaln.

12.Warunki zagospodarowania i sktad chemiczny

mas ziemnych i skalnych nie mogg powodowa¢é
zagrozenia dla srodowiska, w szczegdlnosci pro-
wadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych i
powierzchniowych oraz muszg zapewniaé uzyska-
nie nosnosci i zageszczenia podtoza wymaganego
dla danego przedsiewziecia inwestycyjnego.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych
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1.

1.

Dla ogolnodostepnych przestrzeni publicznych,
obejmujgcych drogi, ulice, place, ciggi piesze oraz
skwery i parki pozostajgce w zarzadzie miejskim,
ktore wystepujg w granicach terenow mieszka-
niowych, ustugowych i produkcyjno-ustugowych

okresla sie ponizsze zasady ich ksztattowania i

zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: prowadzenie ruchu
pieszego i kotowego niezbednego dla obstugi
sgsiadujgcych obiektow, terenow i urzadzen;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizowanie
niewielkich obiektow ustugowych, takich jak
kioski, wiaty przystankowe, elementy matej ar-
chitektury oraz zielen dekoracyjna i izolacyjna;

3) lokalizacja i forma obiektéw ustugowych winna
uwzgledniac:

a) zachowanie bezpieczenstwa i wygody ruchu
pieszego,

b) relacje widokowe, skale i prestizowy charak-
ter przestrzeni miejskiej,

c) trwatos¢ i estetyke stosowanych rozwigzan
materiatowych;

4) szyldy, reklamy i tablice informacyjne umiesz-
czane na budynkach nie mogg deformowac¢
ich bryty i powinny nawigzywac¢ do podziatéw
i tektoniki fasad;

5) lokalizacja i forma reklam wolnostojgcych win-
na uwzgledniac:

a) zachowanie bezpieczenstwa ruchu drogowe-
go i pieszego,

b) ujednolicenie wielkosci no$nikéw: billboar-
dy i inne reklamy wielkogabarytowe formo-
wane w oparciu o system modutow 3m,
pozostate powinny by¢ realizowane w po-
staci powtarzalnego systemu stupow, tablic
lub innych konstrukcji przestrzennych,

c) nosniki reklamowe nie mogg ograniczaé
widocznosci budynkéw o znaczacych walo-
rach kulturowych, takich jak obiekty zabyt-
kowe, koscioty i miejsca pamieci narodowej
oraz powodowac zacienienia terenOw miesz-
kaniowych i terenéw ustug zwigzanych z
os$wiata.

Przestrzenie publiczne nalezy formowaé uwzglednia-

jac powiagzania widokowe z terenami przylegajgcymi

oraz roznorodno$¢ gatunkowsq stosowanych roslin,

w tym wielopietrowe uktady zimozielone i poszycie

odporne na wydeptywanie.

Nakazuje sie dostosowanie przyjmowanych roz-

wigzanh do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

Obstuga komunikacyjna:
1) nakazuje sie realizacje i utrzymanie zewnetrz-

nych powigzan komunikacyjnych obszaru
planu, w szczegdlnosci: planowana ,droga
gtéwna potudniowa”, ul. Rybnicka, Pszczynhska
i Potomska;
modernizacja istniejgcego uktadu drogowego
i nowe realizacje powinny uwzglednia¢ zakta-
dane w planie klasy techniczne i wynikajgce z
nich parametry geometryczne;
dopuszcza si¢ w uzgodnieniu z zarzadzaja-
cym droga lub ulicg oraz przy zachowaniu
przebiegu osi, wydzielanie pasa drogowego
w granicach odbiegajgcych od wyznaczonych
w planie linii rozgraniczajgcych wytacznie w
zakresie wynikajgcym z projektu realizacyjne-
go uwzgledniajacego lokalne uwarunkowania
terenowe, takie jak na przyktad koniecznos$¢
wprowadzania skarp, rowéw odwadniajgcych
lub konstrukcji inzynierskich;

dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym

droga lub ulicg, zachowanie w pasie drogowym

istniejacych budynkdéw i ogrodzen, o ile ich lo-
kalizacja nie obniza bezpieczenstwa i ptynnosci
ruchu samochodowego;

warunek obstugi komunikacyjnej dziatki

przypisanej do danej funkcji lub zamierzenia

inwestycyjnego uwaza sie za spetniony, jezeli
co najmniej przylega ona na odcinku o dtugo-
$ci 5m do drogi publicznej lub do jej granic
dochodzi droga wewnetrzna o szerokosci 5m,

o parametrach geometrycznych pozwalajgcych

na dojazd stazy pozarnej i stuzb komunalnych

lub ustanowiono stuzebnos$¢ przejazdu do

drogi publicznej poprzez dziatki sgsiadujgce, w

przypadku przeciwnym zakazuje sie zabudowy

dziatki;

nakazuje si¢ stosowanie ponizszych, mini-

malnych standardéw zaspokojenia potrzeb

parkingowych, pod pojeciem zatrudnionych
nalezy rozumie¢ liczbe pracownikdéw etatowych
najliczniejszej zmiany:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —2
miejsca postojowe na budynek, wliczajagc w
to miejsce w garazu,

b) ustugi w budynkach jednorodzinnych — po-
nad wynikajgce z funkcji mieszkaniowej — 1
miejsce postojowe na 50m? powierzchni
uzytkowej lokalu i dodatkowo 1 miejsce na
4 zatrudnionych,

¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1
miejsce postojowe na mieszkanie, odlegtos$¢
pomiedzy wejsciem do budynku a parkin-
giem nie powinna przekracza¢ 200m,

d) ustugi handlu tworzace zespoty wielofunk-
cyjne oraz wolnostojgce o powierzchni za-
budowy nie przekraczajgcej 1000m? — 1
miejsce postojowe na 35m?2 powierzchni
sprzedazy i dodatkowo 1 miejsce na 4 za-
trudnionych, wymagana mozliwos$é dostawy
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8)

towarow w sposob nie zaktdcajacy ptynnosci
ruchu na ulicach przylegajacych,

e) ustugi gastronomiczne — 1 miejsce postojo-
we na 6 miejsc konsumpcyjnych i dodatko-
wo 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnio-
nych,

f) ustugi zwigzane z administracjg, zarzagdza-
niem, opieka zdrowotng, bankiiinne podob-
ne, ktdérych dziatanie opiera sie na obstudze
pojedynczych klientow — 1 miejsce postojo-
we na 50m? powierzchni uzytkowej dostep-
nej dla klientow i dodatkowo 1 miejsce po-
stojowe na 4 zatrudnionych,

g) pozostate ustugi, obiekty produkcyjne, hur-
townie i sktady — ilo$¢ miejsc kalkulowana
indywidualnie przy uwzglednieniu specyfiki
danej funkcji, wymagan technologicznych i
oczekiwanej ilosci klientow, tak by zapewnic¢
prawidtowg obstuge w przecietnych warun-
kach uzytkowania obiektow;

zakazuje sie realizacji inwestycji dla ktérych w

granicach dziatki lub w odlegtosci nie wiekszej

niz 200m od obiektu obstugiwanego nie moz-
na wskazaé¢ lokalizacji zespotu parkingowego
pokrywajgcego potrzeby tej realizacji;
zakazuje sie wykorzystywania na cele dzia-
talnosci gospodarczej miejsc postojowych
przeznaczonych na potrzeby mieszkancow.

2. Infrastruktura techniczna:

1)

dla istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,
w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym dang siecig,
dopuszcza sie ich rozbudowe lub przetozenie
na koszt zainteresowanego inwestora lub wta-
dajgcego terenem, o ile nie naruszy to struktury
danej sieci i nie wplynie na pogorszenie stan-
dardu obstugi innych terenow;

projektowane sieci infrastruktury technicznej na-
lezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic
i drég lub w przypadku braku takiej mozliwosci
— na terenach przylegajgcych, na warunkach
uzgodnionych z wtascicielem danego terenu i w
powigzaniu z fizjografig, istniejgcymi obiektami,
kierunkami ogrodzen lub kierunkami podziatow
wtasnosciowych oraz w sposéb umozliwia-
jacy realizacje ustalonego dla danego terenu
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
zwigzanej z jego przeznaczeniem;

wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym makro-
niwelacja, budowa obiektéw kubaturowych,
ogrodzen, uzbrojenie terenu, nasadzenia i dtu-
gotrwate sktadowanie materiatow, prowadzone
w okreslonych przepisami odrebnymi granicach
stref technicznych lub kontrolowanych sieci ist-
niejgcych i planowanych wymagajg uzyskania
zgody zarzgdzajgcego siecig; na rysunku planu
oznaczono orientacyjny zasieg tych stref;
wiasciciele i zarzadzajacy terenami sg zobo-
wigzani do umozliwienia zarzadzajgcemu

dang siecig dostepu do niej i urzadzen z nig

zwigzanych, potozonych w granicach ich nie-

ruchomosci, w celu kontroli dziatania sieci i

urzadzen, usuniecia awarii lub przeprowadzenia

modernizacji — na obustronnie uzgodnionych

warunkach, z zastrzezeniem pkt 5;

w przypadku prowadzenia wyzej opisanych robét,

zarzgdzajgcy siecig jest zobowigzany na swoj

koszt do przywrocenia pierwotnego stanu terenu

i obiektow lub wyptacenia odszkodowania;

warunki obstugi:

a) zaopatrzenie w wode — obowigzuje podia-
czenie do wodociggdéw istniejgcych lub
planowanych, bez ograniczeh dopuszczalny
pobor wod z ujeé¢ lokalnych dla zwyktego
korzystania z woéd, w pozostatych przypad-
kach — na warunkach okreslonych w pozwo-
leniu wodno - prawnym,

b) odbior sciekdbw komunalnych — obowigzuje
podtaczenie do istniejgcych kolektoréw sani-
tarnych, dla zabudowy jednorodzinnej — wy-
tacznie do czasu realizacji stosownych odcin-
kow sieci — dopuszcza sie gromadzenie Scie-
kow w zbiornikach bezodptywowych lub ich
odprowadzanie do oczyszczalni przydomo-
wych z zastrzezeniem ustalen lit. ¢, dla $ciekow
o innym sktadzie niz bytowe obowigzuje ich
lokalne podczyszczenie do poziomu uzgodnio-
nego z zarzadzajgcym siecig,

c) istniejace oczyszczalnie przydomowe moga
by¢ eksploatowane bezterminowo, dla pla-
nowanych wymaga sie tgcznego spetnienia
ponizszych warunkow:

— lokalne warunki hydrogeologiczne muszg
pozwala¢ na bezpieczne dla $rodowiska
i woéd podziemnych odprowadzanie
oczyszczonych $ciekdw, co musi zostaé
stwierdzone na podstawie dokumentacji
hydrogeologicznej,

— wielko$¢ dziatki musi pozwalaé na zacho-
wanie odlegtosci od zabudowy istniejacej
i planowanej wynikajgcej z warunkéw
technicznych i przepisow sanitarnych,

d) odprowadzenie wéd opadowych i roztopo-
wych - systemem istniejgcej i planowanej
kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie lokal-
ne systemy odwodniehn powierzchniowych
z rozsgczaniem wody w gruntach przepusz-
czalnych w ramach dziatki lub za zgoda
wtasciciela na terenach przylegajgcych, pod
warunkiem, ze nie spowoduje to ich zalewa-
nia lub podtapiania, dopuszcza sie rowniez
gromadzenie w zbiornikach podziemnych
wod opadowych i roztopowych pochodza-
cych z niezanieczyszczonych powierzchni
dachéw budynkéw, dla drog i ulic dopusz-
czalne sg rowy odwadniajace,

e) zaopatrzenie w gaz — z istniejgcych i projek-
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towanych sieci niskiego i Sredniego ci$nienia

oraz zwigzanych z nimi urzadzen,

f) zaopatrzenie w ciepto — systemy wykorzysty-
wane do ogrzewania pomieszczen i uzyskania
cieptej wody uzytkowej muszg zapewniaé
minimalng emisje zanieczyszczen do powie-
trza atmosferycznego, w tym celu nakazuje sie
stosowanie urzadzen w postaci:

— kottéw opalanych gazem lub olejem opa-
towym,

— kottéw opalanych paliwem statym o
sprawnos$ci energetycznej nie mniejszej
niz 85%,

— niekonwencjonalnych systemdw ogrze-
wania opartych na zrédtach energii odna-
wialnej,

— systemu sieci cieptowniczych,

— elektrycznych urzadzen grzewczych;

g) zaopatrzenie w energie elektryczng - z istnie-
jacych i projektowanych sieci elektroenerge-
tycznych i zwigzanych z nimi stacji transfor-
matorowych, w przypadku modernizacji i
budowy nowych odcinkoéw sieci niskiego
napiecia zaleca sie jej realizacje w formie
kabli podziemnych,

h) obstuga telekomunikacyjna - z sieci istnieja-
cych i projektowanych, zaleca sig realizacje
nowych i modernizowanych podtgczeh w
formie kablowej oraz stopniowg likwidacje
istniejgcych podtgczen napowietrznych.

8§11

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,

1.

2.

urzadzania i uzytkowania terenéw

W granicach planu nie wyznaczono takich terenéw,
stad warunkdéw w tym zakresie nie ustala sie.
Wszystkie tereny w granicach planu moga byé
wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustalenia-
mi planu, chyba, ze w zapisie dotyczacym danego
terenu ustalono inaczej lub wystepuja sprzecznosci
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Dla obszarow przeznaczonych w planie do zabudowy,
a zagrozonych wystgpieniem deformac;ji ciggtych V
kategorii szkdd gérniczych, do czasu obnizenia (po
przejsciu eksploatacji gorniczej) prognozowanych
deformac;ji ciggtych do IV kategorii szkdd gorniczych,
jako poziomu umozliwiajgcego realizacje zabudowy,
dopuszcza sig ich tymczasowe uzytkowanie na cele
gospodarcze nie wymagajgce budowy obiektéw
kubaturowych, takie jak na przyktad otwarte place
sktadowe, autokomisy i podobne.

§12

Stawka procentowa

1. W granicach obszaréw oznaczonych na rysunku

planu ustala sie stawke procentowag w wysokosci
30%, dla pozostatego obszaru objetego planem jej
wysoko$¢ wynosi 0%, co oznacza, ze renta plani-
styczna nie bedzie naliczana, z zastrzezeniem ust.
2

. Dla oznaczonych na rysunku planu czesci terenéw

5MNU i 10PU podtrzymuje sie stawke procentowg
w wysokosci 30%, wynikajgcag z ustalen miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych do momentu wejscia w zycie ni-
niejszego planu, obowiazujgca do, odpowiednio:
14 lipca 2008 r. i 3 grudnia 2008 r.

Rozdziat 3

Ustalenia obowiazujace w strefach
i obszarach funkcjonalno-przestrzennych

§13

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

. W obszarze planu nie wystepujg obiekty wpisane

do rejestru zabytkoéw, stad warunkédw ochrony w
tym zakresie nie okre$la sie.

. Ustala sie ochrone nastepujgcych obiektow o

wysokich walorach kulturowych objetych i postulo-

wanych do objecia Gminng Ewidencjg Zabytkow:

1) B21 — dom mieszkalny, Jastrzebie Gorne, ul.
Pszczynhska 123;

2) B84 — dom mieszkalny, Jastrzebie Gérne, ul.
Pszczynhska 31;

3) B85 — dom mieszkalny, Jastrzebie Gorne, ul.
Pszczynhska 37;

4) B86 — dom mieszkalny, Jastrzebie Gorne, ul.
Pszczynska 77a.

. Ochrona wyzej wymienionych obiektéw obejmu-

je:

1) nakaz uzyskania opinii wtasciwego konserwa-
tora zabytkow w przypadku zamiaru catkowitej
przebudowy funkcjonalnej, konstrukcyjnej,
architektonicznej lub rozbiorki obiektow, uzy-
skania takiej opinii nie wymaga prowadzenie
remontow biezgcych, wymiana instalacji i
przebudowy, ktore nie zmieniajg pierwotnego
rozplanowania i formy obiektu;

2) co do zasady — nakaz zachowania budynkow,
dopuszcza sie remonty, przebudowy, moderni-
zacje i zmiany sposobu uzytkowania obiektow
oraz ich rozbiérke w przypadku utraty wartosci
zabytkowej lub zagrozenia bezpieczehnstwa pu-
blicznego;

3) zaleca sie aby remonty, modernizacje technicz-
ne i przebudowy nie zmieniaty pierwotnych
gabarytéw bryty i formy architektonicznej obiek-
tu, w tym rozmieszczenia i proporcji otworow
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okiennych i drzwiowych oraz nie naruszaty
podstawowych elementow konstrukcyjnych;

4) nalezy dazy¢ do zachowania lub odtworze-
nia oryginalnego detalu architektonicznego
i podziatow fasad, w szczegdlnosci dotyczy
to: cokotu, opasek okiennych i drzwiowych,
gzymsow i innego detalu architektonicznego
oraz $lusarki, stolarki budowlanej i pokrycia
dachéw;

5) rozbidorka obiektow jest mozliwa tylko na
warunkach okreslonych przez wtasciwego kon-
serwatora zabytkow;

6) zaleca sie zachowanie lub odtworzenie pier-
wotnych zatozen zieleni urzadzonej, w tym
drzewostanu.

. W granicach planu wystgpujg nizej wymienione

krzyze przydrozne i kapliczki o cechach zabytko-

wych:

1) K13 —kaplica—grotaz 1927 r., Jastrzebie Dolne,
ul. Szybowa;

2) K27 — krzyz Meki Panskiej z 1905 r., Jastrzebie
Gorne, skrzyzowanie ul. Gatczynskiego i Stra-
zackiej;

3) K22 — krzyz kamienny z 1916 r., Jastrzebie Gor-
ne, ul. Pszczynska 145.

. W granicach planu wystepuje miejsce pamieci

narodowej: M18 — pomnik 3 zotnierzy AK, ktorzy

zgineli tym miejscu w 1943 r., Jastrzebie Gérne,
skrzyzowanie ul. Rybnickiej z ul. Gagarina.

. Ochrona obiektéw wymienionych w ust. 4 i 5 obej-

muje:

1) zachowanie obiektow i ich lokalizacji;

2) przypadki planowanego przeniesienia obiek-
toéw lub konieczno$¢ rozbiorki nalezy zgtaszac
odpowiednim stuzbom konserwatorskim oraz
spetnié¢ warunki przez nie okreslone.

. W granicach planu nie wystepujg udokumentowane
stanowiska archeologiczne, stad warunkéw w tym
zakresie nie ustala sie, z zastrzezeniem ust. 7.
. Prowadzenie wiekszych prac ziemnych, takich
jak zwigzane z realizacjg magistralnych sieci in-
frastruktury technicznej, drogami gtobwnymi oraz
wykopami pod fundamenty duzych obiektéow
ustugowych i produkcyjnych, o powierzchni zabu-
dowy powyzej 1000m?, powinny mie¢ zapewniony
nadzér archeologiczny.

§14

Zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepis6w odrebnych

. Ochrona srodowiska naturalnego i przyrody:
1) zloze surowcédw pospolitych ,Filipczyk — Jan-
czyk” (kruszywo pospolite):
a) warunki eksploatacji ztoza i docelowy spo-
s6b rekultywacji terenu okres$la koncesja,
b) zakazuje sie wprowadzanie wszelkich obiek-

tow budowlanych w sposdb uniemozliwia-
jacy pozyskiwanie kopaliny ze ztoza;

2) zbiorniki wod podziemnych w granicach
oznaczonych na rysunku planu — zakazuje sie
prowadzenia dziatalnosci i realizacji inwesty-
cji mogacych zanieczysci¢ wody podziemne;
podstawe do stwierdzenia istnienia bgdz bra-
ku zagrozenia w tym zakresie, stanowi raport
oddziatywania na $srodowisko wykonany w
oparciu o dokumentacje hydrogeologiczng;

3) ujecia wody: S124a, S-128 KWK ,Zofiowka” i
KWK ,,JAS-MOS” Potomska — Pszczynska:

a) zakazuje sie prowadzenie dziatalnosci mo-
gacych skazi¢ uymowang wode, w szczegol-
nosci dotyczy to sktadowania i przerébki
odpadéw, substancji chemicznych i paliw w
odlegtosciach mniejszych niz wynikajgce z
ustanowionych stref ochronnych,

b) poza strefg ochrony bezposredniej dopusz-
cza sie realizacje obiektow budowlanych pod
warunkiem rozwigzania gospodarki wodno-
-Sciekowej w sposob wykluczajacy skazenie
ujmowanej wody;

4) pomniki przyrody: drzewo objete ochrong praw-
ng, polegajacg na umozliwieniu jego naturalnej
wegetacji, w tym zachowanie niezmiennych
stosunkéw wodnych i glebowych w odlegtosci
rownej co najmniej wysokosci drzewa: lipa
drobnolistna, ul. Pszczynska 137.

. Tereny i obszary gornictwa weglowego:

1) obszar objety planem jest potozony granicach
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego i
metanu jako kopaliny towarzyszgcej w obrebie
terenéw gérniczych JSW S.A. KWK ,JAS-MOS”
i KWK , Zofiobwka” — Jastrzebie | i Jastrzebie
Gorne, zgodnie z zasiegiem oznaczonym na ry-
sunku planu; zasady prowadzenia eksploatacji
regulujg przepisy odrebne i koncesja;

2) czes$¢ obszaru objetego planem, w granicach
oznaczonych na rysunku planu, objeta jest fila-
rem ochronnym, ustanowionym dla zabudowy
wysokiej miasta Jastrzebie Zdroj decyzjg OUG
w Rybniku z 1973 r.; skutki eksploatacji gérni-
czej nie moga w tym obszarze przekraczac llI
kategorii szkdd gorniczych;

3) w granicach terenu gorniczego ustala sie obo-
wigzek prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej
zuwzglednieniem informacji o przewidywanych
czynnikach geologiczno-gérniczych, dotyczg-
cych prognozowanych skutkow eksploataciji
goérniczej, uzyskanych od wtasciwych organow
nadzoru goérniczego lub bezposrednio od przed-
siebiorcy gorniczego, z zastrzezeniem pkt 4;

4) granice obszardéw zagrozonych znaczacymi
skutkami prognozowanej eksploatacji gornicze;j,
pokazane na rysunku planu, sg elementem
informacyjnym, przy okre$laniu przydatnosci
terendw do zabudowy oraz rozstrzyganiu o
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zasadnosci i wysokos$ci roszczen zwigzanych

z obnizeniem wartosci terenéw obowigzuja

kategorie szkdd goérniczych i wartosci osiadan

(w tym granice niecek bezodptywowych),

okreslone w aktualnym ,planie ruchu” odpo-

wiedniego zaktadu gérniczego, w przypadku
ich wystgpienia obowigzujg odpowiednio:

a) obszary zagrozone wystgpieniem deforma-
cji ciagtychV kategorii szkdd gérniczych — za-
kazuje sie wprowadzania nowych obiektoéw
kubaturowych do czasu obnizenia (po przej-
Sciu eksploatacji gérniczej) prognozowanych
deformacji ciggtych do IV kategorii szkéd
goérniczych, jako poziomu umozliwiajgcego
realizacje zabudowy, bez ograniczeh dopusz-
czalne sg niezbedne remonty budynkéw,
modernizacje drog, konstrukcji inzynierskich
i sieci infrastruktury technicznej oraz mozli-
we sposoby tymczasowego zagospodaro-
wania, okreslone w § 11 ust. 3,

b) obszary zagrozone wystgpieniem deforma-
cji nieciggtych (uskoki, leje, zapadliska) — re-
alizacja wszelkich obiektéw budowlanych
oraz modernizacja i remonty obiektow i
budowli istniejgcych jest mozliwa jedynie
przy uwzglednieniu uwarunkowan wynika-
jacych z ekspertyzy ustalajgcej warunki
geotechniczne posadowienia obiektéw bu-
dowlanych, a w odniesieniu do obiektéw
istniejacych —réwniez ekspertyzie konstruk-
cyjnej, potrzeba wykonania przedmiotowej
ekspertyzy okreslona bedzie w informacji o
przewidywanych czynnikach geologiczno-
-gorniczej, o ktorej mowa w pkt 3,

c) obszary zagrozone wystgpieniem niecek
bezodptywowych — zaleznie od stanowiska
uzgodnionego pomiedzy witascicielami tere-
now a przedsiebiorcg gorniczym, potwier-
dzonego stosowng umowg cywilno-prawnag,
kazdorazowo na koszt przedsigbiorcy, do-
puszcza sie jedng z nizej wymienionych
mozliwosci:

— likwidacja istniejacego zainwestowania
terenu tgcznie z drogami i infrastrukturg
techniczng i realizacja zbiornika wodne-
go,

— pozostawienie istniejgcego zainwestowa-
nia, w tym prowadzenie remontow i
modernizacji oraz dopuszczenie nowej
zabudowy zgodnej z przeznaczeniem
ustalonym w planie, pod warunkiem re-
alizacji i eksploatacji odpowiedniej pom-
powni na warunkach wynikajgcych z
przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
odpowiedniego pozwolenia wodno-
-prawnego,

— likwidacja niecki bezodptywowej poprzez
jej rekultywacje nastepujgca w oparciu o

5)

6)

7)

ugode zawartg z wtascicielem terenu, zgod-
nie ze stosownymi przepisami odrebnymi,
docelowe przeznaczenie terenow bedzie w
takim przypadku zgodne z okreslonym w
zatwierdzonym programie rekultywac;ji,
dopuszcza sie stosowanie skaty ptonnej do
celéw rekultywacji technicznej, pod warun-
kiem, ze zawarte w niej zwigzki szkodliwe,
w szczegoblnosci zwigzki siarki, zostaty
uprzednio ze skaty ptonnej wytugowane w
takim stopniu, aby nie stanowity zagroze-
nia dla wod podziemnych i powierzchnio-
wych, przy uwzglednieniu ilosci skaty do
tego przeznaczonej,

— zmiana sposobu prowadzenia eksploata-
cji wykluczajgca powstanie niecki bezod-
ptywowej —w tym przypadku, bez dodat-
kowych ograniczen, obowigzuje przezna-
czenie terendéw ustalone w planie;

ograniczenia dotyczgce prowadzenia dziatalno-

$ci inwestycyjnej w obszarach, o ktérych mowa

w pkt 4 lit. a, b, ¢, nie dotyczg terenéw i obiek-

tow pozostajgcych w zarzadzie przedsiebiorcy

gorniczego;

przebudowy i remonty narazonych na skutki

eksploatacji gorniczej ciggow komunikacyjnych

oraz powigzanych z nimi konstrukcji inzynier-
skich muszg by¢ prowadzone przy zachowaniu
ponizszych warunkéw:

a) zmiany niwelety drog i linii kolejowych nie
moga doprowadzi¢ w sposob trwaty do
przekroczenia granicznych spadkéw i tukow
pionowych opisanych w odpowiednich nor-
mach i warunkach technicznych,

b) koszty przejmowania terenéw niezbednych
dla prowadzenie wyzej wymienionych prac
obcigzajg przedsiebiorce gérniczego;

koszty kierowanych do Gminy roszczen finan-

sowych zwigzanych z obnizeniem wartosci
terenow, wynikajgcym z biezacej i prognozo-
wanej eksploatacji gérniczej ponosi w catosci
przedsiebiorca gérniczy na warunkach okreslo-
nych w przepisach odrgbnych i umowie cywilno

- prawnej zawartej pomiedzy Miastem Jastrze-

bie Zdroj a Jastrzebskg Spodtkg Weglowg S.A.;

zasadnos$c¢ i wysokos¢ takich roszczen bedzie

kazdorazowo ustalana w oparciu o prognozo-
wane skutki eksploatacji gorniczej na dzien ich
zgtoszenia.

3. Przepisy sanitarne: w granicach stref ochrony sa-

nitarnej cmentarzy o szeroko$ci 50m, oznaczonych
na rysunku planu:

1)

2)

dopuszcza sie remonty i modernizacje obiektow
istniejgcych bez prawa ich rozbudowy;
dopuszcza sig¢ realizacje i przebudowy sieci i
urzgdzen zwigzanych z infrastrukturg technicz-
ng, za wyjatkiem zwigzanych z zaopatrzeniem
w wode;



Dziennik Urzedpwy
Wojewddztwa Slagskiego Nr 161

— 14774 -

Poz. 3001

3) inne dziatania inwestycyjne wymagaja
uzgodnienia z wtasciwym organem nadzoru
sanitarnego.

§15

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

. Wyznacza sie obszary wymagajace przepro-

wadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci, w

rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomoscia-

mi, w granicach oznaczonych na rysunku planu.

. Scalenia i podziaty nieruchomosci na cele inwe-

stycyjne winny uwzgledniaé ponizsze warunki:

1) obowiazuje wielko$¢ i geometria dziatki opisana
w ustaleniach dla poszczegolnych terenéw;

2) zabudowa danego terenu jest mozliwa dopiero
po wydzieleniu niezbednej obstugi komunika-
cyjnej;

3) dopuszcza sie przeprowadzenie procedury sca-
lania i podziatu nieruchomosci gruntowych dla
fragmentéw terendéw w drodze indywidualnej
wymiany gruntow;

4) wydzielane dziatki muszg pozwalaé na zachowa-
nie wskaznikdw i parametrow urbanistycznych
przypisanych do danego terenu.

. Dopuszcza sig wydzielanie dziatek gruntowych

przeznaczonych na cele uzupetniajgce przezna-

czenie podstawowe i dopuszczalne terenow, w

szczegolnosci takie jak:

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej;

2) drogi wewnetrzne i ciggi pieszojezdne o mini-
malnej szerokos$ci wynoszacej:

a) 6m dla terenéw oznaczonych symbolami:
MNR, MNU, MW, U, UP, UZ, PU,

b) 5m dlaterenéw oznaczonych symbolem MN,
R, ZR, ZL, ZD.

. Przy wydzielaniu dziatek na potrzeby drog we-
wnetrznych o charakterze siggacza, obstugujacej
wiecej niz cztery dziatki budowlane, nalezy prze-
widzieé realizacje placu do zawracania.
. Sytuowanie nowych budynkéw na dziatkach wy-
dzielonych przed wejsciem w zycie ustalen planui
mniejszych od wymaganej powierzchni minimalnej
jest mozliwe pod warunkiem zachowania gabary-
tow, parametréw i wskaznikdw urbanistycznych
dotyczgcych danego terenu, wskazanych w prze-
pisach niniejszej uchwaty.

§ 16
Zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej oraz obszary

wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji

. Nie wyznacza sie obszaréw rehabilitacji istniejgcej

2.

zabudowy i infrastruktury technicznej.
Wyznacza si¢ oznaczony na rysunku planu te-
ren gospodarki masami skalnymi i ziemnymi,
powstajgcymi w zwigzku z wydobywaniem i prze-
rabianiem zt6z wegla kamiennego, dla ktérego
ustala sie nastepujace dopuszczalne cele i zasady
prowadzenia rekultywac;ji:

1) ograniczenie zagrozen dla srodowiska natu-
ralnego, polegajgce na selekcji lub biezgcej
neutralizacji komponentéw szkodliwych, takich
jak zwiazki siarki, chloru i substancje radio-
aktywne, w tym odprowadzanie odciekow w
sposob wykluczajgcy skazenie wod podziem-
nych i powierzchniowych;

2) ograniczenie ucigzliwosci dla terendw przyle-
gajacych, ktére mogg wynikaé z pylenia lub
samozaptonu oraz stopniowa eliminacja trans-
portu mas skalnych i ziemnych ulicami z ciggtg
obudowg mieszkaniowsa;

3) wyznaczenie fragmentu terenu przeznaczonego
pod dziatalno$ci gospodarcze, takie jak produk-
cja kruszywa lub odzyskiwanie komponentow
wartosciowych, dla ktérego nalezy:

a) zapewnié niezbedng obstuge komunikacyjng
prowadzong w miare mozliwosci z pominie-
ciem ulic z ciggta zabudowg mieszkanio-
wa,

b) prowadzi¢ dziatalno$é w sposob nieucigzliwy
dla terenow sasiadujgcych, w tym odsepa-
rowanie od zabudowy mieszkaniowej i
przestrzeni publicznych pasami zieleni zimo-
zielonej o szerokosci co najmniej 30m;

4) wyznaczenie fragmentu terenu podlegajgcego
rekultywacji poprzez zadrzewianie, dla ktérego
nalezy:

a) przyjmowac uksztattowanie przestrzenne
nawigzujgce do form naturalnych,

b) zapewni¢ stabilnosé¢ i odpornosé na erozje
stokow i skarp, w tym wykluczenie zagrozen
zwigzanych z osuwaniem sige mas ziemnych
i skalnych,

c¢) odtworzyé warstwe zyzng gleby, stosownie
do planowanego sktadu gatunkowego za-
drzewien,

d) wprowadza¢ wielogatunkowg, w czesci zi-
mozielong szate roslinng, przy uwzglednie-
niu spodziewanych stosunkéw wodnych;

5) wyznaczenie fragmentu terenu przeznaczonego
pod funkcje zwigzane z rekreacja i sportem, dla
ktérego nalezy:

a) przyjmowac uksztattowanie przestrzenne
stosownie do planowanego programu uzyt-
kowego,

b) zapewnic¢ stabilnosé i bezpieczenstwo uzyt-
kowania, poprzez zapewnienie odpowiedniej
nosnosci gruntu we fragmentach przezna-
czonych pod zabudowe i drogi,

c) zapewni¢ wtasciwe powigzania komunika-
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cyjne z zewnetrznym uktadem drogowym
oraz program parkingowy pokrywajgcy w
petni potrzeby planowanego zespotu,

d) formowac zespdt przy uwzglednieniu relacji
widokowych z otoczeniem;

6) prowadzenie kompleksowej realizacji w etapach
umozliwiajgcych sukcesywne przekazywanie
fragmentow terenu do uzytkowania, zgodnie
z zatozonym przeznaczeniem, to jest tgcznie z
powigzang obstuga komunikacyjna i niezbedng
infrastrukturg techniczng;

7) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci inwe-
stycyjnej sprzecznej z wyzej wymienionymi
celami.

. Wyznacza sie oznaczony na rysunku planu teren
dokonanej eksploatacji kruszywa pospolitego w
obrebie ztoza surowcéw pospolitych ,Filipczyk
—Janczyk”, wymagajacy rekultywacji na cele zwia-
zane z rekreacjg i sportem oraz zielenig urzadzong,
zgodnie z warunkami i zasadami okreslonymi w
koncesji. Nalezy zapewni¢ wtasciwe powigzania
komunikacyjne z zewnetrznym uktadem drogo-
wym oraz program parkingowy, pokrywajacy
w petni potrzeby planowanego zespotu rekre-
acyjno-sportowego. Zakazuje sie prowadzenia
dziatalnosci inwestycyjnej sprzecznej z okreslonym
kierunkiem rekultywacji.

Rozdziat 4

Ustalenia obowigzujace
w poszczegolnych terenach

§ 17

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolami TMN - 92MN

. Przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z niezbedng obstugg ko-
munikacyjng, powigzanymi sieciami i obiektami
infrastruktury technicznej oraz zielenig;

2) dopuszczalne:

a) nieuciazliwe ustugi prowadzone w budynku
mieszkalnym,

b) obiekty towarzyszgce, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi
obstugujacej nie mniejszy niz 60°, minimalna
wielkos$¢ dziatki przypisanej do planowanego
zamierzenia inwestycyjnego:

a) wobrebie terendédw oznaczonych symbolami
TMN, 2MN, 6MN — 20MN, 22MN — 25MN,

27MN - 32MN, 41MN, 50MN - 58MN, 60MN

— 85MN:

— dla zabudowy wolnostojacej: 500m?,
szerokos$é frontu — co najmniej 18m,

— dla zabudowy blizniaczej: 350m?, szero-
kosé frontu — co najmniej 14m,

b) w obrebie terenéw oznaczonych symbolami:
3MN - 5MN, 21MN, 26MN, 33MN, 42MN -
49MN, 59MN, 87MN — 92MN:

— dla zabudowy wolnostojacej: 700m?,
szerokos$é frontu — co najmniej 18m,

— dla zabudowy blizniaczej: 500m?, szero-
kosé frontu — co najmniej 14m,

c) wobrebie terendédw oznaczonych symbolami
34MN — 40MN, 86MN:

— dla zabudowy wolnostojgcej: 1000m?,
szerokos$é frontu — co najmniej 18m,

— dla zabudowy blizniaczej: 700m?, szero-
kosé frontu — co najmniej 14m,
dla pozostatych, dopuszczalnych form
zabudowy, nie wymienionych w pkta—c,
wielko$¢ dziatki musi zapewnia¢ mozli-
wos$¢é zachowania nizej opisanych wskaz-
nikow i parametrow urbanistycznych;

2) zasady lokalizacji budynkow - budynki mieszkal-
ne, gospodarcze i garaze nalezy sytuowac zgodnie
z regulacjami przestrzennymi okreslonymi w
rysunku planu, a w przypadku ich braku w na-
wigzaniu do zabudowy sasiadujacej, prostopadle
lub rownolegle do kierunku ulicy obstugujacej w
odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni
okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrze-
zeniem § 7 ust. 2 pkt 2, przy czym tam, gdzie na
rysunku planu nie okreslono nieprzekraczalnych
linii zabudowy — nie blizej niz 3m od linii rozgra-
niczajgcej drogi publiczne;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy:

a) dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej —
nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki,

b) dla innych dopuszczalnych form zabudowy
— nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej —

nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

b) dla innych dopuszczalnych form zabudowy
— nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne - trzy kondygnacje nad-
ziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— dwie kondygnacje nadziemne,
kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wiecej niz jedng czwartg rzutu poziome-
go obiektu;

6) zasady formowania budynkoéw:

a) dopuszczalna zabudowa wolnostojgca, bliz-



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Slgskiego Nr 161

- 14776 —

Poz. 3001

niacza, szeregowa i atrialna, w obrebie tere-
noéw 34MN — 40MN oraz 86MN dopuszczal-
na jest tylko zabudowa wolnostojaca i bliz-
niacza,

b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczo6tko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 200 do
450.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

1)

2)

realizacja nowych zespotow zabudowy jest
mozliwa dopiero po wydzieleniu ulic obstugu-
jacych;

dopuszcza sig¢ drugg i kolejne linie zabudowy
tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi
zgodnie z ustaleniami opisanymi w 8 10 ust. 1
pkt 5;

tam gdzie to mozliwe nakazuje sie tgczenie wjaz-
déw bramowych na dziatkach sgsiadujgcych;
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§18

Tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej,

oznaczone symbolami TMNR - 24MNR

1. Przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe - zabudowa zagrodowa i jednoro-

dzinna wraz z niezbedng obstugg komunikacyjng,

powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury

technicznej oraz zielenig;

dopuszczalne:

a) nieucigzliwe ustugi wystepujgce w granicach
dziatki tgcznie z funkcjg mieszkaniows,

b) obiekty towarzyszgce, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam

gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia

granic bocznych w stosunku do kierunku drogi

obstugujacej nie mniejszy niz 60°, minimalna

wielkos$¢ dziatki przypisanej do planowanego

zamierzenia inwestycyjnego:

a) dla zabudowy zagrodowej: 1000m?, szero-
kosé frontu — co najmniej 20m,

b) dla zabudowy jednorodzinnej: 800m?, szero-
kosé frontu — co najmniej 18m,
dla pozostatych, dopuszczalnych form zabu-
dowy, nie wymienionych w pkt a — b, wiel-
kosé dziatki musi zapewnia¢ mozliwosé za-
chowania nizej opisanych wskaznikow i
parametrow urbanistycznych;

zasady lokalizacji budynkow:

a) budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze
i garaze nalezy sytuowa¢ w nawigzaniu do
zabudowy sgsiadujgcej prostopadle lub

3)

4)

rownolegle do kierunku ulicy obstugujgcej,
w odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi
jezdni okreslonych w przepisach odrebnych
z zastrzezeniem 8 7 ust. 2 pkt 2, przy czym
tam, gdzie na rysunku planu nie okreslono
nieprzekraczalnych linii zabudowy — nie bli-
zej niz 3m od linii rozgraniczajacej drogi
publiczne,

b) obiekty zwigzane z produkcjg rolng muszg
by¢ lokalizowane w taki sposéb, aby nie
ograniczaty mozliwosci uzytkowania zabu-
dowy sasiadujacej;

dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie

wiecej niz 30% powierzchni dziatki przypisanej

do danego zamierzenia inwestycyjnego;
wymagana powierzchnia biologicznie czynna

- nie mniej niz 50% powierzchni dziatki przypi-

sanej do danego zamierzenia inwestycyjnego;

dopuszczalna wysoko$é zabudowy, tgcznie z

poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne —trzy kondygnacje nad-
ziemne,

b) budynki ustugowe, gospodarcze i garaze
wolnostojgce — dwie kondygnacje nadziem-
ne,

c) obiekty zwigzane z produkcjg rolng — nie
wiecej niz 9m,
kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentéw wysokosciowych obejmujgcych
nie wiecej niz jedng czwartg rzutu poziome-
go obiektu;

zasady formowania budynkéw:

a) dopuszczalna zabudowa wolnostojgca i
blizniacza,

b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczotko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45°,

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow:

1.

1) dopuszcza sie druga i kolejne linie zabudowy
tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi
zgodnie z ustaleniami opisanymi w 8 10 ust.
1 pkt 5;

2) tam gdzie to mozliwe nakazuje sie taczenie
wjazdow bramowych na dziatkach sgsiadu-
jacych;

3) obowiagzujg dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej.

§19

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

oznaczone symbolami TMNU - 66MNU

Przeznaczenie:

1)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednoro-
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2)

dzinna i zabudowa ustugowa wraz z niezbedng

obstuga komunikacyjng, powigzanymi sieciami

i obiektami infrastruktury technicznej oraz zie-

lenig, z wyjatkiem stacji paliw oraz produkcji,

sktaddw i magazynow nie zwigzanych z funkcija

ustugowa; w obrebie poszczegolnych dziatek

mozliwe jest dowolne tgczenie wymienionych

przeznaczen;

dopuszczalne:

a) dziatalno$¢ produkcyjna zwigzana wytacznie
z prowadzong funkcjg ustugows,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodo-
wej oraz dziatalnosci z tym zwigzanej,

c) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi
obstugujacej nie mniejszy niz 60°, minimalna
wielkos$¢ dziatki przypisanej do planowanego
zamierzenia inwestycyjnego:

a) w obrebie terenéw oznaczonych symbolami
7MNU - 13MNU, 20MNU -27MNU, 31MNU,
32MNU, 44MNU - 57MNU, 59MNU:

— dla zabudowy mieszkaniowej: 500m?,
szerokos$¢ frontu — co najmniej 18m,

— dlazabudowy mieszkaniowej blizniaczej:
350m?, szerokosé frontu — co najmniej
14m,

— dla ustug wystepujacych samodzielnie:
1000m?, szerokos$¢ frontu — co najmniej
22m,

b) w obrebie terendw oznaczonych symbolami:
TMNU - 6MNU, 14MNU - 19MNU, 28MNU
— 30MNU, 33MNU - 43MNU, 58MNU, 60M-
NU — 66MNU:

— dla zabudowy mieszkaniowej: 700m?,
szerokos$¢ frontu - co najmniej 18m,

— dla zabudowy blizniaczej: 500m?, szero-
kos¢ frontu — co najmniej 14m,

— dla ustug wystepujacych samodzielnie:
1500m?, szerokos$¢ frontu — co najmniej
25m,

dla pozostatych, dopuszczalnych form zabu-

dowy, nie wymienionych w pkt a — b, wiel-

kos$¢ dziatki musi zapewnia¢ mozliwos¢ za-

chowania nizej opisanych wskaznikow i

parametrow urbanistycznych;

zasady lokalizacji budynkéw - budynki miesz-

kalne, ustugowe, gospodarcze i garaze nalezy

sytuowaé w nawigzaniu do zabudowy sgsiadu-
jacej, prostopadle lub rownolegle do kierunku
ulicy obstugujacej, w odlegtosciach od granic
dziatki i krawedzi jezdni okres$lonych w przepi-
sach odrebnych z zastrzezeniem 8§ 7 ust. 2 pkt
2, przy czym tam, gdzie na rysunku planu nie

okres$lono nieprzekraczalnych linii zabudowy

—nie blizej niz3m od linii rozgraniczajacej drogi

publiczne;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 50% powierzchni dziatki przypisanej
do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— nie mniej niz 30% powierzchni dziatki przypi-
sanej do danego zamierzenia inwestycyjnego;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne i ustugowe - trzy kon-
dygnacje nadziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— dwie kondygnacje nadziemne,

c¢) obiekty halowe o funkcji ustugowej i produk-
cyjnej — nie wiecej niz 9m,

d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wiecej niz jedng czwartg rzutu poziome-
go obiektu;

6) zasady formowania budynkoéw:

a) dopuszczalna zabudowa wolnostojgca i
mieszkaniowa blizniacza,

b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczo6tko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45°,

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw:

1) dopuszcza sie drugg i kolejne linie zabudowy
tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi
zgodnie z ustaleniami opisanymi w 8 10 ust. 1
pkt 5;

2) tam gdzie to mozliwe nakazuje sie taczenie wjaz-
déw bramowych na dziatkach sgsiadujacych;

3) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) w obrebie terenu 5MNU dopuszcza sie prze-
prowadzenie makroniwelacji fragmentu terenu
przylegajacego do ul. Szybowej, w taki spo-
sb6b, by jego docelowy poziom zrownat sie z
poziomem drogi, a rzedne w terenach przygra-
nicznych pozostaty bez zmian.

§ 20

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczony symbolem 1MW

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wieloro-
dzinna wraz z niezbedng obstugg komunikacyjng,
powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury
technicznej oraz zielenig urzadzong i miejscami
wypoczynku codziennego;

2) dopuszczalne:

a) budynki zamieszkania zbiorowego, takie jak
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hotel, schronisko socjalne, internat, dom
studencki, dom rencistow i dom dziecka,

b) funkcje ustugowe lokalizowane w obiektach
wolnostojacych lub w parterach budynkéw
mieszkalnych z wytgczeniem obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, stacji paliw oraz obiektéw typu
,blaszak”,

c) zespoty parkingdéw i garazy powyzej 10 sta-
nowisk.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$¢ dziatki — nie okresla sie,
zakazane wydzielanie fragmentow przestrze-
ni publicznej i zieleni osiedlowej obnizajgce
standardy zamieszkania z punktu widzenia
warunkdéw technicznych;

2) zasady lokalizacji budynkéw — budynki nalezy
sytuowaé w nawigzaniu do zabudowy sasiadu-
jacej, prostopadle lub rownolegle do kierunku
ulicy obstugujacej, w odlegtosciach od granic
dziatki i krawedzi jezdni okreslonych w przepi-
sach odrebnych, z zastrzezeniem 8 7 ust. 2 pkt 2,
jednak nie blizej niz 5m od linii rozgraniczajacej
drogi publiczne;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 20% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — nie mniej niz 50% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy:

a) mieszkalnictwo i budynki biurowe — 2 kon-
dygnacije,

b) ustugi — 1 kondygnacja,
kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wigcej niz jedng pigtg rzutu poziomego
obiektu;

6) zasady formowania budynkéw:

a) przebudowy i remonty istniejagcych budyn-
kéw mieszkalnych — dopuszczalne wszelkie
zabiegi wzbogacajace i réznicujgce forme

— stosowanie stonowanych i zharmonizo-
wanych zestawien kolorystycznych opar-
tych o game koloréw ziemi (biel, z6t¢,
zieleh chromowa, ochra, ciepte brazy,
grafit), dla fragmentéw akcentujgcych
wazne funkcjonalnie lub formalnie frag-
menty budynku ograniczen nie wprowa-
dza sie,

— stosowanie rozwigzanh przetamujgcych
strukture budynku oraz opartych o silne
kontrasty barwne jest mozliwe tylko po
uzyskaniu akceptacji Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej lub in-
nego organu o podobnych kompeten-
cjach,

d) umieszczane na budynkach drobne reklamy,
szyldy i elementy informacji wizualnej o
gabarytach poréwnywalnych z wielkoscig
okien i otworow drzwiowych nalezy lokali-
zowac w Scistym powigzaniu z kompozycjg
fasad — to jest symetrycznie do osi okien-
nych, licowane z nadprozami, parapetami i
innymi elementami formalnie waznymi,

e) reklamy wielkogabarytowe, na przyktad
umieszczane na $cianach szczytowych, mu-
szg nawigzywac do ksztattu i podziatéw catej
fasady oraz kontekstu przestrzennego, wy-
magane uzyskanie akceptacji Gminnej Ko-
misji Urbanistyczno-Architektonicznej lub
innego organu o podobnych kompetencjach,
na podstawie projektu zawierajgcego wizu-
alizacje catego obiektu wraz z otoczeniem z
punktow lub punktu widzenia reprezenta-
tywnego dla percepcji reklamy,

f) ogrodzenia placykéw gospodarczych, Smiet-
nikow i podobne $cisle utylitarne elementy
matej architektury, powinny by¢ realizowane
przy uzyciu materiatdbw wykonczeniowych
takich jak tynki szlachetne, beton fakturowa-
ny, cegta klinkierowa, szkliwiona ceramika
budowlana, drewno i podobne, zakazuje sie
stosowania typowych prefabrykatéw beto-
nowych, blachy trapezowej i wszelkich ma-
teriatbw odpadowych.

budynkow, tacznie z wprowadzaniem balko- 3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw:

now, przeszklen klatek schodowych i nadbu-
dowa ich fragmentow,

b) zakazuje sie rozbudowy poziomej parterow
budynkéw mieszkalnych, w szczegoélnosci
realizacji zabudowy ustugowej lub garazy
przylegajacych bezposrednio do budynku,

c) kolorystyka blokdw mieszkalnych powinna
by¢ wprowadzana kompleksowo, uwzgled-
niajgc ponizsze zalecenia:

— nawigzanie do istniejacych podziatow
konstrukcyjnych i formalnych budynku, 1.
w tym rozmieszczenia okien, balkonow,
loggi i klatek schodowych,

1) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zakazuje sie wprowadzania pojedynczych boksow

garazowych oraz legalizacji zrealizowanych z naru-
szeniem obowigzujacych przepiséw prawnych.

§ 21

Tereny ustug, oznaczone symbolami 1U, 2U

Przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa, za wy-

jatkiem obiektow handlowych o powierzchni
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2)

sprzedazy powyzej 2000m? oraz stacji paliw,

z niezbedng obstugg komunikacyjna, powig-

zanymi sieciami i obiektami infrastruktury

technicznej oraz zielenig;

dopuszczalne:

a) w obrebie terenu 1U — zabudowa mieszka-
niowa zwigzana z prowadzong dziatalno-
$cig,

b) garaze, wtym wielopoziomowe, magazyny,
obiekty towarzyszace, takie jak budynki go-
spodarcze i wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

geometria i wielko$¢ dziatki - umiarowa, tam

gdzie to mozliwe prostokresina, wielko$¢ dziat-

ki przypisanej do planowanego zamierzenia
inwestycyjnego musi pozwala¢ na uzyskanie

wskaznikdw opisanych w pkt 3 i 4;

zasady lokalizacji budynkéw - nowe i rozbudo-

wywane budynki ustugowe oraz towarzyszace

nalezy sytuowac¢ w nawigzaniu do zabudowy
sgsiadujacej, prostopadle lub réwnolegle do
kierunku ulicy obstugujacej, w odlegtosciach
od granic dziatki i krawedzi jezdni okre$lonych

w przepisach odregbnych, z zastrzezeniem § 7

ust. 2 pkt 2, jednak nie blizej niz 3m od linii

rozgraniczajacej drogi publiczne;
dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 70% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;
wymagana powierzchnia biologicznie czynna

— 30% powierzchni terenu przypisanego do

danego zamierzenia inwestycyjnego;

dopuszczalna wysokos$é zabudowy:

a) budynki ustugowe - cztery kondygnacje
nadziemne tgcznie z poddaszem uzytko-
wym,

b) obiekty halowe zwigzane z handlem, produk-
cja i sktadowaniem — nie wiecej niz 9m,

c¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— dwie kondygnacje nadziemne,

kazdorazowo dopuszczalne jest wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wiecej niz jedng piagtg rzutu poziomego
obiektu;

zasady formowania budynkow:

a) budynki ustugowe: artykulacja wspotczesna
z uzyciem trwatych materiatow wykoncze-
niowych takich jak kamien, cegta licowa,
tynki szlachetne, ceramika szkliwiona, drew-
no, szkto i drobnowymiarowe pokrycia da-
chowe,

b) obiekty halowe: prosta, umiarowa bryta z
akcentowang partig wejscia gtownego, do-
puszczalne rozwigzania materiatowe i pla-
styczne specyficzne dla danej firmy lub
funkcji,

c) dla obiektow ustugowych dopuszczalne

1.

dachy ptaskie, tupinowe oraz dwu i wielo-
spadowe, szczytowe i naczotkowe, katy na-
chylenia potaci symetryczne wzgledem ka-
lenicy, o spadkach od 20° do 45°, z mozliwo-
$cig odstepstwa w przypadku elementow
dodatkowych, takich jak lukarny, wiezyczki,
daszki wejsciowe itp.

§ 22

Tereny ustug o charakterze publicznym,
oznaczone symbolami 1TUP, 2UP

Przeznaczenie:

1)

2)

3)

podstawowe - zabudowa ustugowa wraz z nie-
zbedng obstugg komunikacyjng, powigzanymi
sieciami i obiektami infrastruktury technicznej
oraz zielenig, obejmuje funkcje zwigzane z
dziatalnoscig publiczng, takie jak: administracja,
oswiata, szkolnictwo, nauka, kultura, ochrona
zdrowia, opieka spoteczna;

dopuszczalne: inne ustugi niekolidujgce z funk-
cjg podstawowg oraz obiekty uzupetniajgce,
takie jak garaze, budynki gospodarcze, wiaty;
zakazane: obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?>.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1)

geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam

gdzie to mozliwe prostokresina, wielko$¢ dziat-

ki przypisanej do planowanego zamierzenia
inwestycyjnego musi pozwala¢ na uzyskanie

wskaznikdw opisanych w pkt 3 i 4;

zasady lokalizacji budynkéw — nowe i rozbudo-

wywane budynki nalezy sytuowaé w nawigzaniu

do zabudowy sgsiadujgcej, prostopadle lub

rownolegle do kierunku ulicy obstugujacej, w

odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni

okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrze-

zeniem 8 7 ust. 2 pkt 2, jednak nie blizej niz3 m

od linii rozgraniczajgcej drogi publiczne;

dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 30% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;
wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — nie mniej niz 30% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;

dopuszczalna wysoko$é zabudowy, tgcznie z

poddaszem uzytkowym:

a) budynki ustugowe — cztery kondygnacje
nadziemne,

b) obiekty halowe — nie wiecej niz 12m, chyba
ze wieksza wysokos$é wynika wprost z tech-
nologii lub specyfiki danego obiektu,

c¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
- dwie kondygnacje nadziemne,

d) dla funkcji unikalnych zwigzanych z kulturg,
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kultem religijnym lub sportem wysokosci nie
okresla sie,
kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wiecej niz jedng czwartg rzutu poziome-
go obiektu;

6) zasady formowania budynkéw:

a) obiekty istniejgce: dopuszczalne wszelkie
zabiegi architektoniczne prowadzace do ich
wzbogacenia i zr6znicowania, w tym —zmia-
na formy dachéw i rozbudowa partii wejscio-
wych,

b) nowe budynki ustugowe: artykulacja wspot-
czesna z uzyciem trwatych materiatow wy-
konhczeniowych, takich jak kamien, cegta li-
cowa, tynki szlachetne, ceramika szkliwiona,
drewno, szkto i drobnowymiarowe pokrycia
dachowe,

c¢) dla ustug zwigzanych z kulturg, kultem reli-
gijnym, sportem i podobnych — zasad nie
okresla sie.

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéow:

obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy, domoéw opieki i szpi-
tali w miastach — odpowiednio do lokalizowanej
funkcji, w przypadku i w okresie wykorzystywania
terenu na cele wymagajgce ochrony przed hata-
sem.
§ 23

Teren ustug sportu i rekreacji,
oznaczony symbolem 1US

. Przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi sportu z powigzanymi
ciggami pieszymi, Sciezkami rowerowymi, par-
kingami i niezbedng obstugg komunikacyjng;

2) dopuszczalne — inne ustugi nie kolidujace z
funkcjg podstawowa z wytgczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? oraz obiekty uzupetniajgce takie jak
garaze, budynki gospodarcze, wiaty.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wytacznie

funkcji dopuszczalnych w obiektach wprowadza-
nych):

1) geometria i wielko$¢ dziatki — w przypadku
niezbednych wydzielen, wielko$é dziatki musi
pozwala¢ na uzyskanie wskaznikdédw opisanych
w pkt 3i4;

2) zasady lokalizacji budynkéw — nowe obiekty
ustugowe nalezy sytuowac prostopadle lub réow-
nolegle do kierunku ulicy obstugujacej lub ciggow
pieszych w odlegtosciach od granic dziatki i krawe-
dzi jezdni okreslonych w przepisach odrebnych, z
zastrzezeniem 8 7 ust. 2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie

wiecej niz 15% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — nie mniej niz 70% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki gospodarcze — jedna kondygnacja
nadziemna,
b) dla obiektow unikalnych — nie okresla sie;

6) zasady formowania budynkéw: obowigzuje
artykulacja wspotczesna z uzyciem trwatych
materiatow wykonczeniowych takich jak ka-
mien, cegta licowa, tynki szlachetne, ceramika
szkliwiona, drewno, szkto i drobnowymiarowe
pokrycia dachowe.

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje ochrona istniejgcej zieleni wysokiej i
krzewodw, dopuszczalne wszelkie zabiegi ogrod-
nicze i wprowadzanie nowych nasadzen;

2) obowigzuje wyposazenie obiektdw co najmniej
w instalacje wodociggowa, elektryczng i podta-
czenie do kanalizacji sanitarnej;

3) obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych poza
miastem.

8§24

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,
oznaczone symbolami 1PU - 10PU

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny i zabudowa produkcyjna,
sktadowa i ustugowa wraz z niezbedng obstuga
komunikacyjna, powigzanymi sieciami i obiek-
tami infrastruktury technicznej oraz zielenig;

2) dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z prowa-
dzong dziatalnos$cig gospodarczg,

b) handel hurtowy z wytgczeniem obiektow o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

c) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, wtym
wielopoziomowe, budynki gospodarcze i
wiaty, zespoty garazy moga wystepowac
takze jako funkcja samodzielna w obrebie
terenu lub jego czesci,

d) stacje paliwiinne ustugizwigzane z obstuga
ruchu samochodowego (z wyjatkiem terenu
6PU).

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielkos$é dziatki — dotyczy nowych
wydzieleh — umiarowa, tam gdzie to mozliwe
prostokresina, kat nachylenia granic bocznych
w stosunku do kierunku drogi obstugujgcej nie
mniejszy niz 60°, wielko$¢ dziatki przypisane;j
do planowanego zamierzenia inwestycyjnego
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2)

3)

4)

5)

6)

musi pozwalaé¢ na uzyskanie wskaznikow opi-

sanych w pkt 34, jednak nie mniej niz3000m?,

szerokos$¢ frontu co najmniej 25m; wymagany
dostep do drogi publicznej;

zasady lokalizacji budynkéw — budynki pro-

dukcyjne, sktadowe, ustugowe, gospodarcze i

garaze nalezy sytuowa¢ w nawigzaniu do zabu-

dowy sasiadujacej, prostopadle lub réwnolegle
do kierunku ulicy obstugujacej w odlegtosciach

od granic dziatki i krawedzi jezdni okre$lonych w

przepisach odrebnych, z zastrzezeniem 8 7 ust.

2 pkt 2, przy czym tam, gdzie na rysunku planu

nie okreslono nieprzekraczalnych linii zabudo-

wy — nie blizej niz 3m od linii rozgraniczajacej
drogi publiczne;

dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie

wiecej niz 60% powierzchni terenu przypisane-

go do danego zamierzenia inwestycyjnego;
wymagana powierzchnia biologicznie czynna

— nie mniej niz 10% powierzchni terenu przypi-

sanego do danego zamierzenia inwestycyjnego,

w obrebie terenu 10PU — 30%;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, tacznie z

poddaszem uzytkowym:

a) budynki ustugowe — cztery kondygnacje
nadziemne,

b) obiekty halowe — nie wiecej niz 15m, chyba,
ze wieksza wysokos$é wynika wprost z tech-
nologii lub specyfiki danego obiektu,

c¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— dwie kondygnacje nadziemne,
kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wiecej niz jedng piagtg rzutu poziomego
obiektu;

zasady formowania budynkow:

a) nowe budynki ustugowe: artykulacja wspoét-
czesna z uzyciem trwatych materiatow wy-
kohczeniowych, takich jak kamien, cegta li-
cowa, tynki szlachetne, ceramika szkliwiona,
drewno, szkto i drobnowymiarowe pokrycia
dachowe,

b) obiekty halowe: prosta, umiarowa bryta z
akcentowang partig wejscia gtéwnego,

c) dla obiektow i urzadzen technologicznych
zasad nie okresla sie.

3. Szczego6lne warunki zagospodarowania tere-
now: obstuga komunikacyjna terenu 10PU z ul.
Pszczynskiej wytgcznie na zasadzie prawoskretu z
wykorzystaniem istniejagcego zjazdu obstugujgce-
go zabudowe w obrebie terenu 66 MNU.

1.

§ 25

Teren zaktadow goérniczych,
oznaczony symbolem 1PW

Przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe: tereny zaktaddéw gdrniczych wegla

kamiennego wraz z niezbedng obstugg komu-

nikacyjng, powigzanymi sieciami i obiektami
infrastruktury technicznej oraz zielenig;
dopuszczalne:

a) tereny, obiekty i urzadzenia towarzyszgce
wynikajgce z stosowanej technologii,

b) ustugi niezwigzane z dziatalnoscig goérniczg,
pod warunkiem wydzielenia zwigzanego z
nimi terenu bezposrednio dostepnego z drég
publicznych.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

geometria i wielko$¢ dziatki: dotyczy tylko wydzie-

len z terenéw zaktaddw istniejagcych —umiarowa,

tam gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachy-
lenia granic bocznych w stosunku do kierunku
drogi obstugujacej nie mniejszy niz 60°, wielko$é
dziatki przypisanej do planowanego zamierzenia
inwestycyjnego musi pozwala¢ na uzyskanie
wskaznikéw opisanych w pkt 3 i 4, jednak nie
mniej niz 3000m?, szerokos$¢ frontu co najmniej
25m, wymagany dostep do drogi publicznej;

zasady lokalizacji budynkéw — budynki nalezy
sytuowac¢ w nawigzaniu do zabudowy sgsiadu-
jacej, prostopadle lub rownolegle do kierunku
ulicy obstugujacej, w odlegtosciach od granic
dziatki i krawedzi jezdni okreslonych w przepisach

odrebnych, z zastrzezeniem 8 7 ust. 2 pkt 2;

dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie

wiecej niz 70% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;
wymagana powierzchnia biologicznie czynna

—10%;

dopuszczalna wysoko$é zabudowy, tgcznie z

poddaszem uzytkowym:

a) budynki administracyjne — pie¢ kondygnacji
nadziemnych,

b) obiekty halowe w przypadku ustug nie zwig-
zanych z gornictwem — nie wiecej niz 15m,

c¢) budynki gospodarcze i garaze — dwie kon-
dygnacje nadziemne,

d) dla pozostatych obiektéw —zgodnie zwymo-
gami technologicznymi;

zasady formowania budynkow:

a) nowe budynki ustugowe: artykulacja wspot-
czesna z uzyciem trwatych materiatow wy-
konhczeniowych, takich jak kamien, cegta li-
cowa, tynki szlachetne, ceramika szkliwiona,
drewno, szkto i drobnowymiarowe pokrycia
dachowe,

b) dla obiektow i urzadzen technologicznych
zasad nie okresla sie.

§ 26

Teren gospodarki masami skalnymi i ziemnymi,

oznaczony symbolem 1PWs
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1.

Przeznaczenie:

1)

2)

1)

2)

podstawowe:

a) sktadowanie,

b) zagospodarowanie i inne dziatalnos$ci zwia-
zane z wykorzystaniem mas skalnych lub
ziemnych, powstajacych w zwigzku z wydo-
bywaniem i przerabianiem zi6z wegla ka-
miennego, wraz z urzadzeniami technolo-
gicznymi, bazg sprzetowa, obiektami admi-
nistracyjnymi, socjalnymi, obstugg komuni-
kacyjna i powigzang infrastrukturg technicz-
ng;

dopuszczalne — lokalizacja i realizacja budowli

krajobrazowych, stuzgcych powiekszeniu te-

renow zieleni urzadzonej i laséw oraz celom

zwigzanym z rekreacja, kulturg i sportem, z

zastrzezeniem 8 8 ust. 11; budowla lub budowle

krajobrazowe moga obejmowac fragmenty lub
caty teren oznaczony na rysunku planu.

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow:

dopuszczalna rzedna sktadowania mas skalnych
i ziemnych wynosi 327m n.p.m.;
stoki powinny by¢ formowane w sposéb zbli-
zony do naturalnego, oznacza to, ze nalezy
unikaé duzych, eksponowanych fragmentéw o
jednolitym nachyleniu;
katy nachylenia zboczy muszg byé dobierane
tak, aby wykluczyé ich osuwanie sie i nadmierng
erozje, dla stokéw przeznaczonych pod zadrze-
wienia kat nie powinien przekracza¢ 30°, a dla
stokéw trawiastych 20°, lokalnie dopuszczalne
skarpy powigzane na przyktad z ciggami komu-
nikacyjnymi o kacie nachylenia nie wigkszym
niz 40°;

warstwa wierzchnia gleby musi posiada¢ sktad

i grubos¢ pozwalajgcg na naturalng wegetacje

wprowadzanych roslin oraz by¢ uktadana na

podtozu ograniczajagcym przesigkanie wéd opa-
dowych do warstw silnie przepuszczalnych;

sktad gatunkowy wprowadzanych zadrzewien i

zakrzaczen musi uwzgledniaé lokalne warunki

siedliskowe, w szczegblnosci brak naturalnych
wod gruntowych; udziat gatunkéw zimozielo-

nych powinien wynosi¢ okoto 30%;

przeksztatcenie w budowle krajobrazowg wy-

maga spetnienia ponizszych warunkéw:

a) przeznaczenie budowli winno realizowac cel
lub cele okreslone w § 16 ust. 2,

b) nakazuje sie kompleksowa realizacje przed-
siewziecia, obejmujaca, poza samg budow-
la, powigzang z nig obstuge komunikacyjna
i infrastrukture techniczng,

¢) momentem rozpoczecia realizacji budowli
krajobrazowej jest uzyskanie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na jej budowe;

zaleca sig scalenie dziatek ewidencyjnych

prowadzone w taki sposéb, aby do danego
sposobu uzytkowania lub zagospodarowania

byta przypisana jedna dziatka;

8) koszty realizacji oraz przysztego uzytkowania i
utrzymania budowli krajobrazowej, co do zasa-
dy, nie mogg obcigzaé budzetu Miasta.

§ 27

Tereny zieleni urzadzonej,
oznaczone symbolami 1ZP - 4ZP

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — zieleh urzadzona ze Sciezkami
pieszymi i rowerowymi oraz obiektami rekre-
acyjnymi i matej architektury;

2) dopuszczalne — ustugi zwigzane z rekreacja,
obiekty gospodarcze zwigzane z utrzymaniem
parku wraz z powigzanymi sieciami i obiektami
infrastruktury techniczne;.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wytacznie
funkcji dopuszczalnych w obiektach planowanych,
wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek przypisanych
do danego zamierzenia inwestycyjnego nie moze
przekracza¢ 10% wielko$ci danego terenu ZP):

1) geometria i wielko$¢ dziatki — w przypadku
niezbednych wydzielen, wielko$¢ dziatki musi
pozwala¢ na uzyskanie wskaznikdédw opisanych
w pkt 3i 4;

2) zasady lokalizacji budynkéw — nowe obiekty
nalezy sytuowac prostopadle lub réwnolegle
do kierunku ulicy obstugujacej lub ciggéw
pieszych, w odlegtosciach od granic dziatki i
krawedzi jezdni okreslonych w przepisach od-
rebnych, z zastrzezeniem 8 7 ust. 2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 20% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — nie mniej niz 70% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki gospodarcze — dwie kondygnacje
nadziemne,

b) dla pozostatych, w tym unikalnych obiektow
zwigzanych z rekreacjg — nie okresla sie;

6) zasady formowania budynkéw — obowigzu-
je artykulacja tradycyjna z uzyciem trwatych
materiatdw wykonczeniowych, takich jak
kamien, cegta licowa, tynki szlachetne, cera-
mika szkliwiona, drewno, szkto i drobnowy-
miarowe pokrycia dachowe.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje ochrona istniejgcej zieleni wysokiej i

krzewdw, dopuszczalne wszelkie zabiegi ogrod-

nicze i wprowadzanie nowych nasadzen;

2) nakazuje sie wprowadzenie sanitariatow pu-
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1.

blicznych;
3) nie obowiagzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 11
i12.
8§ 28

Teren cmentarza, oznaczony symbolem 1ZC

Przeznaczenie:

1) podstawowe: cmentarz obejmujacy powierzch-
ni¢ grzebalng i gospodarczg, w tym budynki
takie jak kaplica, dom przedpogrzebowy, ad-
ministracyjne, obiekty gospodarcze oraz drogi,
place i parkingi;

2) dopuszczalne: ustugi Scisle zwigzane z funkcja
terenu oraz sieci infrastruktury technicznej
prowadzone w sposéb niekolidujacy z funkcja
podstawowa.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$é dziatki — nie okresla sie;

2) zasady lokalizacji budynkéw — zgodnie z
projektem zagospodarowania terendw cmen-
tarnych;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 5% powierzchni terenu;

4) cze$¢ powierzchni grzebalnej cmentarza, nie
mniejszg niz wskazniki okreslone w przepisach
odrebnych, nalezy przeznaczyé pod zielen,
urzadzong jako zadrzewienia, dopuszcza sie
mozliwosé realizacji obiektéow matej architek-
tury zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

5) dopuszczalna wysokosé zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki ustugowe i towarzyszace — trzy
kondygnacje nadziemne,

b) dla pozostatych, w tym unikalnych obiektéw
(kaplica lub dom pogrzebowy) — nie okresla
sig;

6) zasady formowania budynkédw — artykulacja
wspotczesna z uzyciem trwatych materiatow
wykonczeniowych, takich jak kamien, cegta
licowa, tynki szlachetne, ceramika szkliwiona,
drewno, szkto i drobnowymiarowe pokrycia
dachowe.

. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje ochrona istniejgcej zieleni wysokiej
i krzewow;
2) w granicach cmentarza nakazuje sie wprowa-
dzenie sanitariatéw publicznych;
3) nie obowiagzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 11
i12.
§ 29

Tereny ogrodow dziatkowych,
oznaczone symbolami 1ZD - 42D

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: uprawy ogrodnicze i zielen o funk-

cji rekreacyjnej, lokalizacja altan ogrodowych,
wiat, pergoli i podobnych elementéw matej
architektury;

2) dopuszczalne: zwigzane z utrzymaniem i uzytko-
waniem ogrodu ustugi, drogi, parkingi, obiekty
zaplecza gospodarczego.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wytacznie

funkcji dopuszczalnych):

1) geometria i wielko$¢ dziatki — w przypadku
niezbednych wydzieleh wielko$¢ dziatki musi
pozwala¢ na uzyskanie wskaznikdédw opisanych
w pkt 3i4;

2) zasady lokalizacji budynkow — obiekty ustugowe
i altany ogrodowe nalezy sytuowac¢ w nawigza-
niu do zabudowy sgsiadujacej, prostopadle lub
rownolegle do kierunku alejek, ciggdéw pieszych
i drég obstugujacych, z zastrzezeniem § 7 ust.
2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 20% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — nie mniej niz 60% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;

5) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — dwie
kondygnacje nadziemne tgcznie z poddaszem
uzytkowym;

6) zasady formowania budynkéw ustugowych
— artykulacja wspotczesna z uzyciem trwatych
materiatéw wykonczeniowych, takich jak ka-
mien, cegta licowa, tynki szlachetne, ceramika
szkliwiona, drewno, szkto i drobnowymiarowe
pokrycia dachowe, dachy dwu i wielospadowe,
szczytowe i naczotkowe, katy nachylenia potaci
symetryczne wzgledem kalenicy, o spadkach od
20° do 45°.

. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje ochrona istniejgcej zieleni wysokiej
o walorach kompozycyjnych w granicach prze-
strzeni wspélnych, takich jak alejki i place;

2) obowigzuje wyposazenie obiektow ustugowych
co najmniej w instalacje wodociggows, elek-
tryczng i podtgczenie do kanalizacji sanitarnej;

3) wgranicach ogrodu nakazuje sie wprowadzenie
sanitariatow publicznych.

§ 30

Tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R — 15R

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: produkcyjne i nieprodukcyjne
tereny rolne;
2) dopuszczalne:
a) zalesienia i zadrzewienia, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych, uzupetniajace istnie-
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jace kompleksy lesne lub zadrzewienia zbo-
czy dolin i parowdéw, obnizen terenu oraz
zadrzewienia szpalerowe wzdtuz ciekéw
wodnych,

b) zalesienia nie wymienione w pkt 2a, o po-
wierzchni powyzej 1 ha,

¢) wody powierzchniowe,

d) obiekty zwigzane z produkcjg rolng, prowa-
dzenie koniecznych dojazdow, sieci i lokali-
zowanie urzadzen infrastruktury technicz-
nej;

3) zakazane: budownictwo mieszkaniowe niezwig-
zane bezposrednio z produkcija rolng, wyklucza
sie mozliwo$¢ wytgcznego odbioru zrealizowa-
nych obiektéw mieszkaniowych stanowigcych
czesé takiej inwestycji.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wytacznie

funkcji dopuszczalnych):

1) geometria i wielko$¢ dziatki — w przypadku
niezbednych wydzielen, wielko$é dziatki musi
pozwala¢ na uzyskanie wskaznikdédw opisanych
w pkt 3 i 4, jednak nie mniej niz 2000m?, szero-
kos¢ frontu co najmniej 25m, wymagany dostep
do drogi publicznej lub wewnetrznej;

2) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 50% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

3) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— w przypadku lokalizacji obiektéw zgodnie z
ust. 1, pkt 2d — nie mniej niz 15% powierzchni
terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego, zagospodarowana jako zielen
wielowarstwowa separujgca od terendw sgsia-
dujacych;

4) dopuszczalna wysokos$é zabudowy:

a) budynki mieszkalne zwigzane bezposrednio
z prowadzeniem produkcji rolnej — trzy kon-
dygnacje nadziemne, tagcznie z poddaszem
uzytkowym,

b) budynki gospodarcze — dwie kondygnacje
nadziemne, tacznie z poddaszem uzytko-
wym,

c) obiekty halowe — nie wiecej niz 9m,

d) obiekty i urzadzenia zwigzane z przetwoér-
stwem spozywczym — nie okresla sig;

5) zasady formowania budynkow: artykulacja
wspotczesna z uzyciem trwatych materiatow
wykonczeniowych, takich jak kamien, cegta
licowa, tynki szlachetne, ceramika szkliwiona,
drewno, szkto i drobnowymiarowe pokrycia da-
chowe, dachy dwu i wielospadowe, szczytowe i
naczotkowe, katy nachylenia potaci symetrycz-
ne wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45°,

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow:

1) obszar oddziatywania obiektéw zwigzanych
z produkcjg rolng nie moze wprowadzacé¢

ucigzliwosci i ograniczen dla zabudowy sasia-
dujacej;

2) warunkiem wprowadzania zalesien jest za-
chowanie wynikajacej z przepiséw o ochronie
przeciwpozarowej odlegtosci od zabudowy
istniejgcej i planowane;j.

§ 31
Tereny laséw, oznaczone symbolami 1ZL — 3ZL

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: las;

2) dopuszczalne: realizacja ciggow pieszych,
$ciezek rowerowych oraz lokalizacja sieci i urza-
dzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng, z
zastrzezeniem przepisow odrebnych.

. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw
— nie obowigzujg ustalenia zawarte w 8 8 ust. 11
12.

§ 32

Tereny zieleni nieurzadzonej i tereny rolnicze
0 znaczeniu bioklimatycznym,
oznaczone symbolami 1ZR - 29ZR

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen niska i wysoka o funkgcji
bioklimatycznej, uzytkowanie rolnicze, pod
warunkiem zachowania wartosciowych drzew
i krzewow oraz siedlisk podmoktych, wody
powierzchniowe;

2) dopuszczalne:

a) prowadzenie dojazdéw, ciggow pieszych,
$ciezek rowerowych oraz lokalizacja sieci i
urzadzen zwigzanych z infrastrukturg tech-
niczna,

b) zalesienia i zadrzewienia, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych, uzupetniajace istnie-
jace kompleksy lesne lub zadrzewienia zbo-
czy dolin i parowdw oraz szpalerowe wzdtuz
ciekow,

c) zalesienia nie wymienione w pkt 2b, o po-
wierzchni powyzej 1 ha.

. Szczegolne warunki zagospodarowania tere-
néw: warunkiem wprowadzania zalesien jest
zachowanie wynikajgcej z przepisow o ochronie
przeciwpozarowej odlegtosci od zabudowy istnie-
jacej i planowane;j.

§33

Tereny ulic i drég publicznych,
oznaczone symbolami 1KDG + 3KDG, 4KDG/KDZ,
5KDZ - 10KDZ, 11KDL — 14KDL, 15KDD - 84KDD,
85KDX+135KDX

. Przeznaczenie:
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1) podstawowe: pasy drogowe ulic i drog pu-
blicznych oraz parkingi, obiekty i urzadzenia
zwigzane z ruchem samochodowym i jego
bezpieczenstwem;

2) dopuszczalne: ustugi powigzane z przejsciami
podziemnymi, prowadzenie ruchu pieszego i
rowerowegdo, sieci infrastruktury technicznej i
lokalizacja zwigzanych z nig urzadzen, lokaliza-
cja reklam, elementéw informacji wizualnej i
zieleni przyulicznej.

2. Wystepuja ponizsze klasy techniczne drog i ulic

publicznych, oznaczone na rysunku planu:

1) KDG - gtowna (planowana ,droga gtowna
potudniowa”, ul. Pszczyhska na wschéd od skrzy-
zowania z Aleja Pitsudskiego, ul. Pszczynska na
zachod od skrzyzowania z Alejg Pitsudskiego do
czasu oddania do uzytku drogi , gtéwnej potu-
dniowej”):

a) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych od
30m do 100m,

b) przekrdj poprzeczny 2 x 2 pasy ruchu lub
jednojezdniowy, ze stosownymi poszerze-
niami w rejonach skrzyzowan, zjazdow i
wigczen, na terenach zainwestowanych obu-
stronne chodniki z zielenig rozdzielajaca,

¢) wprowadzanie dodatkowych, bezposrednich
wigczen w jezdnie drogi, ponad wynikajace z
zainwestowania terenu w momencie wejscia
w zycie planu oraz wskazanych w jego rysun-
ku wymaga uzgodnien z zarzgdzajgcym;

2) KDZ — zbiorcze (ul. Pszczynska na zachod od
skrzyzowania z Aleja Pitsudskiego, zgodnie z
ust. 2 pkt 1, ul. Rybnicka, ul. Potomska, ul. Po-
chwacie):

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od
20m do 50m,

b) przekréj poprzeczny co najmniej 1 x 2 pasy
ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w re-
jonach skrzyzowan, zjazdow i wigczen, na
terenach zainwestowanych obustronne
chodniki z zielenig rozdzielajaca,

¢) wprowadzanie dodatkowych, bezposrednich
wigczen w jezdnie drogi, ponad wynikajace z
zainwestowania terenu w momencie wejscia
w zycie planu oraz wskazanych w jego rysun-
ku wymaga uzgodnien z zarzadzajgcym;

3) KDL - lokalne:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od
15m do 40m,

b) przekrdj poprzeczny 2 pasy ruchu, ze stosow-
nymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
zjazdow i wtaczen, na terenach zainwesto-
wanych obustronne lub jednostronne chod-
niki z zielenig rozdzielajgcg;

4) KDD - dojazdowe:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wy-
magane 10m, dopuszczalne lokalne przewe-
zenia lub poszerzenia wynikajgce z istniejgce-

go zainwestowania, jednak nie mniej niz 8m,
b) przekroj poprzeczny 2 pasy ruchu, ze stosow-

nymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,

zjazdbéw i wigczen, obustronne chodniki;

5) KDX — ciggi pieszojezdne: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych od 5m do 10m, dopuszczalne
lokalne przewezenia lub poszerzenia wynikajgce
z istniejgcego zainwestowania.

. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

1) nakazuje sie wprowadzanie ekrandéw akustycz-
nych lub zielni izolacyjnej zapewniajgcej ochrone
przylegajacych terendw mieszkaniowych i ustug
zwigzanych z oswiatg, szkolnictwem, ochrong
zdrowia i wypoczynkiem przed ucigzliwosciami
generowanymi przez ruch samochodowy o ile
stosowne badania wykazg przekroczenia stan-
dardow akustycznych;

2) nakazuje sie sukcesywne scalanie dziatek w gra-
nicach paséw drogowych dla poszczegdéinych
klas technicznych lub odrebnych podmiotow
zarzadzajacych.

§34

Tereny ulic wewnetrznych,
oznaczone symbolami TKDW - 5KDW

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny niepublicznych ulic i par-
kingdw, obiekty i urzagdzenia zwigzane z ruchem
samochodowym i jego bezpieczehnstwem;

2) dopuszczalne: prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacja zwigzanych z nig urza-
dzen, lokalizacja reklam, elementéw informacji
wizualnej i zieleni przyulicznej.

. Wymagane ponizsze parametry techniczne ulic

wewnetrznych:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej
niz 5m;

2) przekroj poprzeczny — zalecane 2 pasy ruchu,
na odcinkach nie dtuzszych niz 200m dopusz-
czalny 1 pas ruchu o szeroko$ci nie mniejszej
niz 3m, pod warunkiem wprowadzenia mijanek
o dtugosci nie mniejszej niz 10m w odstepach
nie wigkszych niz 50m;

3) geometria ulicy musi pozwala¢ na dojazd i za-
wracanie pojazdéw stazy pozarnej oraz stuzb
komunalnych.

§35

Teren garazy, oznaczony symbolem 1KG

. Przeznaczenie — garazowanie i postdj samochodow

osobowych i dostawczych wraz z niezbedng obstugg
komunikacyjng, powigzanymi sieciami i obiektami
infrastruktury technicznej oraz zielenia.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
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oraz zagospodarowania terenu:

1)

3)
4)

5)

geometria i wielko$¢ dziatki — powinna pozwalaé

na uzyskanie wskaznikéw wtasciwych dla wpro-

wadzanej funkcji, w szczegdlnosci dopuszcza sie

wydzielenia w obrysie obiektu budowlanego, o

ile taka koniecznos$¢ bedzie wynikata ze sposobu

zarzgdzania zespotem;

zasady lokalizacji budynkow:

a) nowe garaze nalezy sytuowac wytacznie
zgodnie z cato$ciowym projektem zagospo-
darowania zespotu w nawigzaniu do zabu-
dowy sasiadujacej, prostopadle lub rowno-
legle do kierunku ulicy obstugujacej, w od-
legtosciach od granic dziatki i krawedzi
jezdni okreslonych w przepisach odrebnych,
z zastrzezeniem 8§ 7 ust. 2 pkt 2,

b) zakazuje sie lokalizacji przewezajgcych prze-
strzen manewrowa, ktorej parametry musza
pozwala¢ na dojazd strazy pozarnej i stuzb
komunalnych;

dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie

wiecej niz 50% powierzchni terenu;

wymagana powierzchnia biologicznie czynna

— 10% powierzchni terenu;

dopuszczalna wysokos$é zabudowy:

a) dla zespotéw indywidualnych bokséw gara-
zowych - 1 kondygnacja na terenie ptaskim,
tam, gdzie uksztattowanie terenu na to po-
zwala — 2 kondygnacje, dopuszczalne pod-
dasza uzytkowe, jesli wynika to z catos$ciowej
koncepcji zespotu,

b) dla garazy wielopoziomowych — nie wiecej
niz 3 kondygnacje nadziemne;

zasady formowania budynkoéw: nakazuje sie
realizacje lub modernizacje poszczegdlnych
boksow i ich zespotéw w oparciu o catosciowy
projekt architektoniczny, w szczegolnosci ozna-
cza to obowigzek ujednolicenia detali zadaszen,
stolarki i kolorystyki.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

1)

zakazuje sie realizacji bokséw garazowych nie-
zgodnych z warunkami technicznymi i zasadami
sztuki budowlanej, w szczego6lnosci w postaci
konstrukcji stalowych licowanych blachg;
zakazuje sie legalizacji istniejgcych, substan-
dardowych zespotéw blaszanych bokséw
garazowych oraz nakazuje sie ich sukcesywna
likwidacje.

§ 36

Tereny komunikacji pieszej,
oznaczone symbolami 1KB, 2KP

1. Przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe: ogélnodostepne ciggi piesze;
dopuszczalne — prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacja zwigzanych z nig urza-

dzen, lokalizacja reklam i elementow informacji
wizualnej, zielen urzadzona.

2. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw:
nakazuje sie dostosowanie terendw do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych.

§37

Tereny kolejowe, oznaczone symbolami 1KK — 4KK

1. Przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe: tereny i urzadzenia stuzgce pro-
wadzeniu ruchu kolejowego;

dopuszczalne: komunikacja drogowa, zmiana
sposobu uzytkowania budynkow istniejgcych
z przeznaczeniem na funkcje mieszkaniows,
ustugows i produkcyjng, prowadzenie sieci in-
frastruktury technicznej i lokalizacja zwigzanych
z nig urzadzen.

2. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow:

1)

nakazuje sie utrzymanie ciggtosci przestrzen-
nej terendw kolejowych, tak by w przypadku
likwidacji funkcji podstawowej mozliwe byto
ich wykorzystanie na cele komunikacyjne;
wszelkie przeciecia drog, ulic i sieci infra-
struktury technicznej z terenami kolejowymi
wymagajg uzgodnien z zarzadzajgcym linig
kolejowa.

§38

Tereny infrastruktury technicznej,

oznaczone symbolami 1ITW - 3ITW, 4ITG, 5ITG

1. Przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe - tereny, obiekty i urzagdzenia zwia-
zane z dziataniem i zarzagdzaniem infrastrukturg
techniczng, wraz z niezbedng obstugg komuni-
kacyjng, powigzanymi sieciami oraz zielenig
— wystepujg: ITW — ujecia i pompownie wody,
ITG — stacja redukcyjno-pomiarowa gazu ll°;
zakazane — wprowadzanie funkgcji i technologii
zwiekszajacych ucigzliwosci dla terendw sgsia-
dujgcych ponad obecnie wystepujace.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

zasady lokalizacji budynkéw i urzadzen — zgod-
nie z wymaganiami stosowanych technologii
w odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi
jezdni okreslonych w przepisach odrebnych, z
zastrzezeniem 8§ 7 ust. 2 pkt 2;

dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 80% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;
wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— dopuszcza sie petne utwardzenie terenu
niezabudowanego, o ile wynika to z wymagan
technologicznych, w pozostatych przypadkach
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—15%;

4) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki administracyjne — dwie kondygna-
cje nadziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze — dwie kon-
dygnacje nadziemne,

c¢) dla pozostatych obiektéw i urzadzen — zgod-
nie z wymogami technologicznymi;

5) zasady formowania budynkéw — budynki biuro-
we: artykulacja wspoétczesna z uzyciem trwatych
materiatdbw wykonczeniowych takich jak ka-
mien, cegta licowa, tynki szlachetne, ceramika
szkliwiona, drewno, szkto i drobnowymiarowe
pokrycia dachowe.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe
§ 39

Tracg moc ustalenia nizej wymienionych miejscowych

planow zagospodarowania przestrzennego:

1) Uchwata Nr XLVI/796/1998 Rady Miejskiej w Ja-
strzebiu Zdroju z dnia 30 maja 1998 r.;

2) symbol C11—Uchwata Nr XXV/599/2000 Rady Miasta
Jastrzebie Zdréj z dnia 18 listopada 2000 r.;

3) symbol C12 — Uchwata Nr XXV/600/2000 Rady
Miasta Jastrzebie Zdréj z dnia 18 listopada 2000 r.;

4) symbol P27 — Uchwata Nr XXXVII/976/2001 Rady
Miasta Jastrzebia Zdréj z dnia 29 grudnia 2001 r.;

5) symbol P33 — Uchwata Nr 1X/166/2003 Rady Miasta
Jastrzebie Zdréj z dnia 22 maja 2003 r.;

6) symbol C60 — Uchwata Nr XI1/247/2003 Rady Miasta
Jastrzebie Zdréj z dnia 9 pazdziernika 2003 r.

§ 40

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slgskiego i na stronach internetowych
Biuletynu Informac;ji Publicznej Urzedu Miasta Jastrze-
bie Zdro;j.

8§41
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa

Slaskiego.
§ 42

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Mia-
sta Jastrzebie Zdré;.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Tadeusz Stawik
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XI1/121/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj
z dnia 28 czerwca 2007 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.)

Rada Miasta Jastrzebie Zdroj
postanawia:

§1

W zakresie uwag uwzglednionych w catosci w projek-
cie planu, przyjaé sposob ich rozpatrzenia zgodny z
rozstrzygnieciem Prezydenta Miasta Jastrzebie Zdroj
z dnia 28 maja 2007 r. w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego fragmentu jednostki
Pochwacie o symbolu roboczym P74.

§2

W zakresie uwag uwzglednionych cze$ciowo i nie-

uwzglednionych w projekcie planu, przyjgé nastepu-

jacy sposéb ich rozpatrzenia:

1. Uwaga nr 4 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatek nr 2851/296 i 2847/296,
ark. 2, obreb Jastrzebie Gorne, potozonych
w projekcie planu w obrebie terenéw oznaczo-
nych symbolami 27MNU, 7KDZ, 57KDD, 58KDD
(w wersji projektu planu wytozonego do pu-
blicznego wgladu w obrebie terenéw 27MNU,
45MNU, 7KDZ, 60KDD, 61KDD, 63KDD);

w uwadze nie wyraza sie zgody na planowany

przebieg drogi 7KDZ.

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdro6j nie uwzgled-

nit uwagi.

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie: przeznaczenie dziatek pod pas (o

szerokosci okoto 40 — 45m) drogi klasy zbiorczej

jest zgodne z ustaleniami Studium; planowana

droga zbiorcza stanowi istotny element per-

spektywicznego uktadu drogowego miasta.

2. Uwaga nr 7 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatek nr 849/309 i 1371/308,

ark. 2, obreb Jastrzebie Gorne, potozonych
w projekcie planu w obrebie terenéw oznaczo-
nych symbolami 456MNU, 46MNU i 123KDX (w
wers;ji projektu planu wytozonego do publiczne-
go wgladu w obrebie terenow 46 MNU, 47MNU
i 127KDX);

2
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w uwadze nie wyraza sie zgody na planowany
przebieg drogi 7KDZ.

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdroj nie uwzgled-
nit uwagi.

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: trasa drogi klasy zbiorczej, okreslo-
na w projekcie planu, jest zgodna z ustaleniami
Studium; droga zbiorcza stanowi istotny ele-
ment perspektywicznego uktadu drogowego
miasta; odlegtosé istniejgcej zabudowy miesz-
kaniowej od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
zbiorczej bedzie wynosi¢ okoto 25m.

. Uwaga nr 9 (w wykazie uwag wniesionych do

projektu planu).

1)

uwaga dotyczy dziatki nr 3569/202, ark. 2, obreb
Jastrzebie Dolne, potozonej w projekcie planu
w obrebie terendw oznaczonych symbolami
22MN, 5R, 13KDL i 22KDD (w wersji projektu
planu wytozonego do publicznego wgladu w
obrebie terenow 23MN, 13KDL i 6R);

w uwadze nie wyraza sie zgody na planowany
przebieg drég 13KDL i 23KDD.

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdr6j uwzglednit
uwage w projekcie planu w zakresie drogi
23KDD, nie uwzglednit uwagi w zakresie drogi
13KDL, zmniejszono jednak szerokos$¢ pasa
drogi z 20m do 15m.

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: przebieg planowanej drogi 13KDL,
taczacej ul. Potomskg i Szybowag z ul. Pszczyn-
ska, jest zgodny z ustaleniami Studium; droga
13KDL stanowi wazny element uktadu drogo-
wego miasta w rejonie planowanego rozwoju
zabudowy mieszkaniowe;j.

. Uwaga nr 12 (w wykazie uwag wniesionych do

projektu planu).

1)

uwaga dotyczy dziatki nr 1229/115, ark. 2, obreb
Jastrzebie Dolne, potozonej w projekcie planu
w obrebie terenu oznaczonego symbolem
4MN;

w uwadze nie wyraza zgody na planowany
przebieg drogi 18KDD (w wersji projektu planu
wytozonego do publicznego wglgdu; w projek-
cie planu oznaczonej symbolem 17KDD).
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdroj nie uwzgled-
nit uwagi, zmniejszono jednak szerokos$¢ pasa
drogi z 15m do 10m.

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: pas drogi 18KDD (oznaczonej w
projekcie planu symbolem 17KDD) jest poto-
zony w projekcie planu poza granicami dziatki
1229/115.

. Uwaga nr 13 (w wykazie uwag wniesionych do

projektu planu).

1)

uwaga dotyczy dziatki nr 1815/306, ark. 2, obreb
Jastrzebie Goérne, potozonej w projekcie planu
w obrebie terendw oznaczonych symbolami
7KDZ i 456MNU (w wersji projektu planu wy-
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tozonego do publicznego wglagdu w obregbie
terenow 7KDZ i 46MNU);

w uwadze nie wyraza sie zgody na planowany
przebieg drogi 7KDZ.

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdroj nie uwzgled-
nit uwagi.

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: przeznaczenie dziatki pod pas (o
szerokosci okoto 40 — 45m) drogi klasy zbiorczej
jest zgodne z ustaleniami Studium; planowana
droga zbiorcza stanowi istotny element per-
spektywicznego uktadu drogowego miasta.

6. Uwaga nr 14 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1)

uwaga dotyczy dziatek nr 2629/306, 2473/306
i 2330/306, ark. 2, obreb Jastrzebie Gorne,
potozonych w projekcie planu w obregbie tere-
now oznaczonych symbolami 79MN i 61KDD
(w wersji projektu planu wytozonego do pu-
blicznego wgladu w obrebie terenéw 82MN,
87MN, 64KDD, 66KDD i 68KDD);

w uwadze nie wyraza sie zgody na planowany
przebieg drég 64KDD, 66KDD i 68KDD.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdréj uwzglednit
uwage w zakresie drog 66KDD i 68KDD, nie
uwzglednit uwagi w zakresie drogi 64KDD (w
wersji projektu planu wytozonego do publicz-
nego wglgdu; w projekcie planu oznaczona
symbolem 61KDD), zmniejszono jednak miej-
scami szerokos$é pasa drogi do 8 m.

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: likwidacja drogi 64KDD (oznaczo-
nej w projekcie planu symbolem 61KDD) jest
niemozliwa ze wzgledéw funkcjonalno-prze-
strzennych (wazne znaczenie drogi dla obstugi
komunikacyjnej terendw planowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej); droga faktycz-
nie istnieje, plan zaktada jej modernizacje i
uzyskanie statusu drogi miejskiej.

7. Uwaga nr 21 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1)

2)

uwaga dotyczy dziatek nr 1859/301 i 1860/301,
ark. 2, obreb Jastrzebie Gorne, potozonych
w projekcie planu w obrebie terenéw ozna-
czonych symbolami 41TMNU, 7KDZ i 44KDD
(w wersji projektu planu wytozonego do pu-
blicznego wgladu w obrebie terenéw 41MNU,
7KDZ i 47KDD);

w uwadze uzaleznia sie zgode na przeznaczenie
czesci dziatek pod pasy drogowe drég 7KDZ
i 47KDD pod warunkiem zamiany na grunt o
tej samej powierzchni przylegajgcy do ww.
dziatek.

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdroj nie uwzgled-
nit uwagi.

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: uwaga nie moze by¢ uwzgled-
niona, gdyz zasady i tryb wnoszenia roszczen

zwigzanych z ustaleniami planu wykracza poza
ustawowo okres$lony zakres projektu planu;
kwestie te reguluje art. 36 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn.
zm.).

8. Uwaga nr 22 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1)

uwaga dotyczy dziatek nr 2884/221 i 3392/221,
ark. 2, obreb Jastrzgbie Dolne, potozonych
w projekcie planu w obrebie terendw oznaczo-
nych symbolami 13MNU, 21MN, 13KDL i 5R
(w wersji projektu planu wytozonego do pu-
blicznego wgladu w obrebie terenéw 13MNU,
22MNU, 13KDL i 6R);

w uwadze nie wyraza sie zgody na planowany
przebieg drogi 13KDL..

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdroj nie uwzgled-
nit uwagi, zmniejszono jednak szeroko$¢ pasa
drogi 13KDL z 20 m do 15 m w obrebie dziatki
3392/221.

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: przebieg planowanej drogi 13KDL,
taczacej ul. Potomska i Szybowag z ul. Pszczyn-
skg, jest zgodny z ustaleniami Studium; droga
13KDL stanowi wazny element uktadu drogo-
wego miasta w rejonie planowanego rozwoju
zabudowy mieszkaniowe;j.

9. Uwaga nr 23 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1)

uwaga dotyczy dziatki nr 2701/90, ark. 2, obregb
Jastrzebie Goérne, potozonej w projekcie planu
w obrebie terenéw oznaczonych symbolami
57MN, 29KDD, 33KDD (w wersji projektu planu
wytozonego do publicznego wglagdu w obrebie
terenow 59MN, 32KDD i 36KDD);

w uwadze nie wyraza sie zgody wobec plano-
wanego poszerzenia pasa drogowego drogi
32KDD (w wersji projektu planu wytozonego
do publicznego wgladu; w projekcie planu
oznaczonej symbolem 29KDD).

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdrdoj uwzglednit
uwage czesciowo zmniejszajgc szerokosc¢ pasa
drogi z12 m do 10m.

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: poszerzenie pasa drogi 32KDD
(oznaczonej w projekcie planu symbolem
29KDD) do wymaganej przepisami minimalnej
szerokosci 10m dla drég dojazdowych, jest
niezbedne z uwagi na istotne znaczenie ulicy
w rejonie planowanego rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo
- ustugowe;.

10.Uwaga nr 24 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1)

uwaga dotyczy dziatki nr 2683/90, ark. 2, obregb
Jastrzebie Gorne, potozonej w projekcie planu
w obrebie terendw oznaczonych symbolami



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Slgskiego Nr 161

- 14791 —

Poz. 3001

2

~

49MN, 50MN, 3ZP, 29KDD, 37KDD (w wersji
projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu w obrebie terenéw 51MN, 52MN, 3ZP,
32KDD, 36KDD, 40KDD);

w uwadze nie wyraza sie zgody wobec plano-
wanego poszerzenia pasa drogowego drogi
32KDD (w wersji projektu planu wytozonego
do publicznego wglgdu; w projekcie planu
oznaczonej symbolem 29KDD).

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdr6j uwzglednit
uwage czesciowo zmniejszajgc szerokos¢ pasa
drogi z 12m do 10m.

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: poszerzenie pasa drogi 32KDD
(oznaczonej w projekcie planu symbolem
29KDD) do wymaganej przepisami minimalnej
szerokos$ci 10m dla drég dojazdowych, jest
niezbedne z uwagi na istotne znaczenie ulicy
w rejonie planowanego rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo
- ustugowe;.

11.Uwaga nr 25 pkt 1 (w wykazie uwag wniesionych
do projektu planu).
1) uwaga dotyczy dziatki nr 1295/301, ark. 2, obreb

2
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Jastrzebie Gorne, potozonej w projekcie planu
w obrebie terendw oznaczonych symbolami
20MNR, 12R, 23ZR i 44KDD (w wersji projektu
planu wytozonego do publicznego wgladu
w obrebie terenow 3PU, 41MNU, 14R, 23ZR,
46KDD i 47KDD);

w uwadze wnosi sie 0 poszerzenie terenu prze-
znaczonego pod zabudowe mieszkaniowg (MN)
oraz nie wyraza sie zgody na przeznaczenie
pozostatej czesci dziatki pod zabudowe mieszka-
niowg jednorodzinng i produkcyjno-ustugowg
oraz pas drogi 46KDD, a takze brak zgody na
planowane poszerzenie pasa drogi 47KDD (w
wersji projektu planu wytozonego do publicz-
nego wgladu; w projekcie planu oznaczonej
symbolem 44KDD).

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdr6j uwzglednit
uwage w zakresie poszerzenie terenu prze-
znaczonego pod zabudowe mieszkaniowg
(MN), przeznaczenia pozostatej czesci dziatki
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
i produkcyjno — ustugowg oraz droge 46KDD,
nie uwzglednit uwagi w zakresie dotyczacym
poszerzenia drogi 47KDD (w projekcie planu
oznaczonej symbolem 44KDD).

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: poszerzenie pasa drogi 47KDD
(oznaczonej w projekcie planu symbolem
44KDD) do wymaganej przepisami minimalnej
szerokos$ci 10m dla drég dojazdowych, jest
niezbedne z uwagi na istotne znaczenie ulicy
w rejonie planowanego rozwoju zabudowy
mieszkaniowej; planowane poszerzenie pasa
drogi bedzie wymagac przeznaczenia pod droge

okoto 93m? powierzchni dziatki 1295/301, co
stanowi niespetna 1% jej powierzchni.

12.Uwaga nr 25 pkt 2 (w wykazie uwag wniesionych
do projektu planu).

1)

uwaga dotyczy dziatki nr 554/113, ark. 1, obreb
Jastrzebie Goérne, potozonej w projekcie planu
w obrebie terendw oznaczonych symbolami
2KDG, 12R i 23ZR (w wersji projektu planu
wytozonego do publicznego wglgdu w obrebie
terenow 2KDG, 14R i 23ZR);

w uwadze nie wyraza sie zgody na przeznacze-
nia czesci dziatki pod pas drogowy drogi 2KDG
(droga ,gtoéwna potudniowa”).

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdroj nie uwzgled-
nit uwagi.

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: trasa drogi 2KDG (droga , gtéwna
potudniowa”), okreslona w projekcie planu,
jest zgodna z ustaleniami Studium i projektem
technicznym drogi.

13.Uwaga nr 27 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1)

uwaga dotyczy dziatek nr 2656/95 i 2672/92, ark.
2, obreb Jastrzebie Gorne, potozonych w pro-
jekcie planu w obrebie terendw oznaczonych
symbolami 19MNU, 8ZR, 3ZL, 29KDD i 40KDD
(w wersji projektu planu wytozonego do pu-
blicznego wgladu w obrebie terenéw 19MNU,
16ZR, 4ZL, 32KDD i 43KDD);

w uwadze nie wyraza sie zgody na planowane
poszerzenie drogi 32KDD (w wersji projektu
planu wytozonego do publicznego wgladu; w
projekcie planu oznaczonej symbolem 29KDD)
oraz na przebieg drogi 43KDD (w wersji
projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu; w projekcie planu oznaczonej symbo-
lem 40KDD).

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdroj nie uwzgled-
nit uwagi.

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: poszerzenie pasa drogi 32KDD
(oznaczonej w projekcie planu symbolem
29KDD) do wymaganej przepisami minimalnej
szerokosci 10m dla drég dojazdowych, jest
niezbedne z uwagi na istotne znaczenie ulicy
w rejonie planowanego rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkanio-
wo-+ustugowej; planowane poszerzenie pasa
drogi bedzie wymagacé przeznaczenia pod droge
okoto 96m? powierzchni dziatki 2672/92 i 32m?
powierzchni dziatki 2656/95; przeznaczenie
czes$ci dziatki 2672/92 pod pas drogi 43KDD
(oznaczonej w projekcie planu symbolem
40KDD) wynika z koniecznos$ci rozbudowy
uktadu drogowego w rejonie planowanego
rozwoju zabudowy mieszkaniowej (pozostata
czesé dziatki jest przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa w obszarze nakazanych scalen



Dziennik Urzedpwy
Wojewddztwa Slagskiego Nr 161

- 14792 —

Poz. 3001, 3002

i podziatéw nieruchomosci oraz zielen o zna-
czeniu bioklimatycznym).
14.Uwaga nr 28 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1) uwaga dotyczy planowanego przebiegu drogi
7KDZ na odcinku pomigedzy skrzyzowaniem
drogi z ul. Polng a ul. Pszczynhska;

w uwadze wnosi sie 0 zmiang przebiegu drogi
poprzez przesunigcie pasa drogi w kierunku
wschodnim od skrzyzowania ul. Pochwacie i
Polnej w linii prostej na potudnie.

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdroj nie uwzgled-
nit uwagi.

2) uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: przebieg planowanej drogi 7KDZ
(pas terenu o szerokosci okoto 40 — 45m) jest
zgodny z ustaleniami Studium (droga zbior-
cza zostata zlokalizowana z wykorzystaniem
istniejgcego $ladu ul. Pochwacie); minimalna
odlegtos¢ istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w rejonie ul. Gatczynskiego i
Strazackiej od krawedzi jezdni bedzie wyno-
si¢ okoto 25 — 30m; przesuniecie osi drogi w
kierunku wschodnim spowodowatoby kolizje
drogi z zabudowang dziatkg nr 2869/296 ark. 2,
obreb Jastrzebie Gorne oraz istotng ingerencje
w teren ogrodow dziatkowych.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Tadeusz Stawik

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XI1/121/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj
z dnia 28 czerwca 2007 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.)

Rada Miasta Jastrzebie Zdroj
przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie:

§1

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego fragmentu jednostki Pochwacie o symbolu ro-
boczym P74 zostaty zapisane nastgpujgce inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy i dotyczg budowy oraz moder-
nizacji drog w zakresie drog publicznych.

§2

1. Realizacja infrastruktury, o ktérej mowa 8 1, bedzie
finansowana ze srodkow:

— wilasnych Miasta,

— pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej oraz
nie podlegajacych zwrotowi srodkéw z pomocy
udzielonej przez panstwa cztonkowskie Europej-
skiego Porozumienia o Wolnym Handlu,

— pochodzacych ze Zzrédet zagranicznych, nie
podlegajgcych zwrotowi,

— dotacji z budzetu panstwa,

— funduszy celowych — Narodowy i Wojewddzki
Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej z zastrzezeniem przepisow wynikaja-
cych z art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 22007 r. Nr 19,
poz. 115, z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym
(Dz. U. Nr 169, poz. 1420).

2. Srodki, o ktérych mowa w ust. 1, bedg zapisywane

w kolejnych budzetach Miasta.

§3

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom usta-
wy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 249, poz. 2104, z p6zn. zm.).

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Tadeusz Stawik

3002

UCHWALA NR XIli/123/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdrgj

z dnia 28 czerwca 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Moszczenica
o symbolu roboczym M86 w Jastrzebiu Zdroju

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2
pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi
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zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami), po
stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu miejscowego
ze ,, Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Jastrzebie Zdréj”,
Rada Miasta Jastrzebie Zdr6j uchwala ponizszy akt
prawa miejscowego, ktdérego ustalenia obowigzujg
na obszarze opisanym w 8 1 niniejszej uchwaty.

Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdzia-

tach:

1. Przepisy ogdlne.

2. Ustalenia obowigzujgce w catym obszarze planu.

3. Ustalenia obowigzujgce w strefach i obszarach
funkcjonalno-przestrzennych.

4. Ustalenia obowigzujagce w poszczegolnych tere-
nach.

5. Przepisy konhcowe.

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne.
§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu jednostki Moszczenica o symbolu robo-
czym M86 w miescie Jastrzebie Zdrdj zwany dalej
planem, obejmuje obszar w granicach opisanych w
zatgczniku 1a do Uchwaty Nr XXXII/701/2005 Rady
Miasta Jastrzebie Zdréj z dnia 19 maja 2005 r. w spra-
wie przystgpienia do jego sporzadzania, to jest: bie-
gnacych od punktu potozonego na przecigciu sig osi
ulicy Ranoszka i granicy administracyjnej Miasta
Jastrzebie Zdréj w kierunku potudniowym wzdtuz osi
ulicy Ranoszka do punktu potozonego na przecigciu
sie osi ulicy Ranoszka i granicy administracyjnej Mia-
sta Jastrzebie Zdrdj, a nastepnie kierujgcych sie w
kierunku zachodnim, pétnocnym i wschodnim wzdtuz
granicy administracyjnej Miasta Jastrzebie Zdréj do
punktu wyjsciowego.

§2

Zatgcznikami do uchwalty sa:

1) zatgcznik nr 1 — Rysunek planu, sporzadzony w
skali 1 : 1000, wydrukowany w skali 1 : 4000,
wraz z orientacjg oraz wyrysem ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jastrzebie Zdréj”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpa-
trzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie reali-
zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia.

§3

1. W obszarze objetym planem, z mocy niniejszej
uchwaty, obowiagzuja:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczeniaterendéw ztozone z kolejnego numeru
i symbolu literowego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) lokalizacje obiektow wskazanych do objecia
Gminng Ewidencjg Zabytkéw;

6) granice obszaréw, dla ktérych ustalono rézna
od zera stawke procentowg;

7) granice obszarow wymagajacych przeprowa-
dzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

2. W obszarze objetym planem uwzglednia si¢ wy-
nikajace z innych aktéw prawnych, dokumentéw
oraz opracowan planistycznych uwarunkowania,
takie jak:

1) granice administracyjne;

2) granice terenow i obszaréow gorniczych;

3) ochrona $rodowiska, przyrody, wartosci kul-
turowych oraz zachowanie bezpieczenstwa
publicznego;

4) przebiegi sieci infrastruktury technicznej,
ktérych parametry wprowadzajg istotne ogra-
niczenia w zagospodarowaniu terendéw wraz z
przypisanymi do nich strefami ograniczen w
uzytkowaniu terenéw, obejmujace:

a) wodociggi o srednicach powyzej 200 mm,

b) kolektory kanalizacyjne o $rednicach powy-
zej 400 mm,

c) gazociggi $redniego cisnienia powyzej 300
mm,

d) sieci elektroenergetyczne o napieciu powy-
zej 20 kV.

3. Pozostate oznaczenia zawarte w rysunku planu
maja charakter informacyjny.

84

Pojecia uzywane w ustaleniach planu, ktoérych znacze-
nie moze odbiega¢ od potocznego, nalezy rozumieé
jak nizej:

1) strefy i obszary funkcjonalno — przestrzenne
to fragmenty planu o cechach wynikajacych z
uwarunkowan naturalnych, antropogenicznych,
funkcjonalnych lub prawnych; ustalenia dla nich
wtasciwe sg odpowiednio obowigzujgce dla
wszystkich objetych nimi terenéw, tacznie z usta-
leniami dotyczgcymi przeznaczenia;

2) teren — to cze$¢ obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym,
w ktorym cyfra oznacza kolejny numer terenu o
danym przeznaczeniu, a cze$¢ literowa okresla ro-
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4)

dzaj tego przeznaczenia; jesli w przepisach uchwaty
powotuje sie jedynie literowag cze$¢ symbolu to
nalezy odnosi¢ je do wszystkich terenéw o takim
przeznaczeniu;
przestrzen publiczna — to ulice, place, ciagi pie-
sze i przedpola obiektéw kubaturowych do nich
przylegajgce, stanowigcych sktadnik osiedli miesz-
kaniowych oraz budynkow uzytecznosci publicznej
i zamieszkania zbiorowego, a takze ogolnodostep-
ne tereny zieleni urzagdzonej;
teren przypisany do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego — to dziatki gruntowe, a takze ich czesci,
wskazane przez Inwestora w projekcie budowla-
nym, stanowigcym podstawe do wydania decyzji
0 pozwoleniu na budowe;
linie zabudowy nieprzekraczalne — to graniczne
lokalizacje fasad obiektéw budowlanych, przebieg
linii zabudowy dotyczy zgeneralizowanej ptaszczy-
zny elewac;ji i nie wyklucza stosowania ryzalitow,
wnek, balkonéw i innych podobnych akcentow
kompozycyjnych; linie zabudowy dotycza inwesty-
cji projektowanych oraz w zakresie mozliwym do
zrealizowania — przebudowy obiektdéw istniejgcych
oraz wyznaczane sg wytgcznie tam, gdzie nie wy-
nika to z przepisow odrebnych, a jest wskazane z
uwagi na uwarunkowania miejscowe;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu — to ponizsze cechy
zagospodarowania terendw odnoszace sie do za-
budowy istniejacej i planowanej tacznie, warunki
dotyczace ksztattu i minimalnej wielkosci dziatek
nie dotycza tych, ktore zostaty wydzielone przed
wejsciem w zycie ustalen planu, o ile mozliwe jest
spetnienie pozostatych wymagan:

a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — to
wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi tgcznie
do powierzchni dziatki lub terenu przypisanego
do danego zamierzenia inwestycyjnego,

b) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — to wyrazony w procentach stosunek
powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej
do powierzchni dziatki lub terenu przypisanego
do danego zamierzenia inwestycyjnego,

c) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — to mak-
symalna wysokos$¢ obiektu budowlanego
mierzona od poziomu terenu w rejonie wej-
$cia glbwnego do gzymsu, rynny lub szczytu
attyki, wyrazona w ilosci kondygnacji o wy-
sokosci standardowej dla danej funkcji lub w
metrach,

d) zasady formowania budynkéw — to lista cech
obiektu budowlanego decydujgca o jego per-
cepcji, w tym: proporcje bryty, ksztatt dachu,
charakter detalu architektonicznego, materiaty
budowlane i kolorystyka;

funkcje uciazliwe — to takie, ktore powodujg lub

mogg spowodowaé przekroczenie standardow

jakosci srodowiska lub standardéw emisyjnych,
w szczegoblnosci poza terenem, do ktorego wia-
Sciciel posiada tytut prawny lub wprowadzajace
ograniczenia w uzytkowaniu terenow przylega-
jacych, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w
planie; podstawg zaliczenia funkcji do kategorii
ucigzliwych jest wynik przeprowadzonego poste-
powania w sprawie oddziatywania przedsiewziecia
inwestycyjnego na srodowisko lub wynik prze-
gladu ekologicznego, a nie tylko jego kwalifikacja
rodzajowa wynikajgca z przepiséw dotyczacych
ochrony $rodowiska.

§5

1. Trescig wypiséw z planu sg ustalenia zawarte
w paragrafie dotyczgcym danego terenu oraz
odpowiednie ustalenia rozdziatéw 2 i 3. Brak kto-
regokolwiek z obligatoryjnych lub fakultatywnych
elementéw planu opisanych w ustawie o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza,
ze dla tego terenu nie wystepowata potrzeba ich
okreslenia.

2. Wyrys z rysunku planu musi zawieraé jego sto-
sowny fragment i legende opisujgcg wystepujace
oznaczenia graficzne.

Rozdziat 2
Ustalenia obowigzujace w catym obszarze planu.
86

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace te-
reny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

1. Plan ustala przeznaczenie terendw wymienionych
w legendzie rysunku planu oraz opisanych w roz-
dziale 4 niniejszej uchwaty.

2. W granicach wyznaczonych w planie terenow
moga kazdorazowo wystepowac:

1) drogi wewnetrzne i parkingi, o ile nie sg wyklu-
czone przedmiotowo;

2) ogodlnodostepne ciggi piesze, pieszo-jezdne i
$ciezki rowerowe;

3) obiekty i sieci infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia stuzace ochronie srodowiska;

4) zielen izolacyjna i urzagdzona;

5) wody powierzchniowe, za wyjatkiem terenéw
cmentarnych.

3. Dopuszczalne sg zmiany zasiegu obszardw zajetych
przez wody powierzchniowe wynikajgce ze zmiany
lokalnych stosunkéw wodnych lub planowanych
prac hydrotechnicznych, w tym wydzielanie
terenow pod regulacje koryta cieku, zgodnie z od-
powiednim projektem realizacyjnym. Fragmenty
terendw trwale opuszczonych przez wode uzyskuja
przeznaczenie zgodne z terenami otaczajgcymi,
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odpowiednio jak dla zieleni urzadzonej, lasow i
zadrzewien lub terendéw rolnych, a w przypadku
braku takich terenow w sgsiedztwie — jak dla zieleni
nieurzgdzonej.

. Dla obszaréw wystepowania wod powierzchnio-
wych obowigzujg odpowiednio:

1) cieki powierzchniowe:

a) przeznaczenie dopuszczalne — budowle i
urzgdzenia hydrotechniczne, mosty, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej nieko-
lidujace z funkcjg podstawowsg,

b) szczegodlne warunki zagospodarowania —za-
kaz wprowadzania obiektow budowlanych
utrudniajgcych naturalny sptyw wod po-
wierzchniowych;

2) zbiorniki wodne:

a) przeznaczenie dopuszczalne — budowle i
urzgdzenia hydrotechniczne, obiekty gospo-
darcze, rekreacyjne oraz sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej niekolidujgce z
funkcjg podstawowa,

b) szczegodlne warunki zagospodarowania —za-
kaz wprowadzania wszelkich obiektéw bu-
dowlanych kolidujgcych z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym.

5. Dlaobszaréw zajetych przez wody powierzchniowe

obowiagzujg réwniez odpowiednio ustalenia § 8 ust.
9i10.
§7

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

. Obowiagzuje stosowanie okreslonych w planie re-
gulacji przestrzennych, parametrow i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, kazdorazowo przy uwzglednieniu kontekstu
przestrzennego, w tym celu nalezy:

1) formowaé nowe budynki o gabarytach, cha-
rakterze i proporcjach podziatéw elewacyjnych
oraz ksztattach dachéw podobnych do wyste-
pujacych w obiektach sgsiadujgcych o uznanej
wartosci kulturowej;

2) w przypadku wprowadzania budynkéw kontrastu-
jacych skalg, formg i detalem architektonicznym
z obiektami sagsiadujgcymi — uzyskac pozytywna
opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Archi-
tektonicznej lub innego organu o podobnych
kompetencjach.

. W catym obszarze planu, o ile nie jest to regulo-

wane inaczej w ustaleniach obowigzujacych dla

poszczegolnych terenow, zawartych w rozdziale

4, dopuszcza sie:

1) remonty, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
obiektéw istniejagcych oraz zmiany sposobu
ich uzytkowania na funkcje zgodne z przezna-
czeniem terendw pod warunkiem, ze tgcznie
dla obiektow istniejgcych i wprowadzanych

zachowane zostang wskazniki i parametry
ksztattowania zabudowy okreslone dla tego
terenu;

2) sytuowanie budynkédw w odlegtosciach mniej-
szych niz wynikajgce z warunkow technicznych,
w szczegoblnosci w granicy dziatki, jesli lokali-
zacja taka nie stoi w sprzeczno$ci z przepisami
higieniczno-sanitarnymi, dotyczgcymi ochrony
przeciwpozarowej, drog publicznych, nie na-
rusza uzasadnionych interesdw oso6b trzecich
i nie ogranicza swobody zagospodarowania i
uzytkowania dziatki sgsiadujgcej;

3) jednoczesng realizacje stykajgcych sie bu-
dynkéw o podobnej funkcji i gabarytach na
dziatkach przylegajacych oraz realizacje kubatu-
ry usytuowanej na granicy dziatek, prowadzong
wspolnie przez wtascicieli lub uzytkownikdéw
wieczystych dziatek.

. W przypadkach, gdy istniejgce zagospodarowa-

nie i uksztattowanie zabudowy w obrebie dziatki
lub terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego nie spetnia okreslonych w planie
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, dopuszcza sie wytgcznie
remonty i przebudowy niezwigzane z powiekszaniem
wysokosci i powierzchni zabudowy.

. Zabudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania

zgodng z ustalonym przeznaczeniem terenu do-
puszcza sie pod warunkiem petnego zaspokojenia
potrzeb parkingowych danego przedsiewzigcia
inwestycyjnego, przy uwzglednieniu ustalen za-
wartych w 8 10 ust. 1 pkt 6.

. Ustala sie ponizsze zasady prowadzenia przebudo-

wy, rozbudowy i nadbudowy obiektéw ztozonych
(wielosegmentowych) o funkcji mieszkaniowej,
takich jak na przyktad szeregowa lub blizniacza
zabudowa jednorodzinna oraz funkcji ustugowej
lub ustugowo-mieszkaniowej, takich jak na przy-
ktad zesp o6t szeregowych pawilonéw ustugowych,
zrealizowany na podstawie wspdlnego projektu
budowlanego:

1) dla przeksztatcen obejmujgcych wszystkie
budynki sktadajgce sig na obiekt obowigzujg je-
dynie parametry i zasady formowania wtasciwe
dla danego przeznaczenia terendw, opisane w
rozdziale 4;

2) przeksztatcenia obejmujgce czesé zespotu sa
dopuszczalne pod nastepujgcymi warunkami:
a) wprowadzane zmiany nie mogg ograniczaé

wtasciwego uzytkowania pozostatych czesci
zespotu w zakresie obstugi komunikacyjnej,
zacieniania, przestaniania i bezpieczenstwa
pozarowego,

b) program uzytkowy nie moze wprowadzac
ucigzliwosci dla obiektow sasiadujgcych,
wynikajgcych ze zwiekszonego ruchu piesze-
go i samochodowego, hatasu, pylenia i
rozprzestrzeniania sie draznigcych zapa-
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chow,

c) forma przeksztatcanych obiektéw powinna
nawigzywac do czesci istniejgcej co najmniej
ksztattem dachow i charakterem podziatow
elewacyjnych (proporcje otworéw okiennych
i drzwiowych, podziaty stolarki i podobne),

d) zaleca sie utrzymanie jednolitej kolorystyki
w ramach catego zespotu,

e) wprowadzenie zmian naruszajgcych wyzej
opisane zasady jest mozliwe pod warunkiem
uzyskania pozytywnej opinii Gminnej Komi-
sji Urbanistyczno-Architektonicznej lub in-
nego organu o podobnych kompetencjach;

3) dla zespotow szeregowej zabudowy jed-
norodzinnej zakazuje sie realizacji nowych
budynkdéw gospodarczych, ustugowych i garazy
nie uwzgledniajacych pierwotnych zatozen za-
gospodarowania catego zespotu;

4) dlazespotéw ustugowych i ustugowo-mieszkal-
nych wprowadzanie obiektow pomocniczych,
takich jak magazyny, wiaty, garaze nie moze
utrudniaé funkcjonowania catego zespotu oraz
musi by¢ dopasowane do form istniejgcych.

. Ustala sie ponizsze zasady prowadzenia przebudo-

wy, rozbudowy i nadbudowy obiektow ztozonych,

takich jak szeregowa lub blizniacza zabudowa
jednorodzinna:

1) zakres przeksztatcen powinien obejmowac
wszystkie budynki sktadajace sie na obiekt, jesli
obejmujg one tylko ich cze$é — wdwczas wpro-
wadzane zmiany musza gwarantowac wtasciwe
uzytkowanie czesci pozostatych i zapewnia¢
spojna forme tak powstatej catosci;

2) zakazuje sie realizacji budynkéw gospodarczych,
ustugowych i garazy nie uwzgledniajgcych pier-
wotnych zatozen zagospodarowania catego
zespotu.

. Zabudowe oraz zagospodarowanie w obrebie

terenu przypisanego do danego zamierzenia

inwestycyjnego powinny cechowaé zharmonizo-
wane i ujednolicone rozwigzania architektoniczne,
zwlaszcza w zakresie stosowanych materiatow,
kolorystyki elewac;ji, pokry¢ dachowych i ogrodzen
oraz planowanej zieleni urzagdzonej i ksztattowania
powierzchni utwardzonych parkingow, dojs¢ i do-
jazdow.

§8

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzaja-
cych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi oraz
ryzyko wystgpienia powaznych awarii.

. Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ powodujacych
przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska lub
standardéw emisyjnych, z uwzglednieniem prze-
piséw odrebnych obowigzujgcych w tym zakresie;

w szczegolnosci przy uzyciu najlepszej dostepnej
techniki nalezy ogranicza¢ emisje zanieczysz-
czen.

. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z

zasadami zrobwnowazonego rozwoju i ochrony $ro-
dowiska. Obowigzuje odbior odpadow w systemie
zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzyma-
niu czystosci i porzadku w gminach i ustaleniami
gminnego planu gospodarki odpadami.

. W obszarach ochrony zbiornikéw wod podziemnych

nakazuje sie stosowanie nawierzchni szczelnych
dla ulic, placéw manewrowych i sktadowych, a
takze parkingow i obiektow dystrybucji paliw.
Wody opadowe i roztopowe z tych powierzchni
winny by¢ odprowadzane do istniejgcych i projek-
towanych systemow kanalizacji deszczowej, po ich
podczyszczeniu z substancji ropopochodnych do
poziomu wynikajacego z przepiséw odrebnych.

. Ochrona gleby na terenach budowlanych:

1) nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen
powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg
poprzez wtasciwe zagospodarowanie i odpro-
wadzanie wod opadowych;

2) przy realizacji robét ziemnych nalezy wyegze-
kwowac¢ zdjecie warstwy prochnicznej gleby
oraz jej odpowiednie zdeponowanie, co naj-
mniej w iloSci pozwalajgcej na przywrdcenie tej
warstwy na fragmentach niezabudowanych.

. Nakazuje sie ochrone istniejgcych szpalerow i grup

drzew, jesli ich lokalizacja nie koliduje z planowa-
nymi zamierzeniami inwestycyjnymi. Oznacza to
zakaz ich wycinania bez waznych powodow, takich
jak bezpieczenstwo uzytkowania drég, placow,
obiektéw budowlanych i sieci infrastruktury tech-
nicznej, z wyjatkiem cieé¢ zdrowotnych drzewostanu
i innych rutynowych zabiegéow ogrodniczych, w
tym celowych przeksztatcen gatunkowych.

. Wprowadzanie zabudowy w odlegtos$ci mniejszej

niz 30m od granicy lasu wymaga uzgodnienia z
odpowiednimi stuzbami lesnymi.

. Nakazuje sie sukcesywne wprowadzanie ekranéw

akustycznych i zieleni izolacyjnej chronigcych tere-
ny mieszkaniowe oraz inne tego wymagajace przed
ucigzliwosciami generowanymi przez ruch samo-
chodowy wszedzie tam, gdzie jest to technicznie
wykonalne i potwierdzg to stosowne badania.

. Ochrona wod powierzchniowych:

1) zakazuje sie zabudowy i grodzenia terenéw w
pasie o szerokos$ci okoto 5m od linii brzegowej
lub korony skarpy wydzielajgcej zbiorniki wod-
ne i cieki, tak by mozliwe byto wykonywanie
niezbednych prac hydrotechnicznych zwigza-
nych z ich utrzymaniem, ewentualne korekty
linii brzegowej powinny by¢ realizowane przy
pomocy materiatow naturalnych;

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, z
wytgczeniem napowietrznych linii elektroener-
getycznych i telekomunikacyjnych, pod i nad
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ciekami wymaga uzgodnienia z zarzgdzajgcym
ciekiem.
10.Tereny pod mostami nalezy urzadzi¢ w sposob
umozliwiajgcy migracje ptazow, gadoéw i drobnych
ssakow.
11.Dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych

i skalnych usuwanych albo przemieszczanych w

zwigzku z wydobywaniem kopalin ze zt6z wraz z

ich przerabianiem do nizej wymienionych celow,

z zastrzezeniem ust. 12, o ile dalsze przepisy planu

tego nie zakazuja:

1) nadbudowa, niwelacja i rekultywacja tere-
now;

2) realizacja budowli inzynierskich i krajobra-
zowych, takich jak nasypy, waty, podbudowy
drogowe, regulacja ciekédw wodnych i innych
o zblizonym charakterze;

3) wypetnianie i doszczelnianie wyrobisk doto- 2.
wych kopaln.

12.Warunki zagospodarowania i sktad chemiczny
mas ziemnych i skalnych nie moga powodowa¢
zagrozenia dla srodowiska, w szczegolnosci pro-

wadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych i

powierzchniowych oraz muszg zapewniaé uzyska- 3.

nie no$nosci i zageszczenia podtoza wymaganego

dla danego przedsiewziecia inwestycyjnego.

5) lokalizacje i forma reklam wolnostojgcych win-
na uwzglednia¢:

a) zachowanie bezpieczenstwa ruchu drogowe-
go i pieszego,

b) ujednolicenie wielkosci no$nikéw: billboar-
dy i inne reklamy wielkogabarytowe formo-
wane w oparciu o system modutow 3m,
pozostate powinny by¢ realizowane w po-
staci powtarzalnego systemu stupow, tablic
lub innych konstrukcji przestrzennych,

c) nosniki reklamowe nie mogg ograniczaé
widocznosci budynkéw o znaczacych walo-
rach kulturowych, takich jak obiekty zabyt-
kowe, koscioty i miejsca pamieci narodowej
oraz powodowac zacienienia terenOw miesz-
kaniowych i terendéw ustug zwigzanych z
oswiata.

Przestrzenie publiczne nalezy formowa¢
uwzgledniajgc powigzania widokowe z terenami
przylegajgcymi oraz r6znorodnos$¢ gatunkowg
stosowanych roslin, w tym wielopietrowe uktady
zimozielone i poszycie odporne na wydeptywa-
nie.

Nakazuje si¢ dostosowanie przyjmowanych roz-
wigzan do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

8§10
§9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

przestrzeni publicznych
1.
1. Dla ogélnodostepnych przestrzeni publicznych,
obejmujgcych drogi, ulice, place, ciggi piesze oraz
skwery i parki pozostajgce w zarzadzie miejskim,

ktore wystepujg w granicach terenébw mieszka-

niowych, ustugowych i produkcyjno-ustugowych

okresla sie ponizsze zasady ich ksztattowania i

zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: prowadzenie ruchu
pieszego i kotowego niezbednego dla obstugi
sgsiadujgcych obiektow, terenow i urzadzen;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizowanie
niewielkich obiektéw ustugowych, takich jak
kioski, wiaty przystankowe, elementy matej ar-
chitektury oraz zielen dekoracyjna i izolacyjna;

3) lokalizacja i forma obiektéw ustugowych winna
uwzglednia¢:

a) zachowanie bezpieczenstwa i wygody ruchu
pieszego,

b) relacje widokowe, skale i prestizowy charak-
ter przestrzeni miejskie;j,

c) trwatos¢ i estetyke stosowanych rozwigzan
materiatowych;

4) szyldy, reklamy i tablice informacyjne umiesz-
czane na budynkach nie mogg deformowa¢é
ich bryty i powinny nawigzywac¢ do podziatow
i tektoniki fasad;

Obstuga komunikacyjna:

1) nakazuje sie realizacje i utrzymanie zewnetrz-
nych powigzan komunikacyjnych obszaru
planu, dotyczy to w szczegolnosci: ul. Ranoszka
i Szotkowickiej;

2) modernizacja istniejacego uktadu drogowego
i nowe realizacje powinny uwzglednia¢ zakta-
dane w planie klasy techniczne i wynikajgce z
nich parametry geometryczne;

3) dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzadzajgcym
drogg lub ulicg, wydzielanie pasa drogowego
w granicach odbiegajgcych od wyznaczonych
w planie linii rozgraniczajgcych wytacznie w
zakresie wynikajgcym z projektu realizacyjne-
go uwzgledniajacego lokalne uwarunkowania
terenowe, takie jak na przyktad koniecznos$¢
wprowadzania skarp, rowéw odwadniajgcych
lub konstrukcji inzynierskich;

4) dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzadzajgcym
droga lub ulica, zachowanie w pasie drogowym
istniejacych budynkdéw i ogrodzen, o ile ich lo-
kalizacja nie obniza bezpieczenstwa i ptynnosci
ruchu samochodowego;

5) warunek obstugi komunikacyjnej dziatki
przypisanej do danej funkcji lub zamierzenia
inwestycyjnego uwaza sie za spetniony, jezeli
co najmniej przylega ona na odcinku o dtugo-
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$ci bm do drogi publicznej lub do jej granic

dochodzi droga wewnetrzna o szerokosci 5 m,

o parametrach geometrycznych pozwalajgcych

na dojazd stazy pozarnej i stuzb komunalnych

lub ustanowiono stuzebnos$¢ przejazdu do

drogi publicznej poprzez dziatki sgsiadujgce, w

przypadku przeciwnym zakazuje sie zabudowy

dziatki;

nakazuje si¢ stosowanie ponizszych, mini-

malnych standardéw zaspokojenia potrzeb

parkingowych, pod pojeciem zatrudnionych
nalezy rozumiec¢ liczbe pracownikdw etatowych
najliczniejszej zmiany:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —2
miejsca postojowe na budynek, wliczajac w
to miejsce w garazu,

b) ustugi w budynkach jednorodzinnych — po-
nad wynikajgce z funkcji mieszkaniowej — 1
miejsce postojowe na 50m? powierzchni
uzytkowej lokalu i dodatkowo 1 miejsce na
4 zatrudnionych,

¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1
miejsce postojowe na mieszkanie, odlegtos¢
pomiedzy wejsciem do budynku a parkin-
giem nie powinna przekracza¢ 200m,

d) ustugi handlu tworzgce zespoty wielofunk-
cyjne oraz wolnostojgce o powierzchni za-
budowy nie przekraczajgcej 1000m?2 — 1
miejsce postojowe na 35m? powierzchni
sprzedazy i dodatkowo 1 miejsce na 4 za-
trudnionych, wymagana mozliwos$é dostawy
towarow w sposob nie zaktdcajacy ptynnosci
ruchu na ulicach przylegajacych,

e) ustugi gastronomiczne — 1 miejsce postojo-
we na 6 miejsc konsumpcyjnych i dodatko-
wo 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnio-
nych,

f) ustugi zwigzane z administracjg, zarzagdza-
niem, opieka zdrowotng, bankiiinne podob-
ne, ktdérych dziatanie opiera sie na obstudze
pojedynczych klientow — 1 miejsce postojo-
we na 50m? powierzchni uzytkowej dostep-
nej dla klientow i dodatkowo 1 miejsce po-
stojowe na 4 zatrudnionych,

g) pozostate ustugi, obiekty produkcyjne, hur-
townie i sktady — ilo$¢ miejsc kalkulowana
indywidualnie przy uwzglednieniu specyfiki
danej funkcji, wymagan technologicznych i
oczekiwanej ilosci klientow, tak by zapewnic¢
prawidtowg obstuge w przecietnych warun-
kach uzytkowania obiektow;

zakazuje sie realizacji inwestycji, dla ktorych w

granicach dziatki lub w odlegtosci nie wiekszej

niz 200m od obiektu obstugiwanego nie moz-
na wskazaé lokalizacji zespotu parkingowego
pokrywajacego potrzeby tej realizacji;

zakazuje sie wykorzystywania na cele dzia-
talnosci gospodarczej miejsc postojowych

przeznaczonych na potrzeby mieszkancow.

2. Infrastruktura techniczna:

1)

dla istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,
w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym dang siecia,
dopuszcza sie ich rozbudowe lub przetozenie
na koszt zainteresowanego inwestora lub wia-
dajgcego terenem, o ile nie naruszy to struktury
danej sieci i nie wptynie na pogorszenie stan-
dardu obstugi innych terenow;
projektowane sieci infrastruktury technicznej na-
lezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic
i drég lub w przypadku braku takiej mozliwosci
— na terenach przylegajgcych, na warunkach
uzgodnionych z wiascicielem danego terenu i w
powigzaniu z fizjografia, istniejgcymi obiektami,
kierunkami ogrodzen lub kierunkami podziatow
wtasnosciowych oraz w sposob umozliwia-
jacy realizacje ustalonego dla danego terenu
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
zwigzanej z jego przeznaczeniem;

wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym makro-

niwelacja, budowa obiektéw kubaturowych,

ogrodzen, uzbrojenie terenu, nasadzenia i dtu-
gotrwate sktadowanie materiatow, prowadzone

w okreslonych przepisami odrebnymi granicach

stref technicznych lub kontrolowanych sieci ist-

niejgcych i planowanych wymagajg uzyskania
zgody zarzgdzajgcego siecig; na rysunku planu
oznaczono orientacyjny zasieg tych stref;

wtasciciele i zarzagdzajgcy terenami sg zobo-
wigzani do umozliwienia zarzgdzajgcemu
dang siecig dostepu do niej i urzadzen z nig
zwigzanych, potozonych w granicach ich nie-

ruchomosci, w celu kontroli dziatania sieci i

urzadzen, usuniecia awarii lub przeprowadzenia

modernizacji — na obustronnie uzgodnionych

warunkach, z zastrzezeniem pkt 5;

w przypadku prowadzenia wyzej opisanych robét,

zarzgdzajgcy siecig jest zobowigzany na swoj

koszt do przywrocenia pierwotnego stanu terenu

i obiektow lub wyptacenia odszkodowania;

warunki obstugi:

a) zaopatrzenie w wode — obowigzuje podta-
czenie do wodociggdéw istniejgcych lub
planowanych, bez ograniczeh dopuszczalny
poboér wod z ujeé lokalnych dla zwyktego
korzystania z wod, w pozostatych przypad-
kach — na warunkach okreslonych w pozwo-
leniu wodno-prawnym,

b) odbiér sciekow komunalnych — obowigzuje
podtaczenie do istniejgcych kolektorow sa-
nitarnych, dla zabudowy jednorodzinnej —
wytgcznie do czasu realizacji stosownych
odcinkow sieci — dopuszcza sie gromadzenie
$ciekoéw w zbiornikach bezodptywowych lub
ich odprowadzanie do oczyszczalni przydo-
mowych z zastrzezeniem ustalen lit. ¢, dla
$ciekdw o innym sktadzie niz bytowe obo-
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d)

e)

g)

h)

wigzuje ich lokalne podczyszczenie do po-

ziomu uzgodnionego z zarzgdzajgcym sie-

Cig,

istniejgce oczyszczalnie przydomowe mogag

by¢ eksploatowane bezterminowo, dla pla-

nowanych wymaga sie tgcznego spetnienia
ponizszych warunkéw:

— lokalne warunki hydrogeologiczne muszg
pozwala¢ na bezpieczne dla srodowiska
i wéd podziemnych odprowadzanie
oczyszczonych $ciekdw, co musi zostac
stwierdzone na podstawie dokumentac;ji
hydrogeologicznej,

— wielko$¢ dziatki musi pozwalaé na zacho-
wanie odlegtosci od zabudowy istniejacej
i planowanej wynikajgcej z warunkow
technicznych i przepisdéw sanitarnych,

odprowadzenie wod opadowych i roztopo-
wych — systemem istniejgcej i planowanej
kanalizacji deszczowej, dopuszcza sig¢ lokal-
ne systemy odwodnien powierzchniowych
z rozsgczaniem wody w gruntach przepusz-
czalnych w ramach dziatki lub za zgoda
wiasciciela na terenach przylegajacych, pod
warunkiem, ze nie spowoduje to ich zalewa-
nia lub podtapiania, dopuszcza sie rowniez
gromadzenie w zbiornikach podziemnych
wod opadowych i roztopowych, pochodza-
cych z niezanieczyszczonych powierzchni
dachéw budynkéw, dla drog i ulic dopusz-
czalne sg rowy odwadniajace,

zaopatrzenie w gaz — z istniejgcych i projek-

towanych sieci niskiego i Sredniego ci$nienia

oraz zwigzanych z nimi urzadzen,
zaopatrzenie w ciepto - systemy wykorzysty-
wane do ogrzewania pomieszczen i uzyska-
nia cieptej wody uzytkowej muszg zapewniaé
minimalng emisje zanieczyszczen do powie-
trza atmosferycznego, w tym celu nakazuje
sie stosowanie urzgdzen w postaci:

— kottéw opalanych gazem lub olejem opa-
towym,

— kottéw opalanych paliwem statym o
sprawnos$ci energetycznej nie mniejszej
niz 85%,

— niekonwencjonalnych systemoéw ogrze-
wania opartych na zrédtach energii odna-
wialnej,

— systemu sieci cieptowniczych,

— elektrycznych urzadzen grzewczych,

zaopatrzenie w energie elektryczng — z ist-

niejgcych i projektowanych sieci elektroener-
getycznych i zwigzanych z nimi stacji trans-
formatorowych, w przypadku modernizacji

i budowy nowych odcinkoéw sieci niskiego

napiecia zaleca sie jej realizacje w formie

kabli podziemnych,

obstuga telekomunikacyjna — z sieci istnie-

jacych i projektowanych, zaleca sig realizacje
nowych i modernizowanych podtgczen w
formie kablowej oraz stopniowg likwidacje
istniejacych podigczen napowietrznych.

8§11

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,

1.

2.

urzadzania i uzytkowania terenéw

W granicach planu nie wyznaczono takich terenéw,
stad warunkéw w tym zakresie nie ustala sie.
Wszystkie tereny w granicach planu moga by¢
wykorzystywane w sposdb dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustalenia-
mi planu, chyba, ze w zapisie dotyczagcym danego
terenu ustalono inaczej lub wystepujg sprzecznosci
wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 12

Stawka procentowa

. W granicach obszarow oznaczonych na rysunku pla-

nu ustala sie stawke procentowag w wysokosci 30%,
dla pozostatego obszaru objetego planem jej wyso-
kos$¢ wynosi 0%, co oznacza, ze renta planistyczna
nie bedzie naliczana, z zastrzezeniem ust. 2.

. Dla oznaczonych na rysunku planu czesci terenow

14MNU i 19MNU podtrzymuje sig¢ stawke procen-
towg w wysokosci 30%, obowigzujgca do 3 grudnia
2008 r., wynikajgca z ustalen miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych
do momentu wejscia w zycie niniejszego planu.

Rozdziat 3

Ustalenia obowiagzujace w strefach i obszarach
funkcjonalno-przestrzennych.

§13

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

. W obszarze planu nie wystepujg obiekty wpisane

do rejestru zabytkdéw, stad warunkédw ochrony w
tym zakresie nie okre$la sie.

. Ustala sie ochrone nastepujacych obiektéw o wy-

sokich walorach kulturowych, postulowanych do

objecia Gminng Ewidencjg Zabytkdw:

1) B49 — budynek dworcowy (stacja kolejowa
Moszczenica, nieczynna, obecnie ustugi han-
dlu), Moszczenica, ul. Ranoszka, dz. 2696/27,
k.m. 2, obreb Moszczenica;

2) B50 —toalety dworcowe i budynki gospodarcze
(stacja kolejowa Moszczenica, obecnie ustugi
gastronomii), Moszczenica, ul. Ranoszka, dz.
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2696/27, k.m. 2, obreb Moszczenica;

3) B87 —dom mieszkalny, Moszczenica, ul. Ranosz-
ka 38.

. Ochrona wyzej wymienionych obiektow obejmuje:

1) nakaz uzyskania opinii wtasciwego konserwa-
tora zabytkow w przypadku zamiaru catkowitej
przebudowy funkcjonalnej, konstrukcyjnej,
architektonicznej lub rozbiorki obiektow, uzy-
skania takiej opinii nie wymaga prowadzenie
remontow biezgcych, wymiana instalacji i
przebudowy, ktore nie zmieniajg pierwotnego
rozplanowania i formy obiektu;

2) co do zasady — nakaz zachowania budynkoéw,
dopuszcza sie remonty, przebudowy, moderni-
zacje i zmiany sposobu uzytkowania obiektow
oraz ich rozbiérke w przypadku utraty wartosci
zabytkowej lub zagrozenia bezpieczehstwa pu-
blicznego;

3) zaleca sie aby remonty, modernizacje technicz-
ne i przebudowy nie zmieniaty pierwotnych
gabarytéw bryty i formy architektonicznej obiek-
tu, w tym rozmieszczenia i proporcji otworow
okiennych i drzwiowych oraz nie naruszaty
podstawowych elementow konstrukcyjnych;

4) nalezy dazy¢ do zachowania lub odtworze-
nia oryginalnego detalu architektonicznego
i podziatow fasad, w szczegdlnosci dotyczy
to: cokotu, opasek okiennych i drzwiowych,
gzymsow i innego detalu architektonicznego
oraz $lusarki, stolarki budowlanej i pokrycia
dachéw;

5) rozbiodrka obiektow jest mozliwa tylko na warun-
kach okreslonych przez wtasciwego konserwatora
zabytkow;

6) zaleca sie zachowanie lub odtworzenie pier-
wotnych zatozen zieleni urzadzonej, w tym
drzewostanu.

. W granicach planu wystepujg nizej wymienione krzy-

ze przydrozne i kapliczki o cechach zabytkowych:

1) K24 —kapliczka murowana w formie kosciotka z
wiezg, Moszczenica, ul. Komuny Paryskiej, rég
Dabrowskiego;

2) K25 — krzyz kamienny z 1904 r., Moszczenica,
ul. Ranoszka 27, naprzeciw nr 43.

. Ochrona wyzej wymienionych obiektow obejmuje:

1) zachowanie obiektow i ich lokalizacji;

2) przypadki planowanego przeniesienia obiek-
toéw lub konieczno$¢ rozbiorki nalezy zgtaszac
odpowiednim stuzbom konserwatorskim oraz
spetnié¢ warunki przez nie okreslone.

. W granicach planu nie wystepujg udokumentowane

stanowiska archeologiczne, stad warunkéw w tym

zakresie nie ustala sie, z zastrzezeniem ust. 7.

. Prowadzenie wiekszych prac ziemnych, takich

jak zwigzane z realizacjg magistralnych sieci in-

frastruktury technicznej, drogami gtobwnymi oraz
wykopami pod fundamenty duzych obiektéow
ustugowych i produkcyjnych, o powierzchni zabu-

dowy powyzej 1000m?, powinny mie¢ zapewniony
nadzor archeologiczny.

§14

Zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

1. Ochrona $rodowiska naturalnego i przyrody:

1) Zespo6t Przyrodniczo-Krajobrazowy Dolina
Szotkoéwki, do czasu objecia ochrong prawng
wynikajaca z przepisow odrebnych ustala sie:
a) zakaz przeksztatcen obszaru zaburzajgcych

jego naturalne uformowanie, dotyczy to w
szczegoblnosci prac ziemnych trwale znie-
ksztatcajgcych rzezbe terenu i zmian stosun-
kéw wodnych,

b) zakaz wprowadzania wszelkich obiektéw
budowlanych w sposob kolidujacy z natural-
nymi cechami krajobrazu, dnach dolin oraz
w sposoOb przestaniajgcy wskazane punkty i
otwarcia widokowe, za wyjatkiem sieci in-
frastruktury technicznej,

c) zakaz kompleksowego zalesiania terenow
rolniczych i zieleni nieurzgdzonej,

d) zalecenie stosowania tradycyjnych form
zabudowy wykonywanych z materiatow
naturalnych, takich jak kamien, cegta licowa,
tynki szlachetne, ceramika szkliwiona, drew-
no, szkto i drobnowymiarowe pokrycia da-
chowe oraz kolorystyki opartej o stonowang
game kolorow ziemi,

e) prowadzenie dojazdow, ciggdéw pieszych i
$ciezek rowerowych wytgcznie §ladami drdg
istniejgcych oraz zakaz uzywania do ich re-
alizacji zuzli, popiotéw i skaty ptonnej;

2) ztoze kopalin pospolitych ,, Szotkowice” (kruszy-
wo naturalne):

a) warunki eksploatacji ztoza i docelowy sposéb
rekultywacji terenu okreslata koncesja wygasta
w 1998 r., obecnie ztoze rezerwowe,

b) zakazuje sie wprowadzania wszelkich obiek-
tow budowlanych w sposdb uniemozliwia-
jacy pozyskiwanie kopaliny ze zloza.

2. Tereny i obszary gornictwa weglowego:

1) obszar objety planem jest potozony granicach
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego i
metanu jako kopaliny towarzyszgcej w obrebie
terenu goérniczego JSSW S.A. KWK ,,JAS-MOS”
—Jastrzebie |; zasady prowadzenia eksploataciji
regulujg przepisy odrebne i koncesja;

2) w granicach terenu gorniczego ustala sie obo-
wigzek prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej
zuwzglednieniem informacji o przewidywanych
czynnikach geologiczno - gérniczych, dotyczg-
cych prognozowanych skutkow eksploataciji
goérniczej, uzyskanych od wtasciwych organow
nadzoru goérniczego lub bezposrednio od przed-
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3)

siebiorcy gorniczego, z zastrzezeniem pkt 3;
przy okres$laniu przydatnosci terenéw do
zabudowy oraz rozstrzyganiu o zasadnosci i
wysokosci roszczen zwigzanych z obnizeniem
wartosci terendw obowigzujg kategorie szkéd
gorniczych i wartosci osiadan (w tym granice
niecek bezodptywowych), okreslone w aktual-
nym ,planie ruchu” odpowiedniego zaktadu
gobrniczego, w przypadku ich wystgpienia obo-
wigzujg odpowiednio:

a) obszary zagrozone wystgpieniem deforma-
cji ciagtychV kategorii szkdd gorniczych — za-
kazuje sie wprowadzania nowych obiektow
kubaturowych do czasu obnizenia (po przej-
$ciu eksploatacji goérniczej) prognozowanych
deformacji ciagtych do IV kategorii szkéd
gobrniczych, jako poziomu umozliwiajgcego
realizacje zabudowy, bez ograniczeh dopusz-
czalne sg niezbedne remonty budynkéw,
modernizacje drog, konstrukcji inzynierskich
i sieci infrastruktury technicznej oraz mozli-
we sposoby tymczasowego zagospodaro-
wania, okreslone w § 11 ust. 3,

b) obszary zagrozone wystgpieniem deforma-
cji nieciggtych (uskoki, leje, zapadliska) — re-
alizacja wszelkich obiektéw budowlanych
oraz modernizacja i remonty obiektow i
budowli istniejgcych jest mozliwa jedynie
przy uwzglednieniu uwarunkowan wynika-
jacych z ekspertyzy ustalajgcej warunki
geotechniczne posadowienia obiektéw bu-
dowlanych, a w odniesieniu do obiektéw
istniejgcych — réwniez ekspertyzie konstruk-
cyjnej, potrzeba wykonania przedmiotowej
ekspertyzy okreslona bedzie w informacji o
przewidywanych czynnikach geologiczno-
-gorniczej, o ktorej mowa w pkt 3,

c) obszary zagrozone wystgpieniem niecek
bezodptywowych — zaleznie od stanowiska
uzgodnionego pomiedzy wtascicielami tere-
néw a przedsiebiorcg gorniczym, potwier-
dzonego stosowng umowa cywilno-prawna,
kazdorazowo na koszt przedsigbiorcy, do-
puszcza sie jedng z nizej wymienionych
mozliwosci:

— likwidacja istniejagcego zainwestowania
terenu tgcznie z drogami i infrastruktura
techniczng i realizacja zbiornika wodne-
go,

— pozostawienie istniejgcego zainwestowa-
nia, w tym prowadzenie remontow i
modernizacji oraz dopuszczenie nowej
zabudowy zgodnej z przeznaczeniem
ustalonym w planie, pod warunkiem re-
alizacji i eksploatacji odpowiedniej pom-
powni na warunkach wynikajgcych z
przepiséw odrebnych, w szczegolnosci
odpowiedniego pozwolenia wodno-

4)

-prawnego,

— likwidacja niecki bezodptywowej poprzez
jej rekultywacje nastepujgcg w oparciu o
ugode zawartg z wtascicielem terenu, zgod-
nie ze stosownymi przepisami odrebnymi,
docelowe przeznaczenie terenow bedzie w
takim przypadku zgodne z okre$lonym w
zatwierdzonym programie rekultywac;ji,
dopuszcza sie stosowanie skaty ptonnej do
celéw rekultywaciji technicznej, pod warun-
kiem, ze zawarte w niej zwigzki szkodliwe,
w szczegoblnosci zwigzki siarki, zostaty
uprzednio ze skaty ptonnej wytugowane w
takim stopniu, aby nie stanowity zagroze-
nia dla wod podziemnych i powierzchnio-
wych, przy uwzglednieniu ilosci skaty do
tego przeznaczonej,

— zmiana sposobu prowadzenia eksploata-
cji wykluczajgca powstanie niecki bezod-
ptywowej —w tym przypadku, bez dodat-
kowych ograniczen, obowigzuje przezna-
czenie terendéw ustalone w planie;

ograniczenia dotyczace prowadzenia dziatalno-

$ci inwestycyjnej w obszarach, o ktérych mowa

w pkt 3 lit. a, b, ¢, nie dotycza terenow i obiek-

tow pozostajgcych w zarzadzie przedsigbiorcy

gobrniczego;

przebudowy i remonty narazonych na skutki

eksploatacji gérniczej ciggow komunikacyjnych

oraz powigzanych z nimi konstrukcji inzynier-
skich muszg by¢ prowadzone przy zachowaniu
ponizszych warunkow:

a) zmiany niwelety drog i linii kolejowych nie
mogg doprowadzi¢ w sposob trwaty do
przekroczenia granicznych spadkow i tukow
pionowych opisanych w odpowiednich nor-
mach i warunkach technicznych,

b) koszty przejmowania terendéw niezbednych
dla prowadzenie wyzej wymienionych prac
obcigzajg przedsiebiorce gbérniczego;

koszty kierowanych do Gminy roszczenh finan-

sowych zwigzanych z obnizeniem wartosci
terendw, wynikajacym z biezacej i prognozo-
wanej eksploatacji goérniczej ponosi w catosci
przedsiebiorca gorniczy na warunkach okre-
$lonych w przepisach odrebnych i umowie
cywilno-prawnej zawartej pomiedzy Miastem

Jastrzebie Zdroj a Jastrzebskg Spotkg Weglo-

wa S.A.; zasadnos¢ i wysoko$é takich roszeczen

bedzie kazdorazowo ustalana w oparciu o

prognozowane skutki eksploatacji goérniczej na

dzien ich zgtoszenia.

3. Bezpieczenstwo publiczne: w granicach planu
wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo

powodzi, oznaczone na rysunku planu; w granicach
strefy zagrozenia powodziowego:

1)

zakazuje sie wznoszenia nowych obiektow kuba-
turowych, natomiast dopuszcza sig utrzymanie
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istniejgcych jedynie w przypadku wykonania
stosownych zabezpieczen wykluczajgcych moz-
liwosé ich zalewania;

2) realizacje obiektow inzynierskich, drog i sieci
infrastruktury technicznej muszg uwzgledniaé
mozliwos¢ ich okresowego zalewania, kolektory
$ciekowe winny byé wyposazone w zasuwy
umozliwiajgce ich czasowe odcinanie;

3) zbiorniki bezodptywowe i oczyszczalnie lo-
kalne muszg by¢ konstruowane w sposob
uniemozliwiajgcy mieszanie sie gromadzonych
nieczystosci z zalewajgcg wodg powodziowa.

§15

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

. Wyznacza sie obszary wymagajace przepro-

wadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci, w

rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomoscia-

mi, w granicach oznaczonych na rysunku planu.

. Scalenia i podziaty nieruchomosci na cele inwe-

stycyjne winny uwzgledniaé ponizsze warunki:

1) obowiazuje wielko$¢ i geometria dziatki opisana
w ustaleniach dla poszczegolnych terenéw;

2) zabudowa danego terenu jest mozliwa dopiero
po wydzieleniu niezbednej obstugi komunika-
cyjnej;

3) dopuszcza sie przeprowadzenie procedury sca-
lania i podziatu nieruchomosci gruntowych dla
fragmentéw terendéw w drodze indywidualnej
wymiany gruntow;

4) wydzielane dziatki muszg pozwalaé na zachowa-
nie wskaznikdw i parametrow urbanistycznych
przypisanych do danego terenu.

. Dopuszcza sig wydzielanie dziatek gruntowych

przeznaczonych na cele uzupetniajgce przezna-

czenie podstawowe i dopuszczalne terenow, w

szczegolnosci takie jak:

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej;

2) drogi wewnetrzne i ciggi pieszojezdne o mini-
malnej szerokos$ci wynoszacej:

a) 6m dla terenéw oznaczonych symbolami:
MNR, MNU, MW, U, UP, UZ, PU,

b) 5m dlaterenéw oznaczonych symbolem MN,
R, ZR, ZL.

. Przy wydzielaniu dziatek na potrzeby drog we-

wnetrznych o charakterze siggacza, obstugujacej

wiecej niz cztery dziatki budowlane, nalezy prze-
widzieé realizacje placu do zawracania.

. Sytuowanie nowych budynkéw na dziatkach wy-

dzielonych przed wejsciem w zycie ustalen planui

mniejszych od wymaganej powierzchni minimalnej
jest mozliwe pod warunkiem zachowania gabary-
tow, parametréw i wskaznikdw urbanistycznych
dotyczgcych danego terenu, wskazanych w prze-

1.

pisach niniejszej uchwaty.
§16

Zasady rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej oraz obszary
wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji

. Wyznacza sig oznaczony na rysunku planu obszar

rehabilitacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej (Osiedle Ztote tany), ktorej celem
jest:

1) podniesienie standardow mieszkaniowych, w
tym rozgeszczenie zasiedlenia do poziomu 1
rodzina na 1 mieszkanie;

2) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej, w
tym ilosci miejsc parkingowych na poziomie 1
stanowisko na 1 mieszkanie;

3) zapewnienie dostepnosci do ustug podstawo-
wych zwigzanych z handlem, o$Swiatg i stuzbg
zdrowia w izochronie 10 minut.

Nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych prze-

ksztatcen lub rekultywacji.

Rozdziat 4

Ustalenia obowigzujgce
w poszczegolnych terenach

§ 17

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolami TMN - 38MN

Przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wraz z niezbedng obstugg komunikacyjna,
powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury
technicznej oraz zielenig;

2) dopuszczalne:

a) nieuciazliwe ustugi prowadzone w budynku
mieszkalnym,

b) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

1

oraz zagospodarowania terenu:

) geometria i wielko$é dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi
obstugujacej nie mniejszy niz 60°, minimalna
wielkosé dziatki przypisanej do planowanego
zamierzenia inwestycyjnego:

a) w obrebie terendéw oznaczonych symbolami:
TMN, 3MN = 19MN, 21MN — 34MN, 38MN:
— dla zabudowy wolnostojacej: 500m?,
szerokosé frontu — co najmniej 18m,
— dla zabudowy blizniaczej: 350m?, szero-
kos¢ frontu — co najmniej 14m,
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2)

3)

4)

5)

6)

b) w obrebie terendw oznaczonych symbolami:
2MN, 20MN, 35MN:

— dla zabudowy wolnostojacej: 700m?,
szerokos$¢ frontu — co najmniej 18m,

— dla zabudowy blizniaczej: 500m?, szero-
kos¢ frontu — co najmniej 14m,

¢) wobrebie terenédw oznaczonych symbolami:
36MN, 37MN:

— dla zabudowy wolnostojgcej: 1000m?,
szerokos$¢ frontu — co najmniej 18m,

— dla zabudowy blizniaczej: 700m?, szero-
kos¢ frontu — co najmniej 14m,

dla pozostatych, dopuszczalnych form zabu-

dowy, nie wymienionych w pkt a — ¢, wiel-

kos$¢ dziatki musi zapewnia¢ mozliwo$¢ za-

chowania nizej opisanych wskaznikow i

parametrow urbanistycznych;

zasady lokalizacji budynkéw — budynki mieszkal-
ne, gospodarcze i garaze nalezy sytuowac zgodnie
z regulacjami przestrzennymi okreslonymi w
rysunku planu, a w przypadku ich braku w na-
wigzaniu do zabudowy sasiadujacej, prostopadle
lub rownolegle do kierunku ulicy obstugujgcej w
odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni
okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrze-
zeniem § 7 ust. 2 pkt 2, przy czym tam, gdzie na
rysunku planu nie okreslono nieprzekraczalnych
linii zabudowy — nie blizej niz 3m od linii rozgra-
niczajacej drogi publiczne;

dopuszczalna powierzchnia zabudowy:

a) dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej —
nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki,

b) dla innych dopuszczalnych form zabudowy
— nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki;
wymagana powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej —

nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

b) dla innych dopuszczalnych form zabudowy
— nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, tacznie z

poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne - trzy kondygnacje nad-
ziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— dwie kondygnacje nadziemne,
kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wiecej niz jedng czwartg rzutu poziome-
go obiektu;

zasady formowania budynkow:

a) dopuszczalna zabudowa wolnostojaca, bliz-
niacza, szeregowa i atrialna,

b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczo6tko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45°,

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow:

1)

2)

1)

2)

realizacja nowych zespotow zabudowy jest
mozliwa dopiero po wydzieleniu ulic obstugu-
jacych;

dopuszcza sig¢ drugg i kolejne linie zabudowy
tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi
zgodnie z ustaleniami opisanymi w 8 10 ust. 1
pkt 5;

tam, gdzie to mozliwe nakazuje sie taczenie
wjazdéw bramowych na dziatkach sgsiadujg-
cych;

obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§18

Tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej,

oznaczone symbolami TMNR - 31MNR

. Przeznaczenie:

podstawowe — zabudowa zagrodowa i jednoro-

dzinna wraz z niezbedng obstugg komunikacyjng,

powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury

technicznej oraz zielenig;

dopuszczalne:

a) nieucigzliwe ustugi wystepujgce w granicach
dziatki tgcznie z funkcjg mieszkaniows,

b) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi
obstugujacej nie mniejszy niz 60°, minimalna
wielko$¢ dziatki przypisanej do planowanego
zamierzenia inwestycyjnego:

a) wobrebie terenéw oznaczonych symbolami:
1TMNR — 16MNR, 18MNR, 19MNR, 21MNR,
22MNR, 24MNR - 27MNR, 29MNR -
31MNR:

— dla zabudowy zagrodowej: 1000m?, sze-
rokos¢ frontu — co najmniej 20m,

— dla zabudowy jednorodzinnej: 800m?,
szerokos$é frontu — co najmniej 18m,

b) w obrebie terenéw oznaczonych symbolami:
17MNR, 20MNR, 23MNR, 28MNR:

— dla zabudowy zagrodowej: 1200m?, sze-
rokos¢ frontu — co najmniej 22m,

— dla zabudowy jednorodzinnej: 1000m?,
szerokos$é frontu — co najmniej 20m,
dla pozostatych, dopuszczalnych form
zabudowy, nie wymienionych w pkta—b,
wielko$¢ dziatki musi zapewnia¢ mozli-
wos$¢é zachowania nizej opisanych wskaz-
nikow i parametrow urbanistycznych;

zasady lokalizacji budynkow:

a) budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze

i garaze nalezy sytuowa¢ w nawigzaniu do
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3)

4)

zabudowy sgsiadujacej prostopadle lub
rownolegle do kierunku ulicy obstugujacej,
w odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi
jezdni okreslonych w przepisach odrebnych
z zastrzezeniem 8 7 ust. 2 pkt 2, przy czym
tam, gdzie na rysunku planu nie okreslono
nieprzekraczalnych linii zabudowy — nie bli-
zej niz 3m od linii rozgraniczajgcej drogi
publiczne,

b) obiekty zwigzane z produkcjg rolng muszg
by¢ lokalizowane w taki sposob, aby nie
ograniczaty mozliwosci uzytkowania zabu-
dowy sgsiadujacej;

dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie

wiecej niz 30% powierzchni dziatki przypisanej

do danego zamierzenia inwestycyjnego;
wymagana powierzchnia biologicznie czynna

— nie mniej niz 50% powierzchni dziatki przypi-

sanej do danego zamierzenia inwestycyjnego;

dopuszczalna wysoko$é zabudowy, tgcznie z

poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne —trzy kondygnacje nad-
ziemne,

b) budynki ustugowe, gospodarcze i garaze
wolnostojgce — dwie kondygnacje nadziem-
ne,

c) obiekty zwigzane z produkcjg rolng — nie
wiecej niz 9m,

kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie ak-
centdéw wysokosciowych obejmujacych nie
wiecej niz jedng czwartg rzutu poziomego
obiektu;

zasady formowania budynkow:

a) dopuszczalna zabudowa wolnostojgca i
blizniacza,

b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczo6tko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45¢°,

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow:

1)

2)

3)

dopuszcza sie drugg i kolejne linie zabudowy
tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi
zgodnie z ustaleniami opisanymi w 8§ 10 ust. 1
pkt 5;

tam gdzie to mozliwe nakazuje sie tgczenie wjaz-
déw bramowych na dziatkach sgsiadujgcych;
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§19

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

oznaczone symbolami TMNU - 21MNU

1. Przeznaczenie:

1)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna i zabudowa ustugowa wraz z niezbedna

obstugag komunikacyjna, powigzanymi sieciami

i obiektami infrastruktury technicznej oraz zie-

lenig, za wyjatkiem stacji paliw oraz produkcji,

sktaddéw i magazynow nie zwigzanych z funkcja

ustugowa, w obrebie poszczegdlnych dziatek

mozliwe jest dowolne tgczenie wymienionych

przeznaczen;

dopuszczalne:

a) dziatalno$¢ produkcyjna zwigzana wytgcznie
z prowadzong funkcjg ustugowsa,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodo-
wej oraz dziatalnosci z tym zwigzanej,

c) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi
obstugujacej nie mniejszy niz 60°, minimalna
wielkosé dziatki przypisanej do planowanego
zamierzenia inwestycyjnego:

a) w obrebie terenéw oznaczonych symbolami:

TMNU - 12MNU:

— dla zabudowy mieszkaniowej wolnosto-
jacej: 500m?, szerokos$¢ frontu — co naj-
mniej 18m,

— dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej:
350m?, szerokosé frontu — co najmniej
14m,

— dla ustug wystepujgcych samodzielnie:
1000m?, szeroko$¢ frontu — co najmniej
22m,

b) w obrebie terenéw oznaczonych symbolami:
13MNU - 21MNU:

— dla zabudowy mieszkaniowej wolnosto-
jacej: 700m?, szerokos$¢ frontu — co naj-
mniej 18m,

— dla zabudowy blizniaczej: 500m?, szero-
kos¢ frontu — co najmniej 14m,

— dla ustug wystepujgcych samodzielnie:
1500m?, szeroko$¢ frontu — co najmniej
25m;

zasady lokalizacji budynkéw — budynki miesz-
kalne, ustugowe, gospodarcze i garaze nalezy
sytuowac¢ w nawigzaniu do zabudowy sgsiadu-
jacej, prostopadle lub réownolegle do kierunku
ulicy obstugujacej, w odlegtosciach od granic
dziatki i krawedzi jezdni okreslonych w przepisach
odrebnych z zastrzezeniem 8 7 ust. 2 pkt 2, przy
czym tam, gdzie na rysunku planu nie okreslono
nieprzekraczalnych linii zabudowy — nie blizej niz
3m od linii rozgraniczajgcej drogi publiczne;
dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 50% powierzchni dziatki przypisanej
do danego zamierzenia inwestycyjnego;
wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— nie mniej niz 30% powierzchni dziatki przypi-
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sanej do danego zamierzenia inwestycyjnego;
5) dopuszczalna wysokosé zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne i ustugowe — trzy kon-
dygnacje nadziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— dwie kondygnacje nadziemne,

c) obiekty halowe o funkcji ustugowej i produk-
cyjnej — nie wiecej niz 9m,
kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wiecej niz jedng czwartg rzutu poziome-
go obiektu;

6) zasady formowania budynkéw:

a) dopuszczalna zabudowa wolnostojgca i
mieszkaniowa blizniacza,

b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczo6tko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45¢°,

. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza sie drugg i kolejne linie zabudowy tylko

w przypadku zapewnienia ich obstugi zgodnie z

ustaleniami opisanymi w 8 10 ust. 1 pkt 5;

2) tam, gdzie to mozliwe nakazuje sie tgczenie wjaz-
déw bramowych na dziatkach sgsiadujgcych;

3) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z ustugami rzemieslniczymi.

§ 20

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczone symbolami TMW - 4MW

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wieloro-
dzinna wraz z niezbedng obstugg komunikacyjng,
powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury
technicznej oraz zielenig urzgdzong i miejscami
wypoczynku codziennego, w obrebie terenu
4AMW - zabudowa stuzgca zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej (loka-
le socjalne, noclegownia, itp.);

2) dopuszczalne:

a) budynki zamieszkania zbiorowego, takie jak
hotel, schronisko socjalne, internat, dom
studencki, dom rencistow i dom dziecka,

b) funkcje ustugowe lokalizowane w obiektach
wolnostojgcych lub w parterach budynkéw
mieszkalnych z wytaczeniem obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, stacji paliw oraz obiektéw typu
,blaszak”,

¢) nieucigzliwe dla mieszkancow ustugi istnie-
jace, niezaleznie od ich gabarytéw i statusu
prawnego, z zastrzezeniem ust. 2 pkt5i 6, z

wyjatkiem terenu 4MW,

d) zespoty parkingdéw i garazy powyzej 10 sta-
nowisk, w tym wielopoziomowe, z wyjat-
kiem terenu 4MW.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$¢ dziatki — nie okresla sie,
zakazane wydzielanie fragmentow przestrze-
ni publicznej i zieleni osiedlowej obnizajgce
standardy zamieszkania z punktu widzenia
warunkdéw technicznych;

2) zasady lokalizacji budynkéw — budynki nalezy
sytuowaé w nawigzaniu do zabudowy sasiadu-
jacej, prostopadle lub rownolegle do kierunku
ulicy obstugujacej, w odlegtosciach od granic
dziatki i krawedzi jezdni okreslonych w przepi-
sach odrebnych, z zastrzezeniem 8 7 ust. 2 pkt 2,
jednak nie blizej niz5 m od linii rozgraniczajgcej
drogi publiczne;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wie-
cej niz 20% powierzchni terenu przypisanego do
danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
- nie mniej niz 50% powierzchni terenu przypisa-
nego do danego zamierzenia inwestycyjnego;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy:

a) mieszkalnictwo i budynki biurowe — 5 kon-
dygnacji, w obrebie terenu 4MW - 3 kondy-
gnacje,

b) ustugi — do czterech kondygnacji tacznie z
poddaszem uzytkowym, mozliwo$¢ nadbu-
dowy istniejgcych obiektow ustugowych
musi byé dowiedziona w ekspertyzie kon-
strukcyjnej,

c) garaze wielopoziomowe — do trzech kondy-
gnacji nadziemnych,
kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wigcej niz jedng pigtg rzutu poziomego
obiektu;

6) zasady formowania budynkoéw:

a) przebudowy i remonty istniejgcych budyn-
kéw mieszkalnych — dopuszczalne wszelkie
zabiegi wzbogacajace i réznicujgce forme
budynkow, tacznie z wprowadzaniem balko-
now, przeszklen klatek schodowych i nadbu-
dowag ich fragmentow,

b) przebudowy i remonty istniejgcych budyn-
kéw ustugowych — nakazuje sie dostosowa-
nie formy obiektow do kontekstu i skali
otocznia, oznacza to zakaz stosowania styli-
styki rustykalnej i materiatow wykonczenio-
wych takich jak kamien tamany, gont drew-
niany i podobne,

c) zakazuje sie rozbudowy poziomej parteréw
budynkéw mieszkalnych, w szczegoélnosci
realizacji zabudowy ustugowej lub garazy
przylegajacych bezposrednio do budynku,
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d) kolorystyka blokdw mieszkalnych powinna
by¢ wprowadzana kompleksowo, uwzgled-
niajgc ponizsze zalecenia:

— nawigzanie do istniejacych podziatow
konstrukcyjnych i formalnych budynku,
w tym rozmieszczenia okien, balkonow,
loggi i klatek schodowych,

— stosowanie stonowanych i zharmonizowa-
nych zestawien kolorystycznych opartych
o game kolorow ziemi (biel, z6t¢, zielen
chromowa, ochra, ciepte brazy, grafit), dla
fragmentdw akcentujgcych wazne funkcjo-
nalnie lub formalnie fragmenty budynku
ograniczen nie wprowadza sie,

— stosowanie rozwigzan przetamujgcych
strukture budynku oraz opartych o silne
kontrasty barwne jest mozliwe tylko po
uzyskaniu akceptacji Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej lub in-
nego organu o podobnych kompeten-
cjach,

e) umieszczane na budynkach drobne reklamy,
szyldy i elementy informacji wizualnej o
gabarytach porownywalnych z wielkos$cia
okien i otworow drzwiowych nalezy lokali-
zowaé w Scistym powigzaniu z kompozycjg
fasad — to jest symetrycznie do osi okien-
nych, licowane z nadprozami, parapetami i
innymi elementami formalnie waznymi,

f) reklamy wielkogabarytowe, na przyktad
umieszczane na $cianach szczytowych, mu-
szg nawigzywac do ksztattu i podziatéw catej
fasady oraz kontekstu przestrzennego, wy-
magane uzyskanie akceptacji Gminnej Ko-
misji Urbanistyczno-Architektonicznej lub
innego organu o podobnych kompetencjach,
na podstawie projektu zawierajgcego wizu-
alizacje catego obiektu wraz z otoczeniem z
punktow lub punktu widzenia reprezenta-
tywnego dla percepcji reklamy,

g) ogrodzenia placykdw gospodarczych, $miet-
nikow i podobne $cisle utylitarne elementy
matej architektury, powinny by¢ realizowane
przy uzyciu materiatdbw wykonczeniowych
takich jak tynki szlachetne, beton fakturowa-
ny, cegta klinkierowa, szkliwiona ceramika
budowlana, drewno i podobne, zakazuje sie
stosowania typowych prefabrykatéw beto-
nowych, blachy trapezowej i wszelkich ma-
teriatbw odpadowych.

1.

boksow garazowych na cele zwigzane z ustuga-
mi i prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej.

§ 21

Teren ustug, oznaczony symbolem 1U

Przeznaczenie:

1)

podstawowe: zabudowa ustugowa, za wy-

jatkiem obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000m? oraz stacji paliw,

z niezbedng obstugg komunikacyjng, powig-

zanymi sieciami i obiektami infrastruktury

technicznej oraz zielenig;

dopuszczalne:

a) funkcja mieszkaniowa zwigzana z prowadzo-
na dziatalnoscig,

b) garaze, budynki gospodarcze i wiaty.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1)

3)
4)

5)

geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, wielko$¢ dziat-
ki przypisanej do planowanego zamierzenia
inwestycyjnego musi pozwala¢ na uzyskanie
wskaznikow opisanych w pkt 3 i 4;
zasady lokalizacji budynkéw — nowe i rozbudo-
wywane budynki ustugowe oraz towarzyszace
nalezy sytuowaé¢ w nawigzaniu do zabudowy
sgsiadujacej, prostopadle lub réwnolegle do
kierunku ulicy obstugujgcej, w odlegtosciach
od granic dziatki i krawedzi jezdni okreslonych
w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem 8§ 7
ust. 2 pkt 2, jednak nie blizej niz 3m od linii
rozgraniczajgcej drogi publiczne;
dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 70% powierzchni dziatki;
wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— 15% powierzchni dziatki;
dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe — trzy kondygnacje nad-
ziemne, tacznie z poddaszem uzytkowym,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— dwie kondygnacje nadziemne,
kazdorazowo dopuszczalne jest wprowadza-
nie akcentow wysokosciowych obejmuja-
cych nie wiecej niz jedng pigta rzutu pozio-
mego obiektu;
zasady formowania budynkéw:
a) budynki ustugowe: artykulacja wspotczesna
z uzyciem trwatych materiatow wykoncze-

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow:
1) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; no, szkto i drobnowymiarowe pokrycia da-

2) zakazuje sie wprowadzania pojedynczych bok- chowe,
sbéw garazowych oraz legalizacji zrealizowanych b) dla obiektéw ustugowych dopuszczalne

niowych takich jak kamien, cegta licowa,
tynki szlachetne, ceramika szkliwiona, drew-

z naruszeniem obowigzujgcych przepisow
prawnych;

3) zakazuje sie zmiany uzytkowania istniejgcych

dachy ptaskie, tupinowe oraz dwu i wielo-
spadowe, szczytowe i naczotkowe, katy na-
chylenia potaci symetryczne wzgledem ka-
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1.

lenicy, o spadkach od 20° do 45°, z mozliwo-
$cig odstepstwa w przypadku elementow
dodatkowych, takich jak lukarny, wiezyczki,
daszki wejsciowe itp.

§ 22

Tereny ustug o charakterze publicznym,
oznaczone symbolami 1TUP - 3UP

Przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa ustugowa wraz z nie-
zbedng obstugg komunikacyjng, powigzanymi
sieciami i obiektami infrastruktury technicznej
oraz zielenig, obejmuje funkcje zwigzane z
dziatalnoscig publiczng, takie jak: administracja,
oswiata, szkolnictwo, nauka, kultura, ochrona
zdrowia, opieka spoteczna;

2) dopuszczalne: inne ustugi niekolidujace z funk-
cjg podstawowg oraz obiekty uzupetniajgce,
takie jak garaze, budynki gospodarcze, wiaty;

3) zakazane: obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?2.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, wielko$¢ dziat-
ki przypisanej do planowanego zamierzenia
inwestycyjnego musi pozwala¢ na uzyskanie
wskaznikdw opisanych w pkt 3 i 4;

2) zasady lokalizacji budynkéw — nowe i rozbudo-
wywane budynki nalezy sytuowaé w nawigzaniu
do zabudowy sgsiadujacej, prostopadle lub
rownolegle do kierunku ulicy obstugujacej, w
odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni
okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrze-
zeniem § 7 ust. 2 pkt 2, jednak nie blizej niz3m
od linii rozgraniczajacej drogi publiczne;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wie-
cej niz 30% powierzchni terenu przypisanego do
danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
- nie mniej niz 30% powierzchni terenu przypisa-
nego do danego zamierzenia inwestycyjnego;

5) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe — cztery kondygnacje
nadziemne tgcznie z poddaszem uzytko-
wym,

b) obiekty halowe — nie wiecej niz 12m, chyba
ze wieksza wysokos$é wynika wprost z tech-
nologii lub specyfiki danego obiektu,

¢) budynkdéw gospodarcze i garaze wolnosto-
jace — dwie kondygnacje nadziemne tacznie
z poddaszem uzytkowym,

d) dla funkcji unikalnych zwigzanych z kulturg
lub sportem wysokosci nie okresla sig;
kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych

nie wiecej niz jedng czwartg rzutu poziome-
go obiektu,
6) zasady formowania budynkéw:

a) obiekty istniejgce: dopuszczalne wszelkie
zabiegi architektoniczne prowadzgce do ich
wzbogaceniaizréznicowania, w tym zmiana
formy dachow i rozbudowa partii wejscio-
wych,

b) nowe budynki biurowe i ustugowe: artyku-
lacja wspotczesna z uzyciem trwatych mate-
riatdbw wykonczeniowych, takich jak kamien,
cegta licowa, tynki szlachetne, ceramika
szkliwiona, drewno, szkto i drobnowymiaro-
we pokrycia dachowe,

c¢) dla ustug zwigzanych z kulturg, kultem reli-
gijnym, sportem i podobnych — zasad nie
okresla sie

3. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow:

obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy, domow opieki i szpitali
w miastach —odpowiednio do lokalizowanej funkgji,
w przypadku i w okresie wykorzystywania terenu na
cele wymagajace ochrony przed hatasem.

§23

Teren ustug zdrowia, oznaczony symbolem 1UZ

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustug ochrony zdrowia
wraz z niezbedng obstugg komunikacyjng, po-
wigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury
technicznej oraz zielenig urzgdzong;

2) dopuszczalne: obiekty uzupetniajace, takie jak
garaze, budynki gospodarcze, wiaty;

3) zakazuje sie zmiany sposobu uzytkowania
obiektow wykorzystywanych na cele zwigzane
z udzielaniem swiadczen zdrowotnych.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$¢ dziatki — w przypadku
podziatu lub poszerzenia wielko$¢ dziatki musi
pozwala¢ na uzyskanie wskaznikdédw opisanych
w pkt 3i4;

2) zasady lokalizacji budynkdéw — obiekty nowe i
towarzyszace nalezy sytuowac¢ w nawigzaniu
do zabudowy sgsiadujgcej, w odlegtosciach od
granic dziatki i krawedzi jezdni okreslonych w
przepisach odrebnych, z zastrzezeniem 8 7 ust.
2 pkt 2, jednak nie blizej niz 3m od linii rozgra-
niczajacej drogi publiczne;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy dla no-
wych realizacji — nie wiecej niz 50% powierzchni
terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego, w przypadku wydzielania
fragmentéw budynkow — nie okresla sig;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
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na dla nowych realizacji — nie mniej niz 20%
powierzchni terenu przypisanego do danego
zamierzenia inwestycyjnego, w przypadku wy-
dzielania fragmentow budynkéw — nie okresla
sig;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki ustugowe — cztery kondygnacje
nadziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce
— dwie kondygnacje nadziemne,
kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wigcej niz jedng pigtg rzutu poziomego
obiektu;

6) zasady formowania budynkéw:

a) obiekty istniejgce: dopuszczalne wszelkie
zabiegi architektoniczne prowadzace do ich
wzbogacenia i zréznicowania, w tym —zmia-
na formy dachéw i rozbudowa partii wejscio-
wych,

b) nowe budynki biurowe i ustugowe: artyku-
lacja wspotczesna z uzyciem trwatych mate-
riatdbw wykonczeniowych, takich jak kamien,
cegta licowa, tynki szlachetne, ceramika
szkliwiona, drewno, szkto i drobnowymiaro-
we pokrycia dachowe.

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéow:
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
domow opieki i szpitali w miastach.

§24

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,
oznaczone symbolami 1PU - 4PU

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny i zabudowa produkcyjna,
sktadowa i ustugowa wraz z niezbedng obstuga
komunikacyjna, powigzanymi sieciami i obiek-
tami infrastruktury technicznej oraz zielenig;

2) dopuszczalne:

a) wobrebie terenu 4PU — funkcja mieszkanio-
wa zwigzana z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg,

b) handel hurtowy z wytgczeniem obiektow o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

c) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, wtym
wielopoziomowe, budynki gospodarcze i
wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) geometriaiwielkos¢ dziatki w przypadku nowych 1.
wydzieleh — umiarowa, tam gdzie to mozliwe
prostokresina, kat nachylenia granic bocznych
w stosunku do kierunku drogi obstugujgcej nie
mniejszy niz 60°, wielko$¢ dziatki przypisane;j
do planowanego zamierzenia inwestycyjnego

musi pozwala¢ na uzyskanie wskaznikow opi-

sanych w pkt 3i 4, jednak nie mniej niz 3000m?,

szerokosé frontu co najmniej 25m; wymagany
dostep do drogi publicznej;

zasady lokalizacji budynkéw — budynki pro-

dukcyjne, sktadowe, ustugowe, gospodarcze i

garaze nalezy sytuowac¢ w nawigzaniu do zabu-

dowy sasiadujacej, prostopadle lub réwnolegle
do kierunku ulicy obstugujgcej w odlegtosciach

od granic dziatki i krawedzi jezdni okre$lonych w

przepisach odrebnych, z zastrzezeniem 8 7 ust.

2 pkt 2, przy czym tam, gdzie na rysunku planu

nie okreslono nieprzekraczalnych linii zabudo-

wy — nie blizej niz 3m od linii rozgraniczajacej
drogi publiczne;

dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie

wiecej niz 60% powierzchni terenu przypisane-

go do danego zamierzenia inwestycyjnego;
wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — nie mniej niz 10% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;

dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe — cztery kondygnacje
nadziemne tgcznie z poddaszem uzytko-
wym,

b) obiekty halowe — nie wiecej niz 15m, chyba,
ze wieksza wysokos$é wynika wprost z tech-
nologii lub specyfiki danego obiektu,

c¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— dwie kondygnacje nadziemne tacznie z
poddaszem uzytkowym,
kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentéw wysokosciowych obejmujgcych
nie wigcej niz jedng pigtg rzutu poziomego
obiektu;

zasady formowania budynkéw:

a) nowe budynki ustugowe: artykulacja wspot-
czesnha z uzyciem trwatych materiatow wy-
konczeniowych, takich jak kamien, cegta li-
cowa, tynki szlachetne, ceramika szkliwiona,
drewno, szkto i drobnowymiarowe pokrycia
dachowe,

b) obiekty halowe: prosta, umiarowa bryta z
akcentowang partig wejscia gtéwnego,

c) dla obiektow i urzadzen technologicznych
zasad nie okresla sie.

§25

Tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R — 17R

Przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe: produkcyjne i nieprodukcyjne

tereny rolne;

dopuszczalne:

a) zalesienia i zadrzewienia, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych, uzupetniajace istnie-
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3)

jace kompleksy lesne lub zadrzewienia zbo-
czy dolin i parowdéw, obnizeh terenu oraz
zadrzewienia szpalerowe wzdtuz ciekow
wodnych,

b) zalesienia nie wymienione w pkt 2a, o po-
wierzchni powyzej 1 ha,

¢) wody powierzchniowe,

d) obiekty zwigzane z produkcjg rolna, prowadze-
nie koniecznych dojazdéw, sieci i lokalizowanie
urzadzen infrastruktury technicznej,

e) w obrebie terenow 14R, 15R, 16R, 17R —
uprawy ogrodnicze i zieleh o funkcji rekre-
acyjnej, wraz z altanami ogrodowymi i
wiatami;

zakazane: budownictwo mieszkaniowe niezwig-

zane bezposrednio z produkcija rolng, wyklucza

sie mozliwo$¢ wytacznego odbioru zrealizowa-
nych obiektéw mieszkaniowych stanowigcych
czes¢ takiej inwestyciji.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wytacznie
funkcji dopuszczalnych):

1)

2)

3)

4)

5)

6)

geometria i wielko$¢ dziatki — w przypadku

niezbednych wydzielen, wielko$é dziatki musi

pozwala¢ na uzyskanie wskaznikéw opisanych

w pkt 3i 4, jednak nie mniej niz 2000m?, szero-

kos¢ frontu co najmniej 25m, wymagany dostep

do drogi publicznej lub wewnetrznej;
dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 50% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;
wymagana powierzchnia biologicznie czynna—w
przypadku lokalizacji obiektéw zgodnie z ust. 1 pkt
2d - nie mniej niz 15% powierzchni terenu przypi-
sanego do danego zamierzenia inwestycyjnego,
zagospodarowana jako zielen wielowarstwowa
separujgca od terendéw sgsiadujgcych;
dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne zwigzane bezposrednio
z prowadzeniem produkcji rolnej — trzy kon-
dygnacje nadziemne, tgcznie z poddaszem
uzytkowym,

b) budynki gospodarcze — dwie kondygnacje
nadziemne, tacznie z poddaszem uzytko-
wym,

c) obiekty halowe — nie wiecej niz 9m,

d) obiekty i urzadzenia zwigzane z przetwor-
stwem spozywczym — nie okresla sig;

zasady formowania budynkéw artykulacja
wspotczesna z uzyciem trwatych materiatow wy-
konczeniowych, takich jak kamien, cegta licowa,
tynki szlachetne, ceramika szkliwiona, drewno,
szkto i drobnowymiarowe pokrycia dachowe, da-
chy dwu i wielospadowe, szczytowe i naczotkowe,
katy nachylenia potaci symetryczne wzgledem
kalenicy, o spadkach od 20° do 45°;

w obrebie terenow 15R, 16R, 17R zakazuje sie

wprowadzania nowych obiektow budowlanych.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw:

1)

obszar oddziatywania obiektéw zwigzanych
z produkcjg rolng nie moze wprowadzaé
ucigzliwosci i ograniczen dla zabudowy sasia-
dujacej;

warunkiem wprowadzania zalesien jest za-
chowanie wynikajacej z przepiséw o ochronie
przeciwpozarowej odlegtosci od zabudowy
istniejgcej i planowanej.

§ 26

Tereny lasow, oznaczone symbolami 1ZL — 23ZL

1. Przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe: las;

dopuszczalne: realizacja ciggow pieszych,
Sciezek rowerowych oraz lokalizacja sieci i urza-
dzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng, z
zastrzezeniem przepisow odrebnych.

2. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw
— nie obowigzujg ustalenia zawarte w 8 8 ust. 11

12.

§ 27

Tereny zieleni nieurzadzonej i tereny rolnicze

0 znaczeniu bioklimatycznym,
oznaczone symbolami 1ZR - 26ZR

1. Przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe: zieleh niska i wysoka o funkcji

bioklimatycznej, uzytkowanie rolnicze, pod

warunkiem zachowania wartosciowych drzew

i krzewow oraz siedlisk podmoktych, wody

powierzchniowe;

dopuszczalne:

a) prowadzenie dojazdow, ciggdéw pieszych,
$ciezek rowerowych oraz lokalizacja sieci i
urzadzen zwigzanych z infrastrukturg tech-
niczna,

b) zalesienia i zadrzewienia, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych, uzupetniajace istnie-
jace kompleksy lesne lub zadrzewienia zbo-
czy dolin i parowdw oraz szpalerowe wzdtuz
ciekow,

c) zalesienia nie wymienione w pkt 2b, o po-
wierzchni powyzej 1 ha.

2. Szczego6lne warunki zagospodarowania tere-
néw: warunkiem wprowadzania zalesien jest
zachowanie wynikajgcej z przepisow o ochronie
przeciwpozarowej odlegtosci od zabudowy istnie-
jacej i planowane;j.

§ 28

Tereny ulic i drég publicznych,

oznaczone symbolami 1KDG, 2KDZ, 3KDL - 5KDL,

6KDD — 42KDD, 43KDX — 64KDX
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1. Przeznaczenie:

1)

podstawowe: pasy drogowe ulic i drég publicz-
nych oraz parkingi, obiekty i urzgdzenia zwigzane
z ruchem samochodowym i jego bezpieczen-
stwem;

dopuszczalne: ustugi powigzane z przejsciami
podziemnymi, prowadzenie ruchu pieszego i
rowerowegdo, sieci infrastruktury technicznej i
lokalizacja zwigzanych z nig urzgdzen, lokaliza-
cja reklam, elementow informacji wizualnej i
zieleni przyulicznej.

2. Wystepujg ponizsze klasy techniczne drdog i ulic
publicznych, oznaczone na rysunku planu:

1)

KDG - gtéwna (fragment pasa drogowego ul.
Ranoszka na potnoc od skrzyzowania z ul. Armii
Krajowej):

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od
20m do 35m,

b) przekrdj poprzeczny 2 x 2 pasy ruchu lub
jednojezdniowy, ze stosownymi poszerze-
niami w rejonach skrzyzowan, zjazdow i
wlgczen, na terenach zainwestowanych obu-
stronne chodniki z zielenig rozdzielajaca,

¢) wprowadzanie dodatkowych, bezposrednich
wigczen w jezdnie drogi, ponad wynikajace z
zainwestowania terenu w momencie wejscia
w zycie planu oraz wskazanych w jego rysun-
ku wymaga uzgodnien z zarzadzajgcym;

KDZ - zbiorcza (fragment pasa drogowego ul.

Ranoszka na potudnie od skrzyzowania z ul.

Armii Krajowej):

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od
20m do 30m,

b) przekrdj poprzeczny co najmniej 1 x 2 pasy
ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w re-
jonach skrzyzowan, zjazdow i wigczen, na
terenach zainwestowanych obustronne
chodniki z zielenig rozdzielajaca,

¢) wprowadzanie dodatkowych, bezposrednich
wigczen w jezdnie drogi, ponad wynikajace z
zainwestowania terenu w momencie wejscia
w zycie planu oraz wskazanych w jego rysun-
ku wymaga uzgodnien z zarzadzajgcym,

d) planowana petla autobusowa w rejonie te-
renow 30MNR i 3TMNR;

KDL — lokalne:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od
12m do 20m,

b) przekrdj poprzeczny 2 pasy ruchu, ze stosow-
nymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
zjazdow i wtaczen, na terenach zainwesto-
wanych obustronne lub jednostronne chod-
niki z zielenig rozdzielajgca;

KDD - dojazdowe:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych —wy-
magane 10 m, dopuszczalne lokalne prze-
wezenia lub poszerzenia wynikajgce z istnie-
jacego zainwestowania, jednak nie mniej niz

1.

8m,

b) przekroj poprzeczny 2 pasy ruchu, ze stosow-
nymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
zjazdow i wigczen, obustronne chodniki;

5) KDX — ciggi pieszojezdne: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 5 m do 10 m, dopusz-
czalne lokalne przewezenia lub poszerzenia
wynikajgce z istniejgcego zainwestowania.

. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

1) nakazuje sie wprowadzanie ekranéw aku-
stycznych lub zielni izolacyjnej zapewniajgce;j
ochrone przylegajacych terenédw mieszkanio-
wych i ustug zwigzanych z o$wiatg, szkolnictwem,
ochrong zdrowia i wypoczynkiem przed
ucigzliwosciami generowanymi przez ruch sa-
mochodowy, o ile stosowne badania wykazg
przekroczenia standardow akustycznych;

2) nakazuje sie sukcesywne scalanie dziatek w gra-
nicach paséw drogowych dla poszczegdlnych
klas technicznych lub odrebnych podmiotow
zarzadzajacych.

§29

Tereny ulic wewnetrznych,
oznaczone symbolami TKDW - 4KDW

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny niepublicznych ulic i par-
kingéw, obiekty i urzagdzenia zwigzane z ruchem
samochodowym i jego bezpieczenstwem;

2) dopuszczalne: prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacja zwigzanych z nig urza-
dzen, lokalizacja reklam, elementéw informacji
wizualnej i zieleni przyuliczne;j.

. Wymagane ponizsze parametry techniczne ulic

wewnetrznych:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej
nizb5m;

2) przekrdj poprzeczny — zalecane 2 pasy ruchu,
na odcinkach nie dtuzszych niz 200m dopusz-
czalny 1 pas ruchu o szeroko$ci nie mniejszej
niz 3m, pod warunkiem wprowadzenia mijanek
o dtugosci nie mniejszej niz 10m w odstepach
nie wigkszych niz 50m;

3) geometria ulicy musi pozwala¢ na dojazd i za-
wracanie pojazdow stazy pozarnej oraz stuzb
komunalnych.

§ 30
Tereny garazy, oznaczone symbolami 1KG - 2KG

Przeznaczenie — garazowanie i postdj samocho-
doéw osobowych i dostawczych wraz z niezbedng
obstugg komunikacyjng, powigzanymi sieciami
i obiektami infrastruktury technicznej oraz ziele-
nia.
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2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$é dziatki — powinna pozwalaé
na uzyskanie wskaznikdw wtasciwych dla wpro-
wadzanej funkcji, w szczegblnosci dopuszcza sie
wydzielenia w obrysie obiektu budowlanego, o
ile taka koniecznos$¢ bedzie wynikata ze sposobu
zarzadzania zespotem;

2) zasady lokalizacji budynkéw:

a) nowe garaze nalezy sytuowac wyltacznie
zgodnie z cato$ciowym projektem zagospo-
darowania zespotu w nawigzaniu do zabu-
dowy sasiadujacej, prostopadle lub rowno-
legle do kierunku ulicy obstugujacej, w od-
legtosciach od granic dziatki i krawedzi
jezdni okreslonych w przepisach odrebnych,
z zastrzezeniem 8 7 ust. 2 pkt 2, jednak nie
blizej niz 3m od linii rozgraniczajgcej drogi
publiczne;

b) zakazuje sie lokalizacji przewezajgcych prze-
strzeh manewrowa, ktorej parametry musza
pozwala¢ na dojazd strazy pozarnej i stuzb
komunalnych;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 50% powierzchni terenu;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— dopuszcza sie petne utwardzenie terenu, z
wyjagtkiem terenu 2KG, w ktérym obowigzuje
zachowanie co najmniej 10% powierzchni te-
renu jako biologicznie czynnej;

5) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zespotéw indywidualnych bokséw gara-
zowych — 1 kondygnacja na terenie ptaskim,
tam, gdzie uksztattowanie terenu na to po-
zwala — 2 kondygnacje, dopuszczalne pod-
dasza uzytkowe, jesli wynika to z catoSciowej
koncepcji zespotu,

b) dla garazy wielopoziomowych — nie wiecej
niz 3 kondygnacje nadziemne;

6) zasady formowania budynkéw: zaleca sie reali-
zacje lub modernizacje poszczegolnych bokséw
i ich zespotéw w oparciu o catosSciowy projekt
architektoniczny, w szczego6lnosci oznacza to
obowigzek ujednolicenia detali zadaszen, sto-
larki i kolorystyki.

3. Szczego6lne warunki zagospodarowania tere-
néw:

1) zakazuje sie realizacji boks6w garazowych nie-
zgodnych z warunkami technicznymi i zasadami
sztuki budowlanej, w szczegdlnosci w postaci
konstrukcji stalowych licowanych blachg;

2) zakazuje sie legalizacji istniejacych, substan-
dardowych zespotéw blaszanych bokséw
garazowych oraz nakazuje sie ich sukcesywna
likwidacje.

§ 31
Tereny kolejowe, oznaczone symbolami 1KK — 9KK

Dla terenéw kolejowych niebedacych terenami za-
mknietymi, obowiazuje jak nizej:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny i urzgdzenia stuzgce pro-
wadzeniu ruchu kolejowego;
2) dopuszczalne: komunikacja drogowa, zmiana
sposobu uzytkowania budynkow istniejgcych
z przeznaczeniem na funkcje mieszkaniows,
ustugowaq i produkcyjna, prowadzenie sieci in-
frastruktury technicznej i lokalizacja zwigzanych
Z nig urzadzen.
2. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow:
1) nakazuje sie utrzymanie ciggtosci przestrzen-
nej terendéw kolejowych, tak by w przypadku
likwidacji funkcji podstawowej mozliwe byto
ich wykorzystanie na cele komunikacyjne;
2) wszelkie przeciecia drog, ulici sieci infrastruktury
technicznej z terenami kolejowymi wymagajg
uzgodnien z zarzagdzajacym linig kolejowa.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe
§ 32

Tracg moc ustalenia nizej wymienionych miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) symbol M9 — Uchwata Nr XXI1/447/2000 Rady Mia-
sta Jastrzebie Zdréj z dnia 4 lipca 2000 r.;

2) symbol M54 — Uchwata Nr Xl1/241/2003 Rady Mia-
sta Jastrzebie Zdréj z dnia 9 pazdziernika 2003 r.;

3) symbol M56 — Uchwata Nr XI11/243/2003 Rady Mia-
sta Jastrzebie Zdréj z dnia 9 pazdziernika 2003 .

§33

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego i na stronach internetowych
Biuletynu Informac;ji Publicznej Urzedu Miasta Jastrze-
bie Zdro;j.

8§34

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Slagskiego.

§ 35

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Mia-
sta Jastrzebie Zdrd;.
PRZEWODNICZACY RADY

mgr Tadeusz Stawik
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XI1/123/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj
z dnia 28 czerwca 2007 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.)

Rada Miasta Jastrzebie Zdroj
postanawia:

§1

W zakresie uwag uwzglednionych w catosci w projek-
cie planu, przyjaé sposob ich rozpatrzenia zgodny z
rozstrzygnieciem Prezydenta Miasta Jastrzebie Zdroj
z dnia 28 maja 2007 r. w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego fragmentu jednostki
Moszczenica o symbolu roboczym M86.

§2

W zakresie uwag uwzglednionych cze$ciowo i nie-

uwzglednionych w projekcie planu, przyjgé nastepu-

jacy sposéb ich rozpatrzenia:

1. Uwaga nr 1 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatek nr 1811/265 i 1866/266,
ark. 6, obreb Moszczenica, potozonych w pro-
jekcie planu w obrebie terenéw oznaczonych
symbolem 14MNU i 13R (w wersji projektu
planu wytozonego do publicznego wgladu w
obrebie terenu 14MNU);

w uwadze wnosi sie 0 zmiane przeznaczenia
dziatek z zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
na tereny rolne.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdréj uwzglednit
uwage czesciowo dla fragmentu terenu MNU
stanowigcego okoto 44% tacznej powierzchni
dziatek, nie uwzglednit uwagi dla pozostatej
czesci dziatek.
uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyijasnienie: wigczenie nieuwzglednionych czesci
dziatek w obreb terenéw rolnych jest niemozliwe
z uwagi na niezgodnos$¢ wnioskowanej funkcji
terenu z ustaleniami Studium oraz ze stanem
faktycznym (istniejgca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna), a takze ze wzgledow funkcjonal-
no — przestrzennych (potozenie dziatek w ciggu
istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowo
— ustugowej przy ul. Dgbrowskiego).
2. Uwaga nr 7 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

2
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1)

uwaga dotyczy dziatki nr 1085/19, ark. 1, obreb
Moszczenica, potozonej w projekcie planu w ob-
rebie terendw oznaczonych symbolami 7MNR i
10ZL (w wers;ji projektu planu wytozonego do
publicznego wgladu w obrebie terenow 13ZR i
10ZL);

w uwadze wnosi si¢ 0 przeznaczenie dziatki na
cele budowlane.

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdr6j uwzglednit
uwage dla czesci dziatki 1085/19 o powierzchni
okoto 2848m?, co stanowi okoto 65% jej po-
wierzchni, nie uwzglednit uwagi dla pozostatej
czesci dziatki.

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: przeznaczenie nieuwzglednionej
czesci dziatki 1085/19 pod zabudowe jest nie-
mozliwe z uwagi na niezgodno$¢ wnioskowanej
funkcji terenu z ustaleniami Studium (strefa ZL
— lasy i zadrzewienia) oraz ograniczenia wyni-
kajace z ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesSnych (nieuwzgledniona cze$¢ dziatki jest
potozona w obrebie uzytku Ls).

. Uwaga nr 22 (w wykazie uwag wniesionych do

projektu planu).

1)

uwaga dotyczy dziatek nr 1863/269 i 1857/262,
ark. 6, obreb Moszczenica, potozonych w pro-
jekcie planu w obrebie terendw oznaczonych
symbolami 16MN, 54KDX i 13R (w wers;ji pro-
jektu planu wytozonego do publicznego wgladu
w obrebie terenu 13R);

w uwadze wnosi sie 0 uznanie dziatek za teren
budowlany.

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdr6j uwzglednit
uwage dla dziatki 1863/269 (pow. 2335m?), nie
uwzglednit uwagi dla dziatki 1857/262 (pow.
2598m?).

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: uznanie nieuwzglednionej dziatki
za teren budowlany jest niemozliwe z uwagi
na niezgodnos$¢ wnioskowanej funkcji terenu
z ustaleniami Studium (strefa R — grunty orne,
pozostate tgki i pastwiska).

. Uwaga nr 25 (w wykazie uwag wniesionych do

projektu planu).

1)

uwaga dotyczy dziatek nr 1232/269, 1233/270,
1254/323, 1258/235 i 1856/249, ark. 6, obreb
Moszczenica, potozonych w projekcie planu
w obrebie terendw oznaczonych symbolami
15MN, 26MNR, 21ZR i 8ZL (w wersji projektu
planu wytozonego do publicznego wgladu
w obrebie terenéw 25MNR, 13R, 20ZR i 8ZL);
w uwadze wnosi sie 0 przeznaczenie czesci lub
catosci dziatek na cele budowlane.

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdr6j uwzglednit
uwage dla dziatek 1232/269 i 1233/270 (pow.
okoto 3500m?2) oraz dla dziatki 1254/323 (pow.
1600m?), nie uwzglednit uwagi dla dziatek
1856/249 i 1258/235 (o tgcznej pow. 2580m?2).
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2)

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: przeznaczenie nieuwzglednionych
dziatek pod zabudowe jest niemozliwe z uwagi
na niezgodnos$¢ wnioskowanej funkcji terenu
z ustaleniami Studium (strefa R - grunty orne,
pozostate tgki i pastwiska, ZE — taki i pastwiska
w dolinach ciekéw, jary, naturalne nieuzytki),
ograniczenia wynikajgce z ustawy o ochronie
gruntow rolnych i le$nych oraz ze wzgledu na
wymogi ksztattowania tadu przestrzennego
(unikanie nadmiernego rozszerzania i rozpra-
szania terenoéw zabudowy mieszkaniowej).

5. Uwaga nr 28 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1)

uwaga dotyczy dziatki nr 1529/306, ark. 1, ob-
reb Moszczenica, potozonej w projekcie planu
w obrebie terendw oznaczonych symbolami
1MN, 5R, 1ZL i 2ZL (w wersji projektu planu
wytozonego do publicznego wglagdu w obrebie
terenow 5R, 1ZL i 2ZL);

w uwadze wnosi sie o przeznaczenie czesci rol-
nej dziatki na cele budowlane (pod zabudowe
mieszkaniowg, ustugowa lub produkcyjna).
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdr6j uwzglednit uwage
dla czesci dziatki 1529/306 o pow. okoto 1515m?, co
stanowi okoto 20% powierzchni dziatki, nie uwzgled-
nit uwagi dla pozostatej czesci dziatki.

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: przeznaczenie nieuwzglednione;j
czesci dziatki pod zabudowe jest niemozliwe z
uwagi na niezgodno$¢ wnioskowanej funkcji
terenu z ustaleniami Studium (strefa R - grun-
ty orne, pozostate tgki i pastwiska, ZE — tgki i
pastwiska w dolinach ciekéw, jary, naturalne
nieuzytki) oraz ograniczenia wynikajace z usta-
wy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

6. Uwaga nr 29 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1)

uwaga dotyczy dziatki nr 1526/302, ark. 1, obreb
Moszczenica, potozonej w projekcie planu w ob-
rebie terendw oznaczonych symbolami 5R, 2ZL
i 10KDD (w wersji projektu planu wytozonego
do publicznego wgladu w obrebie terenow 5R,
2ZL i 11KDD);

w uwadze wnosi sie o przeznaczenie czesci rol-
nej dziatki na cele budowlane (pod zabudowe
mieszkaniowg, ustugowa lub produkcyjna).
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdroj nie uwzgled-
nit uwagi.

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: przeznaczenie dziatki na cele bu-
dowlane jest niemozliwe z uwagi na niezgodnos$¢
whnioskowanej funkcji terenu z ustaleniami Studium
(strefa R - grunty orne, pozostate taki i pastwiska, ZL
—lasy i zadrzewienia) oraz ograniczenia wynikajgce
z ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

7. Uwaga nr 30 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1)

uwaga dotyczy dziatki nr 1527/303, ark. 1, obrgb
Moszczenica, potozonej w projekcie planu w ob-
rebie terendbw oznaczonych symbolami 4R, 1ZL
i 10KDD (w wersji projektu planu wytozonego
do publicznego wglagdu w obrebie teren6w 5R,
2ZL i 11KDD);

w uwadze wnosi sie o przeznaczenie czesci rol-
nej dziatki na cele budowlane (pod zabudowe
mieszkaniowg, ustugowa lub produkcyjna).
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdroj nie uwzgled-
nit uwagi.

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: przeznaczenie dziatki na cele
budowlane jest niemozliwe z uwagi na niezgod-
nos$¢ wnioskowanej funkcji terenu z ustaleniami
Studium (strefa R — grunty orne, pozostate taki
i pastwiska, ZE — taki i pastwiska w dolinach
ciekoéw, jary, naturalne nieuzytki) oraz ograni-
czenia wynikajace z ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych.

8. Uwaga nr 31 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1)

uwaga dotyczy dziatki nr 698/305, ark. 1, obrgb
Moszczenica, potozonej w projekcie planu
w obrebie terendw oznaczonych symbolami
3R, 10KDD i 28KDD (w wersji projektu planu
wytozonego do publicznego wgladu w obrebie
terenow 3R, 11KDD i 31KDD);

w uwadze wnosi sie o0 przeznaczenie czesci rol-
nej dziatki na cele budowlane (pod zabudowe
mieszkaniowg, ustugowa lub produkcyjna).
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdroj nie uwzgled-
nit uwagi.

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: przeznaczenie dziatki na cele
budowlane jest niemozliwe z uwagi na niezgod-
nos$¢ wnioskowanej funkcji terenu z ustaleniami
Studium (strefa R — grunty orne, pozostate taki
i pastwiska).

9. Uwaga nr 34 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1)

uwaga dotyczy dziatki nr 2095/42, ark. 2, obreb
Moszczenica, potozonej w projekcie planu w ob-
rebie terenu oznaczonego symbolem 5MNU (w
wersji projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu w obrebie terenu 6MNU) i jej sgsiedztwa
z terenem oznaczonym symbolem 2PU;

w uwadze wyraza sig sprzeciw wobec przezna-
czenia terenu oznaczonego symbolem 2PU pod
zabudowe produkcyjno-ustugowa.

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdroj nie uwzgled-
nit uwagi.

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: przeznaczenie terenu 2PU pod
zabudowe produkcyjno-ustugowsg jest zgod-
ne z ustaleniami Studium (strefa PU — tereny
zabudowy produkcyjno-ustugowej); w planie
zawarto przepisy regulujace zasady ochrony
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Srodowiska, w tym zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe.

10.Uwaga nr 35 pkt 2 (w wykazie uwag wniesionych
do projektu planu).
1) uwaga dotyczy dziatki nr 1123/18, ark. 2, obreb

2
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Moszczenica, potozonej w projekcie planu w ob-
rebie terendw oznaczonych symbolami 2MNR,
3MN, 6R, 6KDD i 7KDD, (w wersji projektu planu
wytozonego do publicznego wglagdu w obrebie
terenow 3MNU, 2MNR, 2MN, 6R, 6KDD, 7KDD i
46KDX) i jej sgsiedztwa z terenem oznaczonym
symbolem 2PU;

w uwadze wyraza sig sprzeciw wobec przezna-
czenia terenu oznaczonego symbolem 2PU pod
zabudowe produkcyjno — ustugows.

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: przeznaczenie terenu 2PU pod
zabudowe produkcyjno-ustugowsg jest zgod-
ne z ustaleniami Studium (strefa PU — tereny
zabudowy produkcyjno-ustugowej); w planie
zawarto przepisy regulujace zasady ochrony
Srodowiska, w tym zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej.

11.Uwaga nr 36 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).
1) uwaga dotyczy dziatki nr 2095/42, ark. 2, obreb

2

~

Moszczenica, potozonej w projekcie planu w ob-
rebie terenu oznaczonego symbolem 5MNU (w
wersji projektu planu wytozonego do publicz-
nego wgladu w obrebie terenu 6MNU);

w uwadze wnosi sie 0 zmiane przeznaczenia
dziatki z zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdroj nie uwzgled-
nit uwagi.

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjas$nienie: zmiana przeznaczenia terenu z zabu-
dowy mieszkaniowo — ustugowej na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng jest niewskazane ze
wzgledow funkcjonalno-przestrzennych (dogodne
potozenie terenu pod wzgledem komunikacyj-
nym) oraz z uwagi na zasady ksztattowania tadu
przestrzennego. W obrebie terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z ustaleniami
planu, istnieje mozliwos$¢ funkcjonowania i reali-
zacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
bez koniecznosci wprowadzania funkcji i zabu-
dowy ustugowe;j.

12.Uwaga nr 38 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).
1) uwaga dotyczy dziatek nr 1600/18, 1603/18,

1609/18, ark. 2, obreb Moszczenica, potozonych w
projekcie planu w obrebie terendw oznaczonych
symbolami 3MN, 6R i 7KDD (w wersji projektu
planu wytozonego do publicznego wglgdu w
obrebie terenow 2MN, 3MN, 7KDD, 6R);

w uwadze wyraza sie sprzeciw wobec przebiegu
drogi 7KDD, dzielgcej dziatki na dwa, rozdzielo-

2

ne drogg, fragmenty.

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdréj uwzglednit
uwage czesciowo, dokonujgc zmiany przebiegu
drogi 7KDD w taki sposo6b, by pas drogi zaj-
mowat skrajnie wschodnie fragmenty dziatek
1600/18, 1603/18, 1609/18, ark. 2, obreb Mosz-
czenica; nieuwzgledniono jednak wniosku o
catkowitg eliminacje drogi z obszaru dziatek, o
ktérych mowa w uwadze.

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: planowana droga 7KDD jest nie-
zbedna dla obstugi komunikacyjnej terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej (wyznaczonych zgodnie z ustalenia-
mi Studium oraz z uwzglednieniem wnioskéw
ztozonych do planu, w dopuszczalnym zakresie
okreslonym w Studium); przebieg drogi 7KDD
minimalizuje ingerencje planowanego rozwo-
ju uktadu komunikacyjnego w istniejgcy stan
wtasnosci gruntow w obrebie dziatek, o ktorych
mowa w uwadze (pas drogi 7KDD zajmuje okoto
303m? powierzchni we wschodnich fragmentach
dziatek 1600/18, 1603/18 i 1609/18, co stanowi
okoto 6,5% ich ogdlnej powierzchni).

~

13.Uwaga nr 39 pkt 2 (w wykazie uwag wniesionych

d
1

2

o projektu planu).

) uwaga dotyczy dziatki nr 1982/18, ark. 2, obreb
Moszczenica, potozonej w projekcie planu w ob-
rebie terendéw oznaczonych symbolami 2MNR,
3MN, 6R, 6KDD i 7KDD (w wersji projektu planu
wytozonego do publicznego wgladu w obrebie te-
renéw 2MN, 3MN, 6R, 7KDD i 8KDD) i jej sasiedztwa
z terenem oznaczonym symbolem 2PU;

w uwadze wyraza sig sprzeciw wobec przezna-
czenia terenu oznaczonego symbolem 2PU pod
zabudowe produkcyjno-ustugowa.

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: przeznaczenie terenu 2PU pod
zabudowe produkcyjno-ustugowsg jest zgod-
ne z ustaleniami Studium (strefa PU — tereny
zabudowy produkcyjno-ustugowej); w planie
zawarto przepisy regulujace zasady ochrony
Srodowiska, w tym zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe.

~

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Tadeusz Stawik

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr Xl1/123/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdrdj
z dnia 28 czerwca 2007 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania



Dziennik Urzedpwy
Wojewddztwa Slagskiego Nr 161

- 14816 —

Poz. 3002

Na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.)

Rada Miasta Jastrzebie Zdroj
przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie:

§1

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego fragmentu jednostki Moszczenica o symbolu
roboczym M86 zostaty zapisane nastepujgce inwesty-
cje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy i dotyczg budowy oraz
modernizacji droég w zakresie drog publicznych.

§2

1. Realizacja infrastruktury, o ktérej mowa 8§ 1, bedzie
finansowana ze srodkéw:

— wiasnych Miasta,

— pochodzgcych z budzetu Unii Europejskiej oraz
nie podlegajacych zwrotowi srodkdéw z pomocy
udzielonej przez panstwa cztonkowskie Europej-
skiego Porozumienia o Wolnym Handlu,

— pochodzacych ze zrédet zagranicznych, nie
podlegajgcych zwrotowi,

— dotacji z budzetu panstwa,

— funduszy celowych — Narodowy i Wojewddzki
Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej z zastrzezeniem przepiséw wynikaja-
cych z art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (t. j. Dz. U. 22007 r. Nr 19,
poz. 115,z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym
(Dz. U. Nr 169, poz. 1420).

2. Srodki, o ktorych mowa w ust. 1, bedg zapisywane

w kolejnych budzetach Miasta.

§3

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom usta-
wy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 249, poz. 2104, z p6zn. zm.).

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Tadeusz Stawik
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Uwaga PT. Prenumeratorzy
Dziennika Urzedowego Wojewo6dztwa Slaskiego

Slaski Urzad Wojewoddzki w Katowicach
informuje, ze przyjmowane sg zgtoszenia na prenumerate
Dziennika Urzedowego Wojewodztwa Slaskiego.

Zgtoszenia prosze kierowac na adres:
Zaktad Obstugi Slaskiego Urzedu Wojewddzkiego
Katowice, ul. Jagiellonska 25.

Wszelkich informacji o prenumeracie udziela Zespot ds. Poligrafii Zaktadu Obstugi
Slaskiego Urzedu Wojewodzkiego w Katowicach, ul. Jagiellonska 25
pok. 20, tel. 20-77-720 w godzinach od 8% - 15%

Egzemplarze biezace oraz z lat ubiegtych mozna nabywac¢ w Zespole ds. Poligrafii
Slaskiego Urzedu Wojewodzkiego pok. 20, Katowice, ul. Jagiellonska 25.




Dziennik Urzedpwy
Wojewddztwa Slagskiego Nr 161 - 14818 —

Informacje
o Dziennikach Urzedowych
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w Katowicach

www.katowice.uw.gov.pl
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